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OBJET : Commune de Six-Fours-Les-Plages
Révision du Plan Local d’Urbanisme
Porter a connaissance de I’Etat (PAC)

REFERENCE : délibération n° 15093 du conseil municipal du 8 novembre 2017

Par délibération visée en référence, le conseil municipal de la commune de Six-Fours a décidé de
prescrire la révision du plan local d’urbanisme (PLU) approuvé le 10 avril 2015. Par délibération
n® 18-02-14, le conseil métropolitain de Toulon Provence Méditerranée a approuvé la poursuite et
I’achévement de la procédure de révision du PLU, engagée avant le ler janvier 2018, et, par
délibération n® 15200 du 22 février 2018, le conseil municipal de la commune de Six-Fours a donné
son accord pour la poursuite et I'achévement de la procédure de révision du PLU par la métropole
TPM.

En application des articles L132-2, L132-3 et R132-1 du code de I'urbanisme, j’ai I’honneur de
porter 4 votre connaissance les informations nécessaires a la révision du PLU et a I’exercice de vos
compétences en matiére d’urbanisme. Ce document devra étre tenu a la disposition du public.

Conformément aux dispositions de I’article L132-10 du code de I'urbanisme, je vous remercie
d’associer les services de 1’Etat suivants aux réunions d’élaboration du PLU :

- le directeur départemental des territoires et de la mer ;

- le général gouverneur militaire de Lyon ;

- le directeur régional du service d’infrastructure de la défense de Toulon ;

- le directeur régional de I’environnement, de I’aménagement et du logement ;
- le chef de I’unité départementale d’architecture et du patrimoine ;
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- le directeur général de 1’agence régionale de sant¢ ;
- le directeur régional des affaires culturelles ;

- le directeur interrégional de la mer Méditerranée ;

- le directeur de I'immobilier de la SNCF.

Lorsque le PLU sera arrété par votre conseil métropolitain, il conviendra de m’en faire parvenir 3
exemplaires en format numérique et 3 exemplaires en format papier pour établir ’avis de I’Etat.

Le Préfet

‘ e,
Pour le Préfet et pagdélégation
secrétalre gdné '

Serge JACOB

Copie : Monsieur le maire de la commune de Six-Fours-les-Plages,
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PLAN LOCAL D’URBANISME

Révision générale prescrite
par délibération du conseil municipal du 08 novembre 2017

PORTER A CONNAISSANCE
annexé an courrier du 2% JUiL. 7618
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Considérant que la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune ne porte que sur la
problématique de I’habitat et du logement, I'Etat ne traitera dans le présent Porter & Connaissance
(PAC) que de cette seule question, d’ol un PAC allégé par rapport 4 une version plus habituelle et
"universelle",

1 - Le contexte de la révision.

Par délibération n° 14351 du 10 avril 2015, le Conseil Municipal de la commune de Six-Fours-Les
Plages a approuvé son PLU,

Le contrble de légalité du 12 juin 2015 pointait 1’absence de prise en compte des observations
formulées dans I’avis de 1’Ftat du 11 septembre 2014 concernant le volet "politique de I’habitat et
du logement" et le non respect des obligations de la commune en matiére de production de
Logements Locatifs Sociaux (LLS).

La commune est assujettic  1’article 55 de la loi SRU et 4 la loi Duflot relative & la mobilisation du
foncier public en faveur du logement qui porte & 25 % le taux minimal de LLS 3 atteindre en 2025.
Or le PLU, avec un potentiel estimé de 2 240 logements dont 864 LLS, ne permettait pas d’atteindre
les objectifs du Programme Local de I'Habitat (PLH) de TPM, et ne respectait pas la loi Duflot.

Dans ce contexte, il était demandé & la commune de mettre en révision son document d’urbanisme
afin de prendre en compte ces problématiques, ce qui permettra, en outre, de répondre aux objectifs
du nouveau PLH en cours de préparation,

Par ailleurs, I’objectif triennal de production de 782 LLS pour la période 2014 - 2016 n’ayant été
atteint qu’a 52 %, la commune a été déclarée en carence par arrété préfectoral du 26 décembre 2017
pour la période triennale 2017 - 2019. L’objectif friennal de production est de 898 LLS pour la
période 2017 - 2019.

2 - Les besoins & satisfaire,

La commune comptait 24 993 logements en 2013, dont 66 % de résidences principales (RP) et 5 %
de logements vacants (LV). La population, qui &tait de 33 652 habitants au 1™ janvier 2017, a
enregistré une décroissance de - 0,24 % entre 2008 et 2013, soit une perte de 415 habitants, Durant
cette période, il y a eu 244 RP et 278 LV supplémentaires, ¢t une diminution de 85 résidences
secondaires (RS).

Ces derniéres anndes, les autorisations de construire ont été plus nombreuses pour le collectif qui
représente 55,2 % des logements, mais la place du logement individuel demeure importante en
termes de surfaces autorisées et de mises en chantier.

Le précédent PLU avait retenu I’hypothése d’une croissance démographique de 0,7 %. Le SCoT
Provence Méditerranée en cours de révision propose, quant & lui, une croissance de 0,4 %. En
retenant cette derniére hypothése et en considérant une taille des ménages de 1,83, une premiére
évaluation du besoin peut conduire aux perspectives suivantes :

- population 2017 : 33 652 habitants

- population 2028 : 35 023 habitants
- nombre de RP : 18 624 RP au 1% janvier 2017 (données de I'article 55)



De 2017 & 2028, le besoin en RP df 4 la démographie est estimé & 749 RP pour une angmentation
de 1 371 habitants (taille des ménages = 1,83 personne), et le besoin dit au point mort est estimé &
1 360 RP sur une hypothése de 4 RP par an pour 1000 habitants. Le besoin en RS est considéré
comme nul car leur nombre baisse et elles ont plutt tendance a se transformer en RP.

Le besoin global dici 4 2025 est donc estimé & 2 109 logements en 10 ans, ce qui portera le nombre
de RP & 20 733.

Au 17 janvier 2017, 1 487 LLS étaient en service et le déficit de LLS était de 3169 logements.

Le nombre de LLS a produire d’ici 2025 est de 25 % de 2 109 RP, soit 527 LLS, auxquels il faut
rajouter les 3 169 LLS manquanis au 1 janvier 2017, soit donc un total de 3 696 LILS & produire.

3 - Les attentes vis-i-vis du PLU.

Pout atteindre une production de logements socigux conforme & 1’article 55 de la loi SRU et
respecter le taux de 25 % des résidences principales & affecter & des LLS en 2025, tout en
conservant un caractére admissible en termes d’urbanisme, le PLU doit :

. définir une stratégie foncitre (mutabilité, formes urbaines...) de long terme, en lien avec les
transports existants et potentiels (transports en commun, modes doux) et 1’accés aux services,
afin de délimiter des zones projetées d’habitat individuel dense et de petits collectifs,

- A partir de cette stratégie, définir au PLU des secteurs de mixité sociale, des emplacements
réservés pour du logement et des orientations d’aménagement et de programmation avec une
proportion de LLS au moins égale & 50 %, afin de rattraper le retard enregistré en la matiére,

- retenir un choix de progression démographique tenant compte de I’obligation de production de
logements sociaux,

- prévoir des régles d’urbanisme cohérentes avec la stratégie définie par la commune,

- Repérer I’ensemble des logements ou immeubles pouvant étre acquis et transformés en LLS,

. accentuer le lien transports / logements pour aboutir & un projet concret et respectueux en
matiére d'environnement. Les liens avec les communes voisines seront notamment étudiés
comme 1’accds & la gare d'Ollioules / Sanary et les améliorations possibles pour I’axe gare de
La Seyne / Reynier / Avenue de la mer. La volonté de la commune de développer et de
valotiser 1'usage des modes doux devra étre approfondie.

Le diagnostic du PLU doit également &tre Poccasion de repérer dans les secteurs de centralité les
logements vacants ou ceux qui pourraient donner lieu & des actions de réhabilitation et de remise sur
le marché par le biais de loyers conventionnés avec Iaide de I’ ANAH.

1l convient de rappeler que pour les communes carencées au regard de I'article 55 de la loi SRU,
toute opération de construction d’immeubles collectifs de plus de douze logements ou de plus de
800 métres carrés de surface de plancher devra comporter au moins 30 % de LLS.

4 - Conclusion.

Le PLU devra estimer le besoin en logements en fonction des hypothéses démographiques que la
commune aura choisies et proposer des offres territorialisées répondant & ce besoin. Pour cela, il
devra étre bhti & partir d’une stratégie foncidre concréte en lien avec la problématique transports
permettant de respecter les objectifs de production de LLS.



A cet effet, il devra mobiliser tous les outils adéquats :
= repouvellement urbain,
- gecteurs de mixité sociale avec 50 % minimum de LLS,
- einplacements réservés pour du LLS,
- réhabilitation et conventionnements de loyers.

Ces éléments devront étre clairement détaillés et permetive de quantifier les potentiels en nombre de
logements totaux et LLS réalisables sur la durée du PLU.

La mafirise du foncier et I’économie d’espace étant des enjenx essentiels pour la commune, le PLU
devra avoir comme objectif de lutter conire I’étalement urbain en privilégiant le collectif.




