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Articlel 6Champ ddapplication territori al du Pl an

Le pr®sent r glement du Plan Local déUrbani sme (PLU) s
la commune de SIX -FOURS-LES-PLAGES.

Article2 0Port ®e respective du r gl ement ° | d®gard
| occupation du sol

Sont et demeurent notamment applicables sur le territoire communal

1. les r gles g®n®rales dourbanisme (Code de | o6Urbanis

Le reglement du PLU se subs titue aux dispositions du Chapitre | du Titre | du Code de

| 6Ur bani s me, conf or m®me n1 qui disdosk a«r tLéscdisgositidths Hul Arésent

chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant

| 6obj et didsundeeacamnstruire, ddéun permis déam®nager ou d
gudaux autres wutilisations du sol r®gies par | e pr®sen

a) Les dispositions des articles R. 111 -3,R. 111 -5a111 -19, R111-28 a R 111 -30 ne sont
pas applicable s dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de larticle R. 111 -21 ne sont pas applicables dans les zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de
l'article L. 642 -1 du code du patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de
sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L. 313 -1 du présent
code. »

Ainsi sont et demeurent notamment applicables sur le territ oire communal les articles suivants
du Code de | @Ur bani s me

- R.111 -2 i Salubrité et sécurité publique
- R111-47V Conservation ou mise en valeur débun site ou de

- R.111-20 1 Avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers

- R.111-21 7 Densité des constructions

- R.111 -22 i Surface de plancher de la construction

- R.111-23etR.111 -24 i Performances environnementales et énergétiques

- R111-2571 R®al i sati on do6anemeats de stati on

- R111-26 1 Respect des pr®occupations dbéenvironnement

- R.111-27 - Préservation du caractére ou de l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels ou urbains ainsi que la conservation des perspectives monumentales

2.lesServit udes doéUtilit® Publique (SUP)
Les Servitudes déUtilit® Publique (SUP) sont 1|1ist®es e

3. la loi Littoral

I sbagit des dispositions de I a | oi du 3 janvier 1986
la mise en va leur du littoral (articles L . 121 -1 et suivants / R. 121 -1 et suivants du Code de
| 6Ur bani sme) .
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4. les op®rations d®cl ar®es doéutilit® publique
Deux op®rations d®cl ar®es dodéutilit® publ i quFeursslesnt en
Plages :

- Aménageme ntdu Port du Brusc 1 arrété préfectoral en date du 16 décembre 2005

- Aménagement du Port Méditerranée i DUP en cours

Article 3 0 Adaptations mineures et cas des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent reglement
En applicatond e | dar ti €3l edulL .Clo5d2e de | OLesrréglesnet sewitides; définies

par un plan local d'urbanisme :
1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la

configuration des parcelles ou le caractére des cons tructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de

la présente sous -section » :articlesL 152 -4alL152 -6 du Code de | 6Urbani s me.
Lorsqudbéun i mmeubl e bOtI e x i st anmdglesréedictésst par peargglententn f or me &
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont

pour obj et déam®l iorer |l a conformit® de ces i mmeubl es

effet & leur égard.

Article 4 6 Reconstruction des batiments sinistrés

En application delsdéacCpidel a el .| Hildil dracoristauctien a l'identique
d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire , sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le
plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'u rbanisme et sous

réserve des dispositions de l'article L. 421 -5, la restauration d'un batiment dont il reste

I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le

maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment »,

Toutefo i s, l orsqudédun boOti ment a ® ® d®truit par un sinist
aux documents graphiques du PLU, la reconstruction du batiment (si le réglement de la zone

concernée permet ladite reconstruction) est soumise aux régles de constructio n associées a la

zone inondable et nbébest admise que si |l e bOti ment a ®t

Article 5 6 Emplacements réservés

Au titre de 156-80r1)i due CRde de | 6Ur bani s me, sont i dent
graphiques du Pl anmel{RLO)aléds endpladceémdnts réservés aux voies et ouvrages

publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts. La liste, la destination, les

caractéristiques, et la collectivité, service et organisme public bénéficiaire de ces

emplacements rés ervés sont présentés en piece 5 du dossier de PLU.

Au titre de 156-@Y tdiuc |l @odle. de | 6Ur bani s me, sont i denti
graphiques du Pl an Local déUr bani s me (PLU) des empl
réalisation de programmes de logement s dans le respect des objectifs de mixité sociale. La

|l iste et |l es caract®ristiques des empl acenrelndu€ode ®s er v G
de I 6Urbani sme sont pr®sent ®es en pi ce 5 du dossier d
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La liste des Emplacements Réservés (ER) défin is au PLU est présenté en piece 5 du dossier de
PLU.

Article 6 0 Zones de bruit (article R.111 -3 du Code de | 6Ur bani sme)

Au titre de | 6article 13 de Il a | oi nA92.1444 du 31 dG@
bruit, les constructions exposées au b ruit, au voisinage des voies bruyantes, sont soumises a

des normes dobéi sol ement ac ofdt dossierede PLO), confaammémentxaex 7

dispositions de

- Il éarr°t® pro®fectoral du 7 juin 2000 portant cl ass
transpor ts terrestres relatif aux voies bruyantes interurbaines (sauf autoroutes) et son
annexe du 18 mai 2001 définissant par leurs origines et leurs extrémités les différents
trongons. Cet arrété concerne sur le territoire de SIX -FOURS-LES-PLAGES les voies
dépar tementales RD 559 et RD 16 (catégorie 3), RD 216, RD 416 et RD 616
(catégorie 4).

- I darr°t® pr @A enars 20k3a |portanticlassement sonore des infrastructures de
transports terrestres relatif aux autoroutes concédées. Cet arrété concerne sur le
terri toire de SIX -FOURS-LES-PL AGEAGS0L 6

- I éarr°t® pro®fectoral du 7 juin 2000 portant cl ass
transports terrestres relatif aux voies ferrées. Cet arrété concerne sur le territoire de
SIX-FOURS-LES-PLAGES la ligne Marseille -Vint imille

- Il darr°t® pr®fectoral du 6 ao %t 2001 portant cl ass
transports terrestre relatif aux voies urbaines et délimitant les troncons. Cet arrété
concerne sur le territoire de SIX -FOURS-LES-PLAGES :

- la RD 16 (catégorie3e t4)

- laRD63 etla RD559 (catégorie 4)
- la RD 216 (catégorie 4)

- la RD 616 (catégorie 3 et 4)

- les avenues du Cap Neégre, du lycée de la Coudouliére, J. Roumanille, du Brusc,
Audibert, rocades des Playes, traverses Font de Fillol, de Bayle, boulevards des
écoles, de Cabry (catégorie 4)

- le chemin de Lery (catégorie 5)

- le projet de voies entre avenue Maréchal Juin et Rond -point Jean Moulin (catégorie
5)

Les zones de bruit associées a chacune de ces voies bruyantes sont repérées sur les
documents graphiques du P LU.

Les batiments a construire dans ces zones de bruit doivent présenter un isolement acoustique

minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95 -20 pris pour | dappl
de l 6arti €ll-4 dullQode de I a Constr ucion etnrelatd taux d e | 6 H
caract®ristiques acoustiques de certains boti ment s 3
équipements et 95 -21 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et

modi fiant |l e Code de | 6Urbani smenett|l eeCoéoddlade tlada i Cons
Pour | es b©t i ment s déhabitation, | 6i sol ement acoust i (
articles 5 ° 9 de | darr°t® du 30 mai 1996.

Pour |l es b®©ti ments dbdenseignement, | 6i sol ement acoust.i

articles5 et 8 de | 6arr°t® du 9 janvier 1995.

Les travaux de restauration, ainsi que les modifications et extensions/surélévations,

éventuellement admis au sein du présent réglement sur les constructions existantes dans les

secteurs affectés par le bruit doivent rép ondr e aux nor mes doéi sol ati on (
précédents arrétés.
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Dans |l e cas de protection contre | e bruit l es mur s
soumis aux dispositions des arrétés préfectoraux de classement sonore des infrastructures de
trans ports terrestres, pourront atteindre la hauteur maximum de 1,80 m dans la mesure ou

Ceux-c i feront | 6obj et déun accompagnement paysager (in
minimum doél m par rapport 7 | 6al i gnement et gndeant at i
entre | dalignement et | edit mur).

Au titre de |l darticle 13 de la |l oi nA92.1444 du 31 dGe@
bruit, les constructions exposées au bruit, au voisinage des voies bruyantes, sont soumises a
des nor mes doéi sdidue(@feanrtexed c o2uf du dossier de PLU)

Article 7 0 Article sL.111-6et111-7du Code de | 0Ur bani s me

En dehors des espaces urbanisés de la commune, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de | "axe de | 6Autoroute

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infra
structures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux bati ments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection, a
I'extension ou & la surélévati on de constructions existantes.

Par ailleurs, en dehors des espa  ces urbanisés de la commune, les constructions ou installations

sont interdites dans une bande de soixante -quinze métres de part et d'autre de I'axe de la voie
d®partemental e RD559. Toutefois, cette dispositi-on ne
FOURS-LES-PLAGES en bordure de la RD559 dans la mesure ou cette voie traverse

uniguement des espaces actuellement urbanisés.

Article 8 0 Prise en compte des risques

8.1 T Risque Inondation

Les risques ddédinondation r ec e-RFGURS-LEStPLAGESR sortt matéridlistn i r e de

aux documents graphiques du PLU i report des emprises concernées par un aléa
Inondation. Une cartographie annexe aux documents graphiques du PLU distingue
differents  secteurs indicés spécifiques , associées a une réglementation pa rticuliere 1

se reporter au titre V du présent réglement

8.2 T Risque Feu de Forét

La commune de SIX -FOURS-LES-PLAGES, de par les massifs forestiers que son territoire
compte, est concernée par le risque feu de forét (massif du Cap Sicié, collines Tante Vi ctoire et
duFortdeSix -Four sé) .

Les secteurs de la commune potentiellement concerné spar | 6al ®a Feu de For°t s
sur une cartographie annexe aux documents graphiques du PLU. Une réglementation
spécifique leur est associée  1_se reporter autit re VI du présent réglement
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8.3 i Risque Mouvement de Terrains

La commune de SIX -FOURS-LES-PLAGES est soumise a des risques naturels mouvements de
terrain, principalement consécutifs a la sécheresse. La commune est également concernée par
| 6 al @arait egonflement des argiles ». Les secteurs co ncernés sont repérés au sein du

diagnosticdu P L U. Dans ces secteurs, des mesures doivent

des constructions

Par ailleurs, des Zones Non A edificandi  (ZNA) sontidentifitesaut i tre de | %Hha-B9

cl

du Code de | 6Urbanisme dans des secteurs pr®sentant

(zone UE i1 fTle des Embiez). Dans ces ZNA toutes occupations et utilisations du sol sont
interdites

8.4 i Périmetres de protection du capt age du Puits de Pépiole

La commune de SIX -FOURS-LES-PLAGES est concernée par les périmétres de protecti on
immédiat, rapproché et éloigné du Puits de Pépiole.

Les secteurs de la commune potentiellement concernés par ces périmétres sont identifiés sur
les pl ans de zonage du PLU, par une trame. Une réglementation spécifique leur est associé
I_se reporter au titre VIl du présent réglement

Article 9 0 Protection du patrimoine archéologique

31 sites archéologiques sont recensés sur le territoire de Six -Fours -les-Plages.
Ne LOCALISATION CONTENU
1 Meynade-Clafard Dépotoir - Gallo romain (Bas-Empire]
2 Citadelle du Brusc Habitat - Protohistoire (Age du Fer 2)
3 Plage de la Tour Fondue | Habitat - Protohistoire (Age du Fer 2)
Habitat - Gallo romain (Haut Empire)
4 Saint-Jean-des-Crottes | Etablissement(s) agricole(s) - Gallo romain (Haut Empire)
Villa - pars rustica - Gallo romain
Chapelle et cimetiére inhumation - (Haut Moyen Age)
5 Collégiale Saint-Pierre | Traces d'occupation - Gallo romain (Haut Empire)
. | Eglise du XIéme siécle
Chapelle et cimetiére inhumation - moderne, XV 1Iéme
6 Jeu de Boules au Brusc | Traces d'occupation - Gallo romain
Mosaigue - Gallo romain (Haut Empire) _
7 Vieux Six-Fours Rempart et village - Moyen Age
8 Notre Dame de la Pépiole | Chapelle (Vieme siécle) et chapelle (Moyen Age)
9 Verger Traces d'occupation - Gallo romain (Haut Empire)
10 ] Sauviou Traces d'occupation - Gallo romain (Haut Empire)
11 ~ Lery Traces d'occupation - ler siécle aprés J-C
12 Pétugue Traces d'occupation - Gallo romain (Haut Empire)
13 Verger Traces d'occupation - Gallo romain (Haut Empire)
Traces d'occupation - Moyen Age (XVéme siécle)
14 La Calade Traces d'occupation - [Ileme siécle
15 Saint-Jean/Saint-Victor | Nécropole a inhumations - [IIéme siécle avant J-C
des lles Traces d'occupation - XIIéme siécle o
16 Tour Fondue Constructicn - XIVéme siécle
17 Farot du Rouveau Construction - XIVéme siécle ]
18 Mine de Pépiole Mine - XVémesiscle B
19 Pointe du Mourret Habitat fortifié - Véme siccle avant J-C
| 20 Roche Blanche Construction - Gallo romain (Bas Empire)
b3 | Notre Dame du Mai Construction - XIVéme siecle
Construction - Moderne
22 Coudouliére Sation - Moustérien
23 La Léque du Brusc Tombe collective - Chaleolithique
24 Pied Nord du Fort Four 4 chaux - Moderne
25 Collet de Malespine Moulin a vent - Contemporain
26 Moulin de la Ville Moulin & vent - Contemporain
27 Pont du Brusc - maison Jouglas | Moulin - Contemporain O
28 Route des Sablettes Moulin - Contemporain -
|29 Trou deI'Or Mine de cuivre - Contemporain
|30 La Millonne Mine de charbon - Contemporain
31 Cap Sicié | Multipies graffitis depuis la proiohistoire au XIXeme siécle
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Localisation des sites archéologiques de la commune de Six -Fours -les -Plages
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Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES

Pl an

Par ailleurs,
présomption de prescription archéologique (portées aux doc

arrété préfectoral n°83129 -2011 en date du 12/07/2011

Local

d o Ur b aeglemennei Oispokitivns générales

sur la commune de Six -Fours-les-Plages ont été définies trois zones de

uments graphiques du PLU), par

Code de protection Identification de la Protection

3012 Saint -Jean (zone 1)

3013 Le Brusc (zone 2)

3014 Mourret (zone 3)
A I 6int®rieur de ces esiddasses deedemande deepermis deaanstruire, de
d®mol i r , ai nsi que tous | es dossiers ddéautorisation
déautorisation de lotir et de d®cision de r®alisation
de la Préfecture de région (Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence -Alpes -
Céte-d 6 Azur , Service R®gi on al-23talevhrd durRoilRe&né,|13647i Aex) , -el-1
Provence Cedex) afin que puissent °tre prescrites des
les conditions définies par le décret n°2004 -490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
admini stratives et financi res en mati re dodédarch®ol ogi

ez
Liberté » Egalité » Fraternité

DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

REpuBLIQUE FRaNcaise VAR, Six-Fours-les-Plages : vue générale

Arrété n°83129-2011, piece annexe 83129-11

Pointe Negre <>

0\ N i x"

s
fles Gardibres

7

Polnte
de Mourret

A Eoret,
P A )
$ J g

9 Emprise de zone de présomption de prescription archéologique

Echelle 125000 © SCAN25IGN
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Pl an Local d 6 Ur b aeglemennei Oispokitidons générales

Hors de ces sites et zones, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements

peuvent, avan t de d®poser l eur demande ddéautorisation, sai s
examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques (Code

du Patrimoine, livre V, art. L.522 -4).

En dehors de ces dispositions, toute décou verte fortuite de vestige archéologique devra étre

signalée immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence -Alpes -

Céte-d 6 Azur (Service R®gi onal e de | Arch®ol ogi e) et en
Patrimoine (livre V, titre ).

Article 1 0 & Constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou doéint®r°t collectif
Nonobstant toute dispositions contraires, les constructions et installations nécessaires au

fonctionnement des services publics ou dobéi nt ®r ° sontadmisés elans$ toutes les zones,
ainsi que les affouillements et exhaussements (sauf en zone inondable) qui leur sont lié  s.

Léapplication de Il d6article 11 en mati re de cllture pe
mise en séc urité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement
scol aireé).

Article 1 1 0 Rappels et définitions

A - Rappels

l1i L6®di ficati on destsounised téclaraion préalable (article R.421 -12 du Code

de | 6 Ur b a ndélieénaton du Conseil Municipal n°11878 en date du 15 octobre 2007 pour

| 6i nstaurer sur | 6ensemble du territoire communal

217 Confor m®@ment aux di sposiltl3+2odnus Cloed el Odaer tlidcUreb aln.i s me , d e
foréts ou parcs situés sur le terr itoire communal, ainsi que dans tout Espace boisé Classé

(EBC), les coupes et abattages d'arbres sont soumis & la déclaration préalable.

3 1 Les défrichements sont soumis a autorisation en application des articles L.311 -1 et

suivants du Code Forestier.

4 1 Les piscines l es d®marches ° entreprendre pour | a r®al i s
des dimensions et des caractéristiques de celle -ci . Toutefois, qudelle soit so
autorisation doéurbanisme, | 06®di fterdeadispasitionsddragemenp i sci ne

du PLU de la zone concernée (et notamment les reculs imposés par rapport aux voies et
emprises publiques, ainsi que par rapport aux limites séparatives).

Les piscines doivent °tre pr ®cp@uhi®des cdnstruilea “d &I 06 evxrcaenpctei od
des cas suivants

- piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale a 10 m2 . dispensées de
toute formalité (R421-2 du Code de | dUrbani sme)

- piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale a 100 m2 et qui n e sont pas
couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au -dessus du sol

inférieureal8m(R421 -9 du Code de | 6dddakaton préalabde)

Page 13/331



Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES
Pl an Local d 6 Ur b aeglemennei Oispokitidons générales

5 7 Les constructions, annexes et dépendances . les démarches a entreprendre pour la

real i sati on déune construction, déune annexe ou doéur
dimensions et des caractéristiques de celles -ci . Toutefois, qgubdell e soit S 0
autorisation dbéurbani sme, | 6®di fication dodépeadamcedo nst r uc

doit respecter les dispositions du réglement du PLU de la zone concernée (et notamment les
reculs imposés par rapport aux voies et emprises publiques, ainsi que par rapport aux limites
séparatives).

Les constructions, annexes et dépendances doi vent °tre pr®c®d®es de 1l a d
permis de construire “ | 6exception des cas suivants
- constructions, annexes ou dépendances répondant aux critéres cumulatifs suivants ;une
hauteur au -dessus du sol inférieure ou égale a 12 m, une emprise au sol i nférieur ou
égale a 5 m2 et une surface de plancher inférieure ou égale a 5 m2? : dispensées de
toute formalité (R421 -2 du Code de | d68Urbani sme)
- constructions, annexes ou d®pendances dont soit | 6
plancher est supérieure a 5 mz2 et répondant aux critéres cumulatifs suivants : une
hauteur au -dessus du sol inférieure ou égale a 12 m, une emprise au sol inférieure ou
égale & 20 m2 et une surface de plancher inférieure ou égale a 20 m? (R.421 -9 du Code
de | 6 Ur b a déclaratie ) n préalable
- constructions, annexes ou dépendances répondant aux critéres cumulatifs suivants :une
hauteur au -dessus du sol supérieure a 12 m, une emprise au sol inférieure ou égale a 5
m2 et une surface de plancher inférieure ou égale a 5 m2 (R.421 -9 du C ode de

I 6 Ur b a n:i déakratjon préalable

B - Définitions i les définittons de | 6 Emprise au sol, de | a Hauteur ¢
Stationnement  précisent la mise en application des dispositions de certains articles du présent
reglement (respectivem entarticles 9, 10 et 12)

Abri de jardin _: construction annexe, desti n®e, : | 6excl usi on
déactivit®, au stockage des mat®riaux, outils et mobil

jardin ou potager.

Accés : alckc s dodébun terrain se d®&finit laciendechsmnoudeimtr ®e = |

servitude de passage q u i en tient | ieu, et 0% sbexercent l es mo
du terrain doassiette de | a construction ° ®difier
Acrotére : muret en pa rtie sommitale de la fagade, situé au -dessus de la toiture -terrasse et
comportant |l e relev® doé®tanch®i t ®. lestfixhesdu 80cm.r maxi mal e
Affouillement et exhaussement de sol : Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les

tr avaux, installations et aménagements, a moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un
permis de construire, les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit
d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede 2 metres et qui
portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 meétres carré.Les affouillements de sol
sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations classées pour la

protection de | 6envi r onn e meaffauillenfefits réndus xécespatres our d e s
| 6i mpl antation des constructions b®n®ficiant ddédun perm
sur | demprise des voies de <circulation) l orsque | es m
autres que laréalisat i on de | 6ouvrage sur | 6empri se duquel il s
superficie doéaffouill ement est sup®rieure 1000 mj C
extraire est supérieure a 2000 tonnes. En outre, ces réalisations peuvent également étre
concer n®es par une proc®dure r el a8 dulganvier 1992 (ndtamnmens ur | 6 e a L
au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature des opérations soumises

autorisation ou " d®cl aration en dlp gul € oda tde o n de

I'environnement).
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Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES
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Alignement l i mite existante ou projet®e (en cas notamment
R®serv® pour |l a cr®ation ou | 6am®nagement douformls voi ri
privé.

Annexe : construction adossé e au batime nt principal ou partie de construction dont | usage r

peut °tre qubobaccdaddimentrpencipal c Edulieiement autorisé dans la zone (liste

déexempl es n o n : abrshhmwis, sabris des jardin, locaux liées aux piscines, locaux

techniques, p r ®a u , abri s ou garage pour v®hi cul es et v®l os
agricole ne sont pas des annexes. Les annexes ne peuvent a elles seules constituer un

logement, ni servir de local artisanal, ou commercial, ou de siége a toute autre activité.

Batiment : construction destinée au logement de personnes et/ou a abriter des activités
(économiques, agricoles, sociales, sportiv es, culturelles, touristiques.

Batiment existant de caractére en zone agricole : Est considéré comme béatiment existant de
caract ére tout bati présentant un intérét architectural non issu de construction réalisée avec
des matériaux de type bardage métallique.

Cabanisation : ¢ Occupation et/ ou construction illicite ° de
temporaire, de stockage ou de | oisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine

public ou priv® dbébune collectivit® e

Changement de destination : modi ficati on de | 6 uentrel lies différemtes d e s S

cat ®gori es de destination sont-9 detCadeldee $ 6 Ur blagmaOtmec | (e
définition Destination des constructions ).

Cloture : Constitue une c¢cl tture, toute ®dification déun ouv
un espace. L'édification d'une cléture doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les
cas prévus alarticleR421 -12 du Code de | 6Ur bani sme.

Construction _: le terme «  construction » englobe tous les travaux, ouvrages ou installations (a

| 6exception des <clttures qui b®n®f i ci ent déun r ®gi me
(ddbam®nageonstdreui r e, de d®molir), soit 7 d®cl aration |
ai nsi gue de |l eur d®pendances et annexes, m° me | or squ¢
les piscines , les spaljacuzzis , les bassins, ainsi que les ouvrages de génie civil imp liquant une

implantation au sol Ou une occupation du sous  -sol, ou en surplomb du sol.

Construction ou batiment existant(e) : il sbagit doébune const redigtantepn ou d
| 6opposabilit® du Pl atb)dlégaleelcarddUr bani sme (PL
- soit régulierement édifié(e) iapr s obtention dbébune autorisation d
- soitr®al i s®(e) avant | 6instaurati on dupar|®@gidumldjudu per mi
1943 .
Dépendance : construction séparé e du béatiment principal et dont | 6usager,lescomme
annexes, ne peut tre lupuwibac®ansoilree ccasceddbune habitat
exemple constituer une dépendance les éléments suivants : atelier, abri a bois, abri de jardin,
| ocal techni que, pr ®au, abri 0 u g asrdépgndangesne peuver®& i cul e o

elles seules constituer un logement, ni servir de local artisanal ou commercial, ni de siege a
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toute autre activit®. Leur changement de destination
permis de construire.

Desserte :ladesset e doOoun terrain pas tles réseaus ginsi quedmar la voie, le

chemin ou |l a servitude de passage qui per met dbéapproc
am®nag® | 6acc s ~ la construction 7 ®difier.

Destination des constructions

Conformément a aux article s R. 151-27 et 151 -28 du Code de | 6Urbani sme, I e

PLU peut distinguer 9 destinations des constructions

- Habitation : cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de

fonction et les chambres de service, a i nsi que Il es g tes et chambr
résidences pour étudiants, les résidences pour personnes agées ou dépendantes, ainsi

qgue pour | es personnes handicap®es sont ~ consi d®r e|
- Hébergement hételier il sbagit des O@®bmmerssamentddoh®ber gemer
de type hltels et r®sidences de touri sme, d®f i ni s p
texte qui sby substituera. Un i mméeébbrgementhéttlierve» de | a
lorsque, outre le caractére temporaire de | 6h®ber gement , il comporte
débespaces communs propres aux httels (accueil, rest .
- Bureaux : cette destination comprend |l es | ocaux et ar
publics ou privés ou de personnes physiques et ou sont exer cées des fonctions telles

que : di rection, gesti on, ®t udes, conception, i nf orma
(Cf. article R520 -1-1 du Code de | 6Urbani sme), en retenant

« activités de services » plutbt que celle de « bureaux ». Les locaux des professions
libérales sont considérés comme des bureaux.

Toutefois, des établissements comme les agences de voyages, les établissements

bancaires ou ddbassurance peuvent appara’tre 7 | a
commer ces. CoOelsetmemrti nlcai praot i on dbéaccessibilit® - | a
destination « bureau » de la destination « commerce € . Les |l ocaux dbébune cent
se rattachent ai nsi - |l a destination bureau <car no

présentation et  de vente directe au public.

- Commerce : cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de

services et accessibles ° la client | e, ai nsi gue
rel evant de | a dest i haaprésea mtion diracte tail puhlio doit gonstituer
une activité prédominante . Pour étre rattachés a cette destination, les locaux

déentrepnedageent pas repr®senter plus dodéun tiers de

Ainsi, |l es bureaux de vebhassudobamee coepagent donc de
« commerce », alors que les locaux accueillant les activités de direction et de gestion

entrent dans la catégorie « bureaux ».

- Artisanat : cette destination comprend | es | ocaux et I e
exercées des activités de fabrication artisanale de produits (par une personne ou une

famille), vendus ou non sur pl ace. Léartisanat

| 6al i mentati on, |l a fabrication, |l es services et | e
juillet 2008 relatif ~ 1l a nomenclature dbdactivit®s
| 6arti sanat . Pour °tre rattach®s ° cette destinatic
pas repr®senter plus d6éun tiers de |l a surface de pl
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- Industr ie : cette destination comprend les locaux et leurs annexes, hors artisanat,
commerce et bureaux, ou les activités ont pour objet la fabrication industrielle de
produit s, | 6expl oitation et | a transformation de
manufacturés fi nis ou semi -finis. Pour étre rattachés a cette destination, les locaux
déentreposage ne doivent pas repr®senter plus ddéun |

- Entrepét : cette destination comprend |l es | ocaux dbéentr
de produi ts ou de mat ®r i aux. ! sbagit de | ocaux ne
fabricati on, de transformation ou de pr®paration e
i naccessibles au publ i c. Néentre pas dans <cette ¢

autres destinations, ni les entrep6ts commerciaux destinés a la vente aux particuliers.

- Construction s et installations n®cessaires aux serndices p
sbagit des installations, r®seaux et consaopulationt i ons
et aux entreprises les services collectifs dont elle s ont besoin. Cette destination concerne
notamment

- les ®quipements déinfrastructure recouvrent | es |
en sous -sol.

- les équipements de superstructure recouvrent les batiments a usage collectif,
déint ®r °t g ®n ®r: adquipements s scolajrese culturels, sanitaires et
hospitaliers, établissements sportifs couverts, colonie de vacances, lieux de culte,
sall es déexpositions, de conf ®r e nes,e auditoduen, r ®u ni o
bibliothéques, administrations, gares, services défense et sécurité, services publics
administratifs | ocaux, d®partement aux, r ®gi onaux

- les locaux de collecte des ordures ménagéres et de tri sélectif édifiés sur la voie
publiqu e ou au sein de copropriétés privées par exemple.

Un ®qui pement doéint®r°t collectif peut °tre priv® ol
- Exploitation agricole ou forestiere : | 6expl oitation agricole ou for
économique, dirigée par un exploitan t, mettant en valeur la surface minimum

déinstall ati on. Cette surface minimum ddédinstallatio

le type de culture.

Egout de toiture |l imte ou |Iigne basse ddédun pan de couvertu
eaux de pluie, pour éventuellement aller ensuite dans une gouttiére ou un chéneau.

Dans | e cas dbéteneasekbtul &®gout de toiture correG.pond a
définition Acrotére ) . La hauteur maxi mesifikted edO¢mdacr ot r e

Dansle cas dobéune toiture v®g®talis®e / paysag®e, | 6®gout

ligne basse du pan de couverture.

Encorbellement un ouvrage oOu une construction est dit (e) e
est r®al i s®( e un pamvers aiclalli g maid |, fa-adeé) sans appui au
voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les ouvrages et constructions en

encorbell ement sont i nte+sdekistsous Iddalnieghmamdreturemde 3,5

niveau du sol.
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Emplacements Réservés (ER) : emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts (R. 151-50) du Code de | 6Ur bani
Emplacements Réservés (ER) définis dans un objectif de mixité sociale . emplacements

réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programme de logement (L. 151-41) du Code de | 6Urbani sme).

Emprise au sol _: I 6empr i e la project®rovierticale du volume de la construction, t ous

débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et

mar qui ses sont excl us, ai nsi qgue | es d®bords de toitur
poteaux ou des encorbellements.

Il est rappelé que les piscines , constituant une construction, compten
qgubi l sera fait exception des ouvrages enterr®s sans p
sol.

Les coefficients indiqu®s ° |l 6article de chadcepae des

rapport a la superficie du terrain.

Emprises publiques : elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiées
de voies publiqgues (y compris | es parkings de surface,

Espaces Boisés Classés (EBC) :lePlan Loc al déUr bani sme peut classer conm
les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime

forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer

également a des a rbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de

nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobs tant toutes dispositions contraires, le classement en EBC entraine le rejet de plein droit
de la demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre
[ll du Code Forestier.

Les Espaces Boisés Classés repérés aux documen ts graphigues du PLU sont soumis aux
dispositions de l'article L. 113 -1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Etant soumise aux dispositions de la loi Littoral, la commune de Six -Fours -les-Plages a

| 6obl i gati on, au t 121r7edud eCodéear h @ a il rod.,. déinscrire en

boisements significatifs que compte son territoire.

Exploitation agricole et notion de constructions directement nécessaire a son activité . en
application des articles L311 -1etl312 -1 du Code Rural . L 6 e xcpnisidérée ent i on a
tant gubentit® de production v®g®tale et/ ou ani male d
dél nstallation (S. M. 1.) en r ®f ®r ence, déune part au S
du Département du Var établi par arrétés préfectoraux et définissant notamment cette S.M.1.,

et déautre part 7 l 6arr°t® minist®riel fixant l es coe
hors sol. Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou

ani mal es ne disposenM. lpas d®bdbumeéee Spar | 6un oedessub baut r e
évoqués, les revenus annuels dégagés de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1,5

SMI C. Les activit®s dbéagritourisme et de diversilficatd.i
duCode Rur al pourront °tre autoris®es selon | a r®gl ement &
sbinscrivent dans I e prol ongement de | 6act e de prod:!
| 6expl oitation.

Faitage : point | e plus haut de | anetamstracionne ~ pans inclin®s
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Habitation Légére de Loisirs (HLL) : conformément aux dispositions des articles R.111 -37 et
suivants du Code de | 6Urbani sme, sont regard®es comme
(HLL) les constructions démontables ou transportables, de stinées a une occupation temporaire

ou saisonniére a usage de loisir.
Les habitations légéres de loisirs peuvent étre implantées :
1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;

2° Dans les terrains de camping régulierement créés, sous réserve que leur nombre soit
inférieur a trente  -cinq lorsque le terrain comprend moins de 175 emplacements ou a 20%
du nombre total d'emplacements dans les autres cas ;

3° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger au sens du code du tourisme ;

4° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées au sens du code du
tourisme.

Hauteur des constructions

La hauteur maxi male des constructions d®finies ° | 6dar
r gl eme nt ie deda®@maraebke Isuivante
1 7 Hauteur absolue
La hauteur des constructions doit étre mesurée en tout point pris a partir de I'égout des
couvertures jusqu'au niveau
- dusolnaturel T dans | d6ensemble des zones ~ | dexceptlbon des
- de la voie existante, a modifier ou & créer I dans les zones UA.UAa et Ul/Ula/Ulb
Dans le cas de terrasse incluse dans le plan de toiture, la hauteur prise en compte est celle de
| 6®gout du toit du plan de toiture principale.
Au-dessus du seuil de haute  ur défini ci -dessus, seuls peuvent étre édifiés
- les ouvrages techniques avec une hauteur en adéquation avec leurs nécessités
techniques
- les toitures | imit®es par un (ou plusieurs) pl an(s
couvertures. D a me toifure a paass inclohdés,ula hauteur maximale de la
construction mesurée au faitage ( cf. définition ci -avant) ne peut excéder la hauteur
maxi male d®finie ° | 6®gout 3dnetres oi ture augment ®e de

- les acrot res en cas de ft®raslse sati on doédune toiture

2 1 Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point ddune c on sédtdeu'aligneneent opposé ne doit
pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points (ou une proportion de
cette distance selon les zones du présent r eglement).

Pour le calcul de cette distance mesurée horizontalement de tout point du nu des fagades de la
construction a un plan élevé verticalement sur I'alignement opposé, il est tenu compte de la
largeur d'emprise de la voie existante, a modifier ou a c réer.

Dans le cas d'une voie privée, la limite effective de la voie privée se substitue & I'alignement.

3 7 Hauteur hors -tout

La hauteur hors -t out déune construction correspond ~ la diff®

plus haut de ladite construction (y compris |l es ouvrages ®difi ®es au

toiture, tels que ouvrages techniques, chemin®es, stru
- le niveau du sol naturel i dans | 6ensemble des zones ~ | dexcepti
Ul/Ula/Ulb

Page 19/331



Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES
Pl an Local d 6 Ur b aeglemennei Oispokitidons générales

- le nive au de la voie existante, a modifier ou a créer, dans les zones UA/UAa et
Ul/Ula/Ulb.

Cas particulier i _secteurs inondables

Pour le calcul de la hauteur absolue et hors -tout, dans les secteurs inondables le niveau de la
crue centennale se substitue
- auniveaudusolnaturel T dans | 6ensemble des zones ~ | 6excepti
Ul/Ula/UIb

- au niveau de la voie existante, a modifier ou a créer dans les zones UA/UAa et Ul/UI/UIb

Installation Class®e pour |l e Protedtsens de | 6&nvliicbene
du Code de I 6Environnement, sont consi d®r ®s comme i n
ateliers, dépbts, chantiers et, d'une maniere générale, les installations exploitées ou détenues

par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des

dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature et de
I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments
du patrimoine archéologique. Les dispositions sont également applicables aux exploitations de
carrieres au sens des articles 1 € et 4 du Code Minier.

Limite séparative  : ligne commune, sépa rant deux unités / tenements foncier(e)s. Les limites
séparatives sont de deux types . les limites latérales qui séparent deux propriétés et qui
donnent sur les voies ou emprises publiques et les limites de fond de parcelles qui séparent
deux propriétés sa ns avoir de contact avec les voies ou emprises publiques.

Schéma illustrant les notions de limites séparatives latérales
et les limites séparatives de fond de parcelle

== |imites séparatives
latérales

= | imites séparatives de

Parcelle A fond de parcelle

Parcelle B Parcelle

Parcelle D
C

Voie

Lotissement : constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'u ne unité
fonciere ou de plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs
lots destinés a étre batis.

Op®ration ddensembheéi on de construction ou ddédam®nacg

i mportance, per mettant d étiars cobérempte de usecteur par tpacréatien
débespaces communs et/ ou dbéam®nagements communs diver s,
r®habilitation dbéune ou plusieurs constructions ~ car a
collectif et/ ou dbéactivit®s.
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Mur de souténement  : est considéré comme un mur de souténement, le mur soutenant les

terres par rapport au niveau du sol naturel existant. Le mur de souténement soutenant des

remblais est apparent® ° une c¢l tture | or squdéevdiespubliqgues mpl ant
ou privées ou en limite séparative.

Pleine terre : dans certaines zones, le présent reglement prévoit de conserver une certaine
superficie de terrain en espace(s) vert(s) de pleine terre. Dans ce cas, aucun sous -sol ne doit
étre réalisé sous la surface ainsi prévue.

Piscine naturelle : Lieu de baignade dans un bassin paysagé dont le circuit d'eau est dépourvu
de produits chimiques chlorés et dont le bassin est de formes libres bor d® doéune v®g®tat
luxuriante.

Résidences mobiles ou démonta bles : sont regardés comme des résidences mobiles ou

démontables les véhicules terrestres ou structures  habitables destinés a une occupation
permanente, temporaire ou saisonniere.

Ces résidences sont qualifiées de « mobiles » si elles conservent en permane nce des moyens

de mobilité leur permettant de se déplacer par eux -m°mes ou ddé°tre d®pl ac®s pa
gue | e Code de |l a Route néinterdit pas de faire circul
Léinstall ation des r®sidences mobiles ou d®monditabl es,

en dehors des terrains aménagés a cet effet et dOment autorisés.

Les résidences mobiles ou démontables peuvent toutefois étre entreposées, en vue de leur
prochaine utilisation, sur les terrains affectés au garage collectif de ce type de résidences et de
résidences mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au public, les dépodts de

véhicules autorisés, ainsi que dans les béatiments et les remises et sur le terrain ou est

i mpl ant®e | a construction const it uatoldsRMN1A -47@bsuivhean ce de
du Code de | 6Urbani sme).

Solnaturel : il sbdagit du sol existant " |l a date de d®plt d
du sol i nt ®ressant |l e terrain, avant doé®ventuels affou

Stationnemen 't :

Léarticle 12 de certaines zones du pr ®sent r gl ement
matiére de stationnement

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes doivent étre réservées en dehors des voies de
circulation :

- pour le stationnement des v éhicules des habitants, du personnel, des visiteurs et des
usagers.

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des véhicules de
livraison et de service.

Un nombre minimal de places de stationnement a créer est éventuellement étab li, selon les
cat®gories de constructions autoris®es dans chaque 2zo
l 6articl e 12 de I a zone correspondant e ne conduit p
stationnement a un nombre entier, il sera systématiquement rete nu le nombre immédiatement

supérieur.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement doit étre adaptée a la

vocation des constructions et installations auxquelles la place est liée et conforme a la

réglementation en vigueur
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- pour une pl ace de stationnement pour un véhicule léger : 25 m2 minimum y compris les
acces et dégagements

- pour une place de stationnement accessible aux Personnes a Mobilité Réduite (PMR) :3,5
X 5 m minimum

- pour une place de stationnement pour un véhicule de transpo rt industriel : 40 m2
minimum y compris les acces.

Les places de stationnement a créer doivent étre aménagées sur le terrain méme. Cette
di sposition ne s 0 aopspdedtegrult-b feamden lahoratoire DCN du Brusc), dans
lequel les places de stationn ement a créer doivent étre aménagées uniquement dans les

constructions au sein des emprises constructibles définies aux documents graphiques ( Piece 4 -

1.d 7 Sous-secteur UFb : Plan masse c6té en trois dimensions ).

Les places de stationnement a créer seront autant que possible réalisées en sous -sol ou
intégrées a la construction.

Toutefois, lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations imposées en matiére de
stationnement , il peut étre tenu exceptionnellement quitte de ces obligations en justif iant dbdun
contrat de concession a long terme dans un parc de stationnement public existant ou en cours

de ral i sati on ou de | édacquisition de ©places dans u
réalisation.

Surface de plancher l a surface de hsauctiorhsentend dedansemme des

surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure & 1,80 m,

calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment. Un décret en Conseil d'Etat ( Décret

n° 2011 -2054 du 29 décembre 2011 ) précise notamment les conditions dans lesquelles
peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des
caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forf  aitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation.

Surfaces éco -aménageables : elles comprennent les espaces publics/collectifs verts et/ou
plantés, les aménagements paysagers, les parcs et jardins en pleine terre, les aires minérales
perméables e t végétalisées, ou encore les toitures végétalisées

Unité fonciére ou ténement foncier : ensemble de parcelles contiglies appartenant & un méme
propriétaire.

Voie : une voie doit desservir plusieurs unités foncieres existantes ou en devenir (apartirde 3 )

ou au moins 3 logements ou 3 activités , et doit comporter les aménagements nécessaires a la

circulation des personnes et des v®hicul es. (! sbdbagi't
modi fier ou ° cr ®er (faisant | OioHER), euvertes®@EMOP & lac e ment s

circulation publique.

Voies privées : l a voie priv®e est une voie dont | 6assiett
personnes privées.

Voies publiques : elle s comprennent
- la voirie nationale,
- la voirie départementale,
- lavoirie c ommunale

- auxqguel |l es $e$ ché¢none turaux reconnus (appartenant au domaine privé de la
commune 1 L.161 -1 du Code Rural)
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Voies ouvertes a la circulation publique : ce sont toutes les voies publiques ou privées, quel
gue soit leur statut et leur fon ction (voies pi®tonnes, cyclabl es, rout
permettre une libre circulation des personnes et des véhicules.

Les dispositions des articles 3 (acces et voirie) et 6 (implantation des constructions par rapport

aux voies et emprises publi ques) du pr ®sent r gl ement sdbappliquen
existantes, ° modifier ou “privées.®er, ai nsi gubaux voies
Ai nsi, |l es di spositions de |l 6article 6 du pr®sent r gl
acc s priv® desservantcejliegudu dJawsxgup” ™ deux | ogement s

Article 1 2 & Constructibilité aux abords du cimetiére de Courrens

En coh®rence avec la Servitude doéUtilit® Publique (
cimeti re de Courrens et a Vv e dcle L.2283 -8 dus Qodes Géhérabades de |
Collectivités Territoriales

O (n

- Nul ne peut, sans autorisation, élever aucune habitation ni creuser aucun puits & moins
de 100 metres des nouveaux cimetieres transférés hors des communes.

- Les batiments existants ne peuvent & tre ni restaurés ni augmentés sans autorisation.

- Les puits peuvent, aprés visite contradictoire d'experts, étre comblés par décision du
représentant de I'Etat dans le département.

Article 13 0 Di spositions favorisant | a di5¢-8& dui t ® ¢
Code de | 0Urbani sme)

Au titre de 1%1628rdtui cCcedeL.de | 6Ur bani s me, dans | es sect
annexe 7.2.g du PLU : la réalisation de programmes de logements comportant des logements

locatifs sociaux au sens de l'article L.302 -5 du code de la construction et de I'habita tion

bénéficie d'une majoration du volume constructible tel qu'il résulte des régles relatives au

gabarit, a la hauteur et a I'emprise au sol. Cette majoration ne peut excéder 50 %. Pour

chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le no mbre de logements
locatifs sociaux et le nombre total des logements de I'opération.

Une mention renvoyant au présent article est établie dans la vocation des zones du PLU
concerné es en tout ou partie par cette disposition, ainsi que dans les articles 9 et 10 desdites
zones.

Lorsque la majoration concerne la hauteur des batiments, les sur -hauteurs ainsi accordées

devront étre traitées avec un retrait minimum de 3 meétres par rapport au nu des facades
principales.

Pour rappel , n todh@Engepdes artct leovl. 151-28 du Code de | 6Urbani sme
conduire a autoriser un dépassement de plus de 50% du volume autorisé par le gabarit,
conform®ment aux di spolslk8-Bods Gedéddeti dUebani sme.
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Article 14 ¢ Largeurs minimales de voirie ar especter

Afin de satisfaire aux r gles minimales de desserte (.
largeurs de voiries existantes ou projetées suivantes doivent étre respectées , au droit du
terrain objet de | 6op®ration ddéam®nagement ou de const

- Zones A Urbaniser (AU)
- Voi es do @mgeaeurnsnimalede 6 m , bandes de stationnement exclues
- Voies internes - largeur minimale de 5 m , bandes de stationnement exclues

- Zones Urbaines (V)

- de 1 a 10 habitations desservies I largeur minimalede 4 m

- de 10 a 50 habitations desservies I largeur minimalede 5m

- au-dela de 50 habitations desservies T largeur minimalede 6 m
Toutefois, d ans les hameaux (zone Ul) ou pour les parcelles jouxtant les hameaux et pour les
rues des centre s anciens (zone UA) , cesdi spositions ne sbéappliqguent pas
constructions existantes mesurées et limitées a 30 % de la surface de plancher et aux
aménagements de ces mémes constructions, compte tenu de | 6®fiesentrdlessse de:
batiments existants, dont il ne peut étre envisagé la démolition, et ce pour des raisons de
pr®servation du patrimoine architectural et paysageré
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TITRE ® DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES (U)

ArticleR. 151 -18 du code de | 6Ur bani s me

« Les zones urbaines s ont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter . »
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Lazone UA correspond au cTur ° vocat i on -vie Reynier. d u

La zone UA comprend le  sous -secteur UAa correspondant ° u

vocation mixte.

La zone UA est entout ou partie  concernée par

centre

ne partie du

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8 desldidpositibnis génézales et au titre V

du présent reglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du

présent réglement

- les Emplacements Réservés définis dans le re spect des objectifs de mixité
sociale -se r ®f ®r er 5'desUdidgpasitians geriémles du présent reglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestre
I 6 ar 6 des dispositions générales du présent réeglement

s T se référer a

- le Patrimoine archéologique ' se r ®f ®r er 9 ded dispositionscgénérales du

présent réglement

- lesBoni fications de constructibi

générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | doccupation et de |

ARTICLE UA 17 Occupations et utilisations du sol interdites

it® favorisant Il a d
|l 6artildl €8 du Code de | 6 Ursbheanri®&fn®er er

dds digpositians | e 1 3

ut

(@)

(

- les constructions destinées au commerce " |l 6exception de cel ltele2, menti o
-l es constructions destin®es ° | dartisanat | 6excep:
- les installations class®es ~ | b6exception de cell es
- les constructions destin®es ~ | 86industrie

- les constructions destinées a la f onction ddédentreptt

- les constructions destin®es ~ | 6exploitation agricol

- les terrains de camping ou de caravaning
- les Habitations Légeéres de Loisirs (HLL)

- le stationnement de résidence mobile ou démontable isolée
et j) du Code de | 6Urbani s me.

Vi s®e
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En bordure des linéaires commerciaux identifiés sur les documents graphiques du PLU

- surune profondeur de 6 m minimum par rapport a la facade sur rue, le changement de

destination des rez -de-chaussée des constructionsaf f ect ®s au commer ce

est interdit

- vers une autre destination que le®constuctions EtC € , I

installations nécessaires aux services publics ou déint®r°t collect

- vers du stockage
- ouvers | 6am®nagement domement de st ati

Dans cette bande de 6 m minimum sont toutefois admis les accées (aux parkings, aux
locaux autorisés en étage ou au -dela de ladite bande de 6 m).

ARTICLE UA 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- les constru ctions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de plancher

ndexc de pas 300 m]

- les constructions des etilgs@nstallations classées t iisqguael | es
soumises a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation i, sous réserv e que leur

activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la
zone et | 6habitat

-l es af fouill ement s et exhaussement s du sol
besoins des constructions et installations autoris ées dans la zone.

- toute opération créant un programme de 10 logements ou plus, ou créant un surface de

plancher supérieure ou égale a 750 m2 doit comporter un minimum de 3 5% (en nombre

ou en surface de plancher) de logements sociaux.

- les constructions et i nstallations nécessaires au fonctionnement des services publics
déi nt ®r ° t ainsi gue leeadfduillements et exhaussements qui y sont liées.

En bordure des linéaires commerciaux identifiés sur les documents graphiques du PLU

ou

- en cas de construc tion nouvelle , dans une bande de 6 m minimum  par rapport a la

facade sur rue, les locaux situés en rez -de-chaussée doi vent étre destinés au commerce,
| 6ar t i s aesaodnstroctions’et installations nécessaires aux services publics
déint ®r °tit col |l ec

Dans cette bande de 6 m minimum sont toutefois admis les accées (aux parkings, aux
locaux autorisés en étage ou au -dela de ladite bande de 6 m).

SECTIONINIT Condi ti ons de | 6occupation

ARTICLE UA 31 Acces et voirie

1 - Acces

ou

Pour pouvoir é&r e | e support déinstallations, construct

avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.
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Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendi e, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |led a rht
des dispositions générales du présent reglement

Le nombre des accés sur les v oies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la m oindre.

La r®alisation ddam®nagements particuliers peut °tre |
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent étre implantés a 2,50 m en retrait de | 6alignement (ou de |l a |imite
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 he slea néest techni que
r®al i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménagés sur | es voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et : | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute constr uction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de sécurité civ ile, de ramassage

des ordures Mm® nsaeg 1 @fs@r e r ) |l 6article 15 des di sposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux

usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'e lles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de

permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

Les cheminements piétonniers prévus pour étre ultérieurement classés dans le domaine pub lic
pourront, avec | édaccord de | a commune, se situer sous
A I 6int®rieur des op®rations dbédam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une liaison avecleste rrai ns voisins susceptibles do6°tre urban

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

ARTICLE UA 47 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destinat ion, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de cdcesntgiemeetnitondeou ddextension/ sur ® ®v at
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainissement i Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit

obligatoiremen t étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptati on, de r®fection ou dbéextension/ sur ¢
susceptible ddengendrer des eaux us®es, |l e raccordement au

est obligatoire.
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Lé6®vacuati on des eaux et mati res us ®e s dans | es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires!l pro®eseant ddass aicnii 9
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqubau collecteur public so6il en exi s

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour

| 6absence de r®seau dodé®vacuation, aucun dommage ne d
L6anm®ne ment déouvrages pour | a gestion des eaux pl u\
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Les eaux pluviales provenant des constructions e t installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet  effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun
cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doiveht &@ hone?é)
souterrains ou inclus dans la construction

5 - Collecte des ordures ménageéres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sdbéensemble ° vocation principale dbdhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbédapport volontaires
récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE UA 51 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UA 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit étre édifiée

- sot en continu et ~ I 6 al i g meemexistantes] @ modifieo oueacréep, u b | i
ainsi que des emprises publiques.

- soit en continu et & l'alignement du bati existant, si ce dernier n'est pas incompatible
avec l'alignement projeté des voies publiques.

Les balcons en sailie et les saillies de toi ture sur cet alignement peuvent é tre autorisés
seulement dans la mesure ou il est apporté une justification sur le plan de la composition
architecturale. Dans ce cas

- les saillies de toitures ne pourront excéder de plus de 0,5 métre le nu des fagades ethe
pourront se situer a une hauteur inférieure a 3,5 métre par rapport au niveau du sol
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- et les salllies de balcons ne pourront dépasser deplus dédun m tre | e nu des f a-
pourront se situer a une hauteur inférieure a 3,5 métre par rapport au niveau du sol

Ces dispositions sb6appliqguent ®gal ement en bordure de
circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisa nt au moins 225 m?2 de surface de

plancher , ou 3 logements  ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie

priv®e se substitue © | 6alignement

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

aydans | e cas oémendtan®noapgos® ne compromet pas | dordonna
des constructions édifiées le long de la voie.

b) pour les travaux de restauration, de réhabilitation ,de surélévation ou ddoextension ex®
sur les constructions existantes antérieurement a | 6opposabilit® du Plan Local
visant a améliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité aux r gles dobéacces:
et de sécurité.

c) pour les constructions et installations nécessaires aux ser vi ces publics ou dodint

2°) Dans | e cas ddébune op®ration de construction -a-vist ®r es s
de part et dédautre doédune voie publique communal e, une
surplomb de cette voi e, a v e ¢ Lalm@&raecdsposition pd esut Etiee adogiéamu n e .

pour une Vvoie priv®e, avec | baccord de son propri®tair
3A) En ce qui concerne | 6i mplantation des constructi c
di spositions du pr®sent article pv7v.®valent sur celles d

ARTICLE UA 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas doéune op®ration dbébensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou

en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent © chaque | ot

1A) Dans une bande de 15 m tres mesur®e ~ partir de |
substitue), tout e construction doi t °tre ®di fiewe doul
niveaux construits.

Toutefois, une discontinuit® dans | a fa-ade sur | 6un,
°tre admise d s |l ors que cela participe " | 6am®liorati
La distance séparant cette construction de la limi te de fond de parcelle ne peut pas étre

inférieure a la moitié de sa hauteur hors tout , sauf dans | e cas dodéinstitutic

(L471-1 du Code de | 6Ur bani sme) .

2°) Au -dela de cette bande de 15 métres ou de la bande construite, si celle -ci a moins de 15
metres de profondeur, toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite
séparative qui ne pourra étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point

de cette construction et le point le plus proche de cette limite avec un minimum de 4 métres.

Ce minimum de 4 metres est porté a 5 métres pour toute fagade ou partie de fagade de la

construction comportant un accés a un garage ou a un emplacement de stationnement. Dans

|l e cas 0% un bOti ment exianteaégléememadre ledtravawx pourfontbtee di st
effectués avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite

séparative.
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3°) En tout état de cause, lorsque la limite de la parcelle constitue également la limite de zone,

amoinsqudell e ne se confonde avec | dalignement ddéune voi
publiqgue ou dbédune voie priv®e, ce sont | es disposition
Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative (limite de zone) qui

ne pourra étre inférieure a la moitié de sa hauteur hors tout avec un minimum de 4 métres. Ce
minimum de 4 metres est porté a 5 metres pour toute facade ou partie de facade de la
construction comportant un acceés a un garage ou a un emplacement d e stationnement.

Les dispositions des 2°) et 3°) ci dessus ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘exceéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
met res.

- les infrastructures des rampes dobac poursles gaillesop ar ki ng
®l ®ments d®coratifs en fa-ade ne pr®sentant pas | e

4°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- pour toute construction a usage de stationnement de véhicules jouxtant la ou les
limite(s) séparative(s), dont la hauteur hors tout calculée a partir du niveau du terrain le
plus bas ndéexc de pas 3,50 m tres.

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de s urélévation o u ddédextensi o
ex®cut ®s sur |l es constructions existantes ant®rieut
d 6 Ur ban(Pldmeisant a améliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbébaccessibilit® gue dledesx®camrsitd®) r e scpencdti &

de recul minimum du batiment existant.

- pour les constructions installations nécessaires aux services publics ou doéint

ARTICLE UA 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

ARTICLE UA 91 Emprise au sol

Se r ®f ®rer ) |l 6article 11 des disposit iio«Rappg®eat ®r al es
Définitions »

Hormis dans le sous -secteur UAa

Non réglementé.

Dans le sous -secteur UAa

1°) Dans une bande de 15 m tres mesur ®e - partir de | dali
substitue), | 6emprise au sol des constructions peut at
2°) Au -dela de cette bande de 15 métres ou de la bande construite, si celle -ci a moins de 15

meétres de pro f ondeur , | 6emprise au sol des constructions |
superficie rest®e | ibre de | a parcelle, © | 6exception

de véhicules qui ne sont pas soumis a cette limitation.
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3°) Toutefois, des emprises di fférentes peuvent étre admises pour les constructions et
ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics

4A) Sur tout ou partie de |l a zone, une bonification de
peut étre accordée
- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDispogit®ms®r al es
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

ARTICLE UA 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer ) l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Hauteur absolue

Hormis dans le sous -secteur UAa

La hauteur de toute construction ne peut excéder 1 0 metres.

Pour les constructions et installatio ns n®cessaires aux services publics
certains b©ti ment s ou parties de b©ti ment s peuvent
architecturale et | 6&6int®gration dans | e bOti exi stant

Dans le sous -secteur UAa :

La hauteur de toute construction ne peut excéder 9 métres.

2°) Hauteur rel ative

La di ff®rence de niveau entre tout point dbéun bOti men:

excéder une fois et demi la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

Si l a construction est ®difi®e ~ | édangle de deux voie
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle du batiment bordant la

voie | a plus |l arge sur une | ongueamptémn ® paric d doaim t pas 1
déintersection des alignements.

Dans |l e cas doéun terrain compris entre deux Vvoies s®p
m tres, l a hauteur de | a construction susceptible doy

de la vo ie la plus large.

3°) Toutefois, ces régles ne sont pas applicables aux constructions et ouvrages techniques
divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou doéint ®r Slorsqeeddurs ect i f
caract®ristiques techniques | 86i mposent

4°) Surt out ou partie de la zone, une bonification de la hauteur maximale établie au 1°) peut
étre accordée

- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDBispogitons®r al e s
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

Toutefois, les sur -hauteurs ainsi accordées devront étre traitées avec un retrait minimum
de 3 meétres par rapport au nu des fagades principales.
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ARTICLE UA 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifi  er ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation de s
perspectives monumentales.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de

nature ° wvaloriser | b6aspect g®n®ral de | 6aggl om®rati on
Les extensions et les  dépendances non incorporées aux constructio ns principales doivent par

l eur vol ume et | eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s 0
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux et ouvrages techniques divers nécessaires au
fonctionnement des services publ i cs doi vent par l eur
constructions avoisinantes -etdansslé bhaix des matériaux et descel | es
revétements. lIs doivent étre aussi peu vis ibles que possible.

2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de restauration sou dode
pentes plus importantes.

Les tuiles seront en terre cuite vieillie de type canal ou assimilé.
Tout autre ® ®ment de couverture est interdit ~° | 6exce

Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.
Cette disposition daeslesdus pspcteurtyfiae. pas

Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et
traittes en méme matériau que le reste du béatiment. Les superstructures apparentes
d éscenseurs sont interdites.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubdils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire
- qubdils soient int®gr ®s au volume de |l a toiture dans
- qubilssoineent pas Vvisibles depuis | 6espatermmssgsubl i ¢ dans

3°) Facades

les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotasge&s fin,
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium la qué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en facade sont interdits
Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que fa ux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de facon a partic iper au bon aspect de la construction et
comporter tant que possible un trompe S I N
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Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures
A | 6alignemenrndti miaguw deil aby substitue), |l es clttures do
- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbéune haie vive

- soit pardes murs bahut déune haut e b0 éventellemeni surmdnés O ,
déune ,grdouel ®s ou non dléuraitem bna deecesvrurg bahuts sera
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es cl.ttures ° | 6alignement

En limite séparative, les cl6tures doivent étre constituées

- sotpar des grill es, doubl ®es ou non dbébune haie vive
- soit pardes murs bahut déune haut e b0 évenmetlemert surmdnégs O ,
déune grille oy doéubl s i b U age nve.détaitementnda ces mwsi
bahuts sera similaire & celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des fagades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent.
- soit par un grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des clétures ne doit excéder 1, 50m.

Les clotures de couleur blanche sont interdites.
Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditions dbdacc s p
bahuts de 1,50 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s man déi clt ®guart odaresn s b
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement de
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léoapplication de | 6arti cl epeuléeh outrenétrenérdrtée dans uncsaucidel 1 t ur e
mise en sécurité des lieux et installat ions (installations techniques é) et : | 6al i gneme
voi es bruyantes pour | 06®di f id artideo6desldéesgositionsigénéraenat . br ui t

ARTICLE UA 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer ) |l 6article 11 des disposit iio«Rappg®eat ®r al es
Définitions »

Non réglementé.

ARTICLE UA 1371 Espaces libres et plantations
Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étr e traités ou plantés.

Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

Toute nouvelle op®ration dbébam®nagement ou de constr uc
paysager avec des arbres dbéalignement.
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Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés aux
documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du présent réglement) doivent étre préservés et,
en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a Ia nature des

sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments

- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdite s
constructions/installations

-l es ouvrages et travaux r®alis®s sur | es cours dobea
r®serve quobils soient i ®s ~ l eur entretien, " I e
gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEUA 1471 Coef fi ci ent déoccupation du sol

Non réglementé.
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Commune de SIX
Pl an Local

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB correspond a la premiére couronne du centre
caracté risé principalement par un habitat de type collectif.

La zone UB comprend

- les sous -secteur
Sud-E st du

s UBal et UBa2 correspondant
ciur -vlleRegneem t r e

au secteur

- le sous -secteur UBb correspondant aux abords

continuit® Ouest duwileReyier .du centre

La zone U B est entout ou partie  concernée par

-ville Reynier , a vocation mixte et

« Condorce t », en limite

S u die ddda Merd damselan

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8 desldidpmsitibns générales et au titre V
du présent réglement
- les Emplacements Réserv és - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du

présent réglement

- les Emplacements Réservés définis dans le respect des objectifs de mixité
sociale - s e

- le Classement sonor e des Infrastructures de Transport Terrestres
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

- lesBoni fications de
| 6arti ¢591e28ldu Code de
générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation

ARTICLE UB 17 Occupations et utilisations du sol interdites

r ®f ®r er 5'desMdigpasitidns gérémles du présent réeglement

se référer a

tr c il f av oauititeeae t |l a di
0 U rsé ra®rf i®sr neer " |l 6article 13 de

ut

(@)

et de |

- les constructions destin®es au Ilcosnmuaertei 6nh ®ex c'e plt & a
- les constructions destin®es ~ | 6artisanat | 6except
- les installations class®es ~ | d6dexception de cell es |
- les constructions destin®es l 6industrie

- lesconstructi ons destin®es ~ | a fonction ddentreptt

-l es constructions destin®es ° | dexploitation agricol

- lesterra ins de camping ou de caravaning
- les Habitations Légeres de Loisirs (HLL)

- le stationnement de
et j) du

résidence mobile ou démontable isolée , visée
Code de | 6Urbani s me.
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En bordure des linéaires commerciaux identifiés sur les documents graphiques du PLU

sur une profondeur de 6 m minimum par rapport a la facade sur rue, le changement de
destination des rez -de-chaussée des constructions affect®s au com
est interdit

- vers une autre destination que | e commerce, | 6a
install ations n®cessaires aux services publics ol

- vers du stockage
- ou vers béam®naddaire de stationnement

Dans cette bande de 6 m minimum sont toutefois admis les accés (aux parkings, aux
locaux autorisés en étage ou au -dela de ladite bande de 6 m).

ARTICLE UB 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dan

s | d6ensemble de | a z o-secteursWiBa b bBa? ietd)Bh s sous

les nouvelles constructions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de
plancher né6exc de pas 300 mj

| 6extensi on des constructions "exi 8bppboeabiantt® i éurt

destinées au commerce, dans la limite de 300 m2 de surface de plancher apres

extension(s). Cette di sposition ne sdbapplique pas aux
ant ® i eurement ° | 6opposabilit® du PLUntanesulfacat i n®e s
de plancher sup®ri eure ° 300 mj " |l a date dbébopposabilitd
extension maximale de 30% de la surface de plancher exi st ante ° |l a date dobc

du PLU est admise.

l es constructions dest i n ®astllations Lldssest iTsqaumdae!l leeds |sesi ei
soumises a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation i, sous réserve que leur

activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la

zone et I édhabitat

les affouillements etexh aussements du sol sous r®serve qubdils
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

toute opération créant un programme de 10 logements ou plus, ou créant un surface de
plancher supérieure ou égale a 750 m2 do it comporter un minimum de 3 5% (en nombre
ou en surface de plancher) de logements sociaux.

les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doéi nt ®r ° t ainsigde leeatfduiillements et exhaussements qui y sont lies.

De plus, d ans le s sous-secteur s UBal et UBa2

Les
r ®s

occupations et utilisations du sol non mentionn®e
erve gubelénesl eg esdpiescptosi ti ons de | 60rientation o

Programmation (OAP) définie sur ce sous -secteur.

En bordure des linéaires commerciaux identifiés sur les documents graphiques du PLU

en cas de construction nouvelle, dans une bande de 6 m minimum par rapport a la

facade sur rue, les locaux situés en rez -de-chaussée doivent étre d  estinés au commerce,

"’ |l 6arti sanat ou ° des constructions et install ati
déint®r°t collectif

Dans cette bande de 6 m minimum sont toutefois admis les accés (aux parkings, aux
locaux autorisés en étage ou au -dela de la dite bande de 6 m).
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SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UB 37 Acces et voirie

1 - Accés
Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A déf aut, son propriétaire doit obtenir un passage

aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée co mpte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de

l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6n naciewidli ee,, prastececam@fao@reeér ~ | 6art
des dispositions générales du présent réeglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voi es, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut °tre i
de la circulation.

En bord ure des voies publiqgues ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4d hec slea ndestentm hni que
r®ali sable en raison de |l a configuration du terrain et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

présenter une largeur adaptée a la vocation et a la fréq uentation des construct

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®nsaeg I @fs@r er " l 6article 15 des disposit
reglement

Les dimensio ns, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de

permettre aux  véhicules de faire aisément demi -tour.

Les cheminements piétonniers prévus pour étre ultérieurement classés dans le domaine public

pourront, avec | 6accord de | a commune, se situer sous
A | 6int®rieur des op®rat i onmstrudibna m®nagement ou de co

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.
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ARTICLE UB 47 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou dbéexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assain issement 1 Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassai ni sseistiguedsufisan®s ent ant des carac
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbéextension/sur
susceptible dbébengendrer des eaux uUs®es, |l e raccor deme

est obligatoire.

Lé6®vacuati on des e a wées dams lem fossés, camiveauxuet cours d'eau est
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pol lution) conformément a la réglementation en vigueur.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vida nge des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqudau <collecteur public séil en exi s
fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces

ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour assurer | 6®coul ement des
| 6absence de r®s eau dé®vacuati on, aucun dommage ne d
Léam®nagement ddouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute constr uction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcell e ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage indivi duel

®cr °teur doéorage di nidebnusnieo neBnt®& d'e phayrdtriarul i que.

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou & défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dnaeasxudées. r ®seau publ

4 | Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedl @®e@ hone é)
souterrains.

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opératon sdodéensemble " vocadibbmabptanci makee ou d
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires
récupération de papiers, cartons, journ aux, magazines, verres et corps creux plastique.
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ARTICLE UB 571 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UB 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Hormis dans les sous -secteurs UBal, UBa2 et UBb

Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement des

voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par r apport aux emprises

publiques.

Lereculde5met ress6applique ®gal ement en bordure des voies
circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m2 de surface de

plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie

pri vR®e se substitue ° |1 6alignement

2°) Dans le sous _-secteur UBa 1 :

Les constructions doivent soéi mplanter

- soit " | 6al i gnement adastantes, aimedifier pw dbdréergainsi sjue des
emprises publiques.

- soit respectant un recul minimal de 5 meétres par rapport a l'alignement des voies

publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises

publiques.
Lereculde5 metres sbéapplique ®gal ement en bordure des voies
circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m? de surface de
plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie
priv®e se substitue " | d6alignement

3°) Dans le sous _-secteur UBa2

Les constructions doivent so6i mplanter

- soit en continu et Voie$ pulbifuesgeristantesna modifiersou a créer,
ainsi que par rapport aux emprises publiques.

- soit en continu et & l'alignement du bati existant, si ce dernier n'est pas incompatible
avec l'alignement projeté des voies publiques.

Ces di s posipiquannégalemehtagm bordure des voies privées ouvertes ou non a la

circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m2 de surfac e de
plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie

priv®e se substitue © | 6alignement

4°) Dans le sous -secteur UBb

Les constructions doivent soé6i mplanter

- en bordure de | é6avenue’ dhkgddmant Me la voie Bxistarie) , a modifier
ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques. Le linéaire bati continu doit
représenter au minimum 70% du linéaire du terrain sur cette voie

- en bordure des autres voies et des emprises publiques
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- soit © | 6alignement des voies existantes, ~ modi
aux emprises publiques.

- soit respectant un recul minimal de 5 metres par rapport a l'alignement des voies

publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.

fi

Lereculde 5métres sOapplique ®gal ement en bordure des vo

non ° la circulation publique, assurant ou desti
terrains recevant ou appelés a recevoir une ou plusieurs ¢ onstructions totalisant au

moins 225 m? de surface de plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans

ce cas, la Ilimite effective de |l a voie priv®e se

5°) Les dispositions des paragraphes 1°), 2°) et 3°) ne sont pas appl icables :

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés dans I'hypothése prévue au
dernier alinéa de l'article UB 3 -2, a condition que le plan de masse de I'opération fixant
l'implantation des constructions réponde au schéma d'organisation d'ens emble de la zone
et présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 métres.

- pour les aires de je ux et de sports, pour |l es infrastructures des
parkings souterrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments décoratifs

n @

S

en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re dobéune cons!

6°) Toutefois, des implantations diff érentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de surélévation o u ddédextensi

o

ex®cut ®s sur | es constructions exi stant eMan leooat ®r i eur

déUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®cur i t ®distaiice cond
de recul minimum  du batiment existant.

- visavis des voies priv ées internes a toute opération de logements créant 750 m2 ou plus
de surface de plancher  ou comportant au moins 10 logements , a condition que le plan de

it

masse fixant | 6i mplantati on d eirgérétévidestdeacanpositianns pr ®s e |

- pour les constructions et installations  nécessaires aux services publics ou  dé&ét n
collectif.

ARTICLE UB 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas ddédune op®ration dbébensemble ou dans cel ui
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbappliquent © chaque | ot

1°) Hormis dans les sous -secteurs UBal, UBa2 et UBb

Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra ét re
inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le
point le plus proche de cette limite avec un minimum de 4 métres. Ce minimum de 4 metres

est porté a 5 metres pour toute facade ou partie de facade de la con struction comportant un

accés a un garage ou a un emplacement de stationnement. Dans le cas ol un béatiment

exi stant néest pas ° |l a distance r®gl ementaire, Il es
hauteur maximum égale a deux fois la distance par rappor t a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique un e distance minimum de 2
metres.

- pour la construction d'une seule annexe ou dépendance (garage...) jouxtant une ou au
plus deux limites séparatives, s ous réserve

- que |l a hauteur de | 6annexen®maxcdeel g ad ® p3eausdda nm et
fa"tage (ou au niveau de | a partie |l a plus ®I ev
toiture -terrasse) sur cette ou ces limites

- gue |l e Iin®aire de | 6 adance ¥edongode cettecou kea limite®p e n
ndbexc de pas 7 m tres

- |l es aires de jeux et de sports, | es infrastructur
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le

caract re douone construc

2°) Dans le sous -secteur UBa 1 :

Les constructions doivent so6i mplanter
- soit sur une ou plusieurs limite(s) séparative(s).

- soit a une distance de la limite séparative qui ne pourra étre inférieure a la moitié de la
différence d'altitude entre tout p oint de cette construction et le point le plus proche de
cette limite avec un minimum de 4 metres. Ce minimum de 4 metres est porté a 5
métres pour toute facade ou partie de facade de la construction comportant un accés a
un garage ou a un emplacement de s tationnement. Dans le cas ou un batiment existant
ndest pas " |l a distance r®gl ement ai r e, |l es travau

hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontaleme nt de tout point du nu des facades de la
construction a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excede pas 0 ,60 metre, pour lesquelles on applique une dist ance minimum de 2
metres.
- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caractetred 6une construction.

3°) Dans le sous _-secteur UBa2

Dans wune bande de 15 m tres mesur ®e ° partir de | 6a
substitue), toute construction doit °tre ®difi ®e doéul
niveaux construits.

Toutef oi s, une discontinuit® dans | a fa-ade sur | 6un, p
°tre admise d s |l ors que cela participe " | 6am®liorati.i
La distance séparant cette construction de la limite de fond de parcelle ne p eut pas étre

inférieure a la moitié de sa hauteur hors tout.

Au-dela de cette bande de 15 metres ou de la bande construite, si celle -ci a moins de 15
metres de profondeur, toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite
séparative qui ne p ourra étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point

de cette construction et le point le plus proche de cette limite avec un minimum de 4 métres.
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Ce minimum de 4 metres est porté a 5 metres pour toute facade ou partie de facade d e la
construction comportant un accés a un garage ou a un emplacement de stationnement. Dans

l e cas 0% un bO©ti ment existant nodest pas ~ | a dist
effectués avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance pa r rapport a la limite
séparative.

4°) Dans le sous -secteur UBb

Les constructions doivent soéi mplanter

- en bordure de 1 6avenue sudwe duaplusides limife(B)Séparative(s).
Le | in®aire boOti continu 7 cr ®e rlaMer doibreptésegtar aume n t
minimum 7 0% du linéaire du terrain sur cette voie.

- en bordure des autres voies et des emprises publiques

- soit sur une ou plusieurs limite(s) séparative(s).

- soit & une distance de la limite séparative qui ne pourra étre inféri eure a la moitié
de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le point le plus
proche de cette limite avec un minimum de 4 métres. Ce minimum de 4 metres est
porté a 5 meétres pour toute facade ou partie de facade de la construction
comportant un accés a un garage ou a un emplacement de stationnement. Dans le
cas 0% un bOti ment existant noéest pas ° | a
pourront étre effectués avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance
par rapportalali mite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la
construction a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- l'implantation des piscines non couverte s dont la hauteur au  -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
métres.

ance

de

-l es aires de jeux et de sports, l es infrastructu

souterrains, et pour les treilles ou élém ents décoratifs en facade ne présentant pas
|l e caract re doOune construction.

5°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration , de réhabilitation , de surélévation ou déextensio

exécutés sur les construct i ons exi stantes ant ®ri eur e mRlamlocal”
doéUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité

| 6op

aux r gles dbaccessibilit® et de s ®regpectela®istance condi t

de recul minimu m du batiment existant.

- par rapport aux limites séparati ves internes a toute opération de logements créant 750
m?2 ou plus de surface de plancher ou comportant au moins 10 logements , a condition
gue | e plan de masse fixant | 6i nésénten iatdrét évidentd e s
de composition.

- pour la construction ou la surélévation, sur la limite séparative, de batiments jointifs de
hauteur et de dimensions sensiblement équivalentes (différentiel de gabarit ne devant
pas excéder 1 métre ) hormis dans les sous -secteurs UBa 1, UBa2 et UBb (dans lesquels
| 6i mpl antation en | imite s®parative est admise)

- pour les constructions et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
servicespublics ou do6éi nt ®r °t coll ectif
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ARTICLE UB 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

ARTICLE UB 91 Emprise au sol

Se rr ®f ®rer " |l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 i Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer ) l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 9 metres.

Pour les constructions et installat ions h®c essaires aux services publics
certains b©ti ment s ou parties de bo©ti ment s peuvent
architecturale et | 6int®gration dans | & nietees.i exi stant
2 °) Hauteur relati ve

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et ouvrages techniques
divers nécessaires au fonctionnement des services publics, lorsque leurs caractéristiques
techniques | 6i mposent .

4°) Sur tout ou partie de la zone, une bonification de la hauteur maximale établie au 1°) peut
étre accordée

- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDBispogit®m®r al es
favorisant |l a diversit® de | 6habitat
Toutefois, les sur -hauteurs ainsi accordées devront étre traitées avec un retrait minimum

de 3 meétres par rapport au nu des fagades principales.

ARTICLE UB 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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Pour les éléments batis intéressants repérés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe

2 du présentr eglement ) :

- les extensions, annexes et dépendances doivent, par leur volume et leurs matériaux,

sbapparenter et sO6bharmoniser aux construct
Il est interdit de les édifier avec des matériaux légers leur donnant un aspect de

construction provisoire.

ons prin

1°) Volume
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de
nature ° wvaloriser | baspect g®n®r al de | 6aggl om®r ati on
Les extensions et les dépendances non incorporées aux c onstructions principales doivent par
l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s 6
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de
constructions provisoires. Les locaux t echniques et les ouvrages techniques divers nécessaires
au fonctionnement des services publics doivent par | e
constructions avoi sinant es -eitdansslé bhaix des matériaux et descel | es
revétements. llIsd  oivent étre aussi peu visibles que possible.
2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.
La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de nstrecionseccompatantdess ou doe
pentes plus importantes.
Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.
Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et
traittes e n méme matériau que le reste du béatiment. Les superstructures apparentes
débascenseurs devront °tre i mplant®es ©~ au moins 3 m du
Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve
- qubils soient con-us de rteel'| ¢ 6acmpteet”™ droe npasnbid wei.
- qubils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubils ne soient pas vVvisibles depuis Jdtefrassepace publ i

3°) Facades

Les enduits de facade seront grattés ou frotassés fin, ils doivent
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en facade sont inter dits.
Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nu
carreaux de pl atre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de facon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.
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4°) Clétures
A | 6alignement (ou de |l a | imite qui sby substitue), | e
- sotpar des grilles, doubl ®s ou non déune haie vive

- soit pardes murs bahut déune haut e B0 éventmellemm eninsurdhentés0 ,
déune ,grdodel ®s ou non dlé draitemert de ces nwis bahuts sera
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstall ation de dispositifs occ ustiguesmu téraclitessanti t u®s  d e
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement

En limite séparative, les clétures doivent étre constituées

- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbéune haie vive
- soit pardes murs bahut dédune haut e B0 évenmetiemert m sudr®ntéd |,
déune grille oy déubl @s i bluagen .détmitementnda cese mwsi v e
bahuts sera similaire & celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des mu rs. Le traitement de ces murs sera simi laire a celui des fagades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement déun seul tenant ne daypathase,p 808 de x c ®d er
périmétre du terrain, non compris la partie en alignement ( ou " la |imite g
substitue).
- soit par un grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.

En aucun cas, la hauteur totale des cl6tures ne doit excéder 1,80 m
Les cl6tures de couleur blanche sont interdites.
Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditions dbdacc s p
bahuts de 1, 80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de préférence regroupés en sb6int®grant dans | e mur de cl *tur
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement de
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplicati on dematicteae dbtue pert ed dutreettme écartée dans un souci de

mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement

scolaire é ) et ) | 6al i gnement des voies Dbruyantes pGhur I 6«
article 6 des dispositions générales ).
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ARTICLE UB 127 Stationnement

Se

r ®f ®r er " l 6article 11 des dispositiioc«nRappegs®et®r al es

Définitions »

1°) Il doit étre aménageée

2 A)
a u

pour | es construct habitats :d glacd d @ stagomnerentlpdr tranche de 60

m2 de surface de plancher créée entamée, avec au minimum 1 ,5 place de stationnement

ou de garage par logement

Dans | e cadre des programmes de | ogements ou de t o
créant une surface de pla  ncherde 375 m2ou plus , ou comportant au moins 5 logements ,

l e nombre de place ° cr®er ainsi obtenu doit °tre
pour visiteurs par tranche de 375 m2 de surface de plancher créée entamée ou par

tranche de 5 logements

pour | es constructions et travaux de transformati on
affectétsades | ogements |l ocatifs b®n®ficiant dé& ppeetd s ai d
stationnement  par logement.

pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationn ement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée

pour les hobtels : 1 place de station nement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plan  cher de

la salle de restaurant.

Pour les hbétels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. (| convient doéappliquer la r gle i

de stationnement a créer

pour | es construct iadisasat d:elglade deRstasonneément u de garage
par tranche de 40 m2 de sur face de plancher créée entamée.

pour les constructions destinées au commerce

- 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de p lancher créée
entamée pour les commerces présentant une surface de plancher inférieure ou
égale a 300 m2

- 1 place de stationnement par tranche de 10 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces existants ant ®ri eur ement 3 | BldJpeposabi
présentant une surface de plancher supérieure a 300 m2.

pour | es constructions n®cessaires aux services pub
stationnement & aménager doivent satisfaire les besoins du projet.

Pour les constructions ou établiss ements non mentionnés ci  -dessus, le nombre de place

de stati onnement ) cr ®er doit °tre adapt® ° | a

fréquentation de ces constructions ou établissements.

Un ratio de 1 % de | despace o0cCCcCuUDp®ilepdairétrdalfectét at i onn
stationnement des v®l os. Cette disposition sob6applig

l ors de | a r®alisation douims oupde togte @ératien ad/@atidno g e me n't
d 6 h a b ¢r&arst tine superficie de plancher supérieure ou égale a 750 m2 ou comportant
au moins 10 logements

pour les constructions destinées aux bureaux

pour | es constructions et installations doéint®Fr°t c
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3°) Les places de stationnement a créer seront autant que possible réalisées en sous -sol ou
intégrées a la construction
- pour tout programme de logements ou op®rati on " vocati on doéhabit
superficie de plancher supérieure ou égale a 750 m2 ou comportant au moins 10

logements , au moins une place par logement doit étre réalisée dans ces conditions.

- pour tout programme ou opération vocati on déactivit®s ®& onomi (
cr®ation dbéau moins 100 pl:eac mans 8086 destplades @ aréere me n t
doivent étre réalisées dans ces conditions. Les places restantes, réalisées en aérien,
doivent étre peu visibles dep uis | 6espace public (voie principale
éch®ant dbéam®nagements paysagers.

ARTICLE UB 131 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.

Les surf aces non imperméabilisées - traitées et plantées - ou éco -aménageables ( se référer a
l 6article 11 des dispositions g®&n®Rappels gt Définitions »®9 e nt r
doivent couvrir au moins 15% de la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige

Pour toute opération créant une superficie de plancher supérieure ou égale a 750 m2 ou
comportant 10 logements ou plus :

- 15% au moins de la superficie du terrain doit étre traité en espaces verts communs ou
sous forme dbéespacasagemsi ®t onni ers p

- il doit étre aménagé 5 m?2 d'aire de jeux par logement, cette superficie s'apprécie

indépendamment du 8§ ci  -dessus
Les toitures terrasses v®g®tali s®es comptent pour 50 %
créer.
2°) la bande de recul a respecter par rapport : | 6al i gdnee meda p p |di®ccaotuil ca

Il 6arti cl e UB trdéitée etdptantde ° Seulsesont admis dans cette bande les accés aux
constructions , les acces aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménageéres et de tri
sélecti f, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nbdest techniquement pas r ®al i
terrain et/ ou de | 6i mplantation des constructions, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra étre traitée,
plantée et comport er des arbres de haut e futaie. Cette bande
également aux locaux de collecte des ordures ménagéres et de tri sélectif

3°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

Toute nouvelle op®ration d6am®nagement ou de menbnstr uc
paysager avec des arbres dobéalignement

4°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent reglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, étr e remplacés pas des essences similaires adaptees a la nature

des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments
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les acces aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soi t réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

|l es ouvrages et travaux r ®alis®s sur |l es cours dbeau
r®serve qgubil s soient Il i ®s " l eur entretienala’ I eul
gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEUB 1471 Coef fi ci ent déoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

La zone UC correspond aux secteurs & vocatio n mixte et caractérisés principalement par un
habitat de type collectif qui se sont développés au niveau du centre -ville Reynier, du quartier
des Lbénes, ainsi que le long de la D559.

La zone UC comprend

le sous -secteur UCa  correspondant a une partie du f ront de mer au niveau du quartier
des Lones.

le sous -secteur UCb correspondant une partie des abords de | 6a
(entre le littoral et le centre -vill e Reynier), ainsi qubdaux abord
Raynaud (D16) ~ I\ill&€Reyniedu centr e

le sous -secteur UCc correspondant ©~ une partie des abords de | 6aver

le littoral et le centre  -ville Reynier)

La zone UC est entout ou partie  concernée par

le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8 desldidpositibns générales et au titre V
du présent réglement

les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

les Emplacements Réservés définis dans le respect des objectifs de mixité

sociale - se r ®f ®r er 5'desldigpa sitions gdnérales du présent reglement

le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a

| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

lesBoni fications de constructibilit® favoriteadet | a di
| 6arti d91e28ldu Code de | 6 Ursbeanri®&fn@er er ~ | 6article 13

générales du présent reglement

ut

(@)

SECTIONIT Nature de | doccupation et de |

ARTICLE UC 11 Occupations et utilisations du sol interdites

les constructions destin®es au edtmmsrmenti lobea®espt i ¢

i dans |l 6ensembl e de 1 a zsecteler UCchdans iequel led censtrsigiians

destinées au commerce sont autorisées

l es constructions destiber®eeptilohadtei c@hdtes”™ menti onn

l es installations class®es ~ | 6exception de cell es |
|l es constructions destin®es ~ | 8industrie

l es constructions destin®es ~ |l a fonction dbéentrep?H
|l es construct i on sploitakos agricaleRor forestierd 6 e

les terrains de camping ou de caravaning

les Habitations Légeres de Loisirs (HLL)

le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vis®e " | 6-2a3d)icl e F

et j) du Code de | 6Urbani s me.
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ARTICLE UC 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans I 6ensemble de | a zoqsexteursi)) GaetldgfCbi s | es sous
- les constructions destin®es ° | 6artiisqaundaeéel leas |secsi ei
soumises a enregistrement , a déclaration ou a autorisation i, sous réserve que leur
activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la
zone et I 6habitat
- les affouill ements et exhaussements du sol sous r ®
be soins des constructions et installations autorisées dans la zone.
- toute opération créant un programme de 10 logements ou plus, ou créant un surface de
plancher supérieure ou égale a 750 m2 doit comporter un minimum de 3 5% (en nombre
ou en surface de planch er) de logements sociaux.
- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doéi nt ®r ° t ainsigde leeatfduillements et exhaussements qui y sont liées.
Deplus, dans | 6ensembl e de Iseus-zestew UCth:or mi s | e
- les nouvelles constructions destinées au commerce, SO us réserve que leur surface de
plancher né6exc de pas 300 mj
- Il 6extensi on des constructions exi stantes ant ®ri eur
destinées au commerce, dans la limite de 300 m2 d e surface de plancher apres
extension(s). Cette di sposi tion ne sdbapplique pas aux
ant ® i eurement ~ | 6opposabilit® du PLU et desti n®es
de plancher sup®ri eure ° 300 m] “ Il a datpeur lésguelepuns abi | it
extension maximale de 30% de la surface de plancher exi stante ° |l a date doc
du PLU est admise.
De plus, dans le sous  -secteur UCb
- Il dextensi on des constructions exi stantes ant ®ri eur
destin ées au commerce, dans la limite de 300 m? de surface de plancher aprés
extension(s). Cette di sposition ne sbapplique p
ant ® i eurement ° | dopposabilit® du PLU et desti n®es
de plancher supérieur e ~ 300 mj " |l a date dbébopposabilit® du
extension maximale de 30% de la surface de plancher exi stante ° |l a date doc

du PLU est admise.
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SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UC 371 Acces et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présen ter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'int ensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |leb a rbt
des dispositions générales du présent réeglement

Le no mbre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut °tre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent étre implant ®s © 2,50 m en retrait de | dalignement (ou d
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 he slea néest techni que
r®al i sabl e en raison de | a configuration du teresain et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et : | a
desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'in cendie, de sécurité civile, de ramassage
des ordures m®nsaeg I @fs@r er " | 6article 15 des disposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

A 106int®rieur des op®rations dbéam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles |

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.
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ARTICLE UC 47 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou déexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainissement i Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassaini ssement ([fisaltasent ant des carac
En cas dbéadaptati on, de r®fection ou dbéextension/ sur ¢
susceptible dbébengendrer des eaux us®es, |l e raccor deme

est obligatoire.

Lé6®vacuati on des eaux et asafossés, rcansreaux £®REs dibaunest |
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des activi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) con formément a la réglementation en vigueur.

3 1T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des pis  cines doivent

°tre ®vacu®es jusqubau collecteur public so6il en exi s

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne <aulemant dep eauxs Ens pour

| 6absence de r®seau dodé®vacuati on, aucun dommage ne d
Léam®nagement débouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ~ r®aliser

Toute construction ou i nstallation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

écreteur dobéorage di mensionn® ° partir déune ®tude hydraul

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si
nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de
pollution av ant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | éesr ®seau publ

4 7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedl 8@ honeé)
souterrains.

5 - Collecte des ordures ménageéres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sdbéensembl e ° vocation piixnei pal ed 6dacch a by
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dobéapport volontaires
récupération de papiers, cartons, journaux, magazi nes, verres et corps creux plastique.
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ARTICLE UC 517 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UC 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Hormis dans le sous-secteur UCa

Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement des

voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que des emprises publiques.

Lereculde5meéetres sdappli que ®gal eme n tvoies privéesoouvertes ca nath @ B
circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m? de surface de

plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie

pri vlR®e se substitue ° | 6alignement

2°) Dansle sous-secteur UC a :

Les constructions doivent soéi mplanter

- en respectant un recul mi ni mal de 3 m tres par
publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques
pourl 6 a m®n a g e nes tertassels commerciales couvertes

- en respectant un recul mi ni mal de 5 m tres par
publiques existantes, a modif ier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques
pour les autres constructions

Lereculde5metres sbéapplique ®gal ement en bordure des voies

circulation publique, assurant ou d e ssieursne®ansreCevaats sur er

ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m2 de surface de
plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie
priv®e se substitue ° | 6alignement

3°) Les dispositions des paragraphes 1°) et 2°) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant l'implantation des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensem  ble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 métres.

- pour les aires de jeux et de sports, pour l es infrastructures des
parkings souterrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments décoratifs
en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re doéune consH

4°) Toutefois, des implantations différ entes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddédextensi
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant ®r i
doéUr bani s meisaftR largjiorer leur aspect ou pe rmettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®cur it ®distafice condi

de recul minimum  du batiment existant.

- vis a vis des voies privées internes a toute opération de logements créant 750 m2 ou plus
de surface de plancher  ou comportant au moins 10 logements , a condition que le plan de

ot )

masse fixant | 6i mplantati on d ergérétévidenttdecanposiianns pr ®s e |
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- pour les constructions et installations nécessaires aux s er vi ces publ irés ou
collectif.

ARTICLE UC 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddéune op®ration dbéensemble ou dans cel ui
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire | 'objet d'une division en propriété ou

en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent © chaque | ot
1°)Dans | 6ensemble: de | a zone

Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra étre

inférieure a la moi tié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le

point le plus proche de cette limite avec un minimum de 4 métres. Ce minimum de 4 meétres

est porté a 5 métres pour toute fagade ou partie de facade de la construction comportant u n

accés a un garage ou a un emplacement de stationnement. Dans le cas ou un batiment

exi stant néest pas ° |l a distance r®gl ementaire, |l es
hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparati ve.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hau teur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique un e distance minimum de 2
metres.

- pour la construction d'une seule annexe ou dépendance (garage...) jouxtant une ou au
plus deux limites séparatives, sous réserve

- quelahauteur de | 6annexe ou de | a d®pendance nde
fa"tage (ou au niveau de | a partie |l a plus ®I
toiture -terrasse) sur cette ou ces limites

- que |l e Iin®aire de | 6annexe ou de oduacesdmitpsendance
ndexc de pas 7 m tres

- |l es aires de jeux et de sports, | es infrastructur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le
caract re ddune construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou doébextensi

ex®cut ®s sur | es constructions exi stantes ant ®r i eur

déUr bani s meisaftR larhg) liorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, “ condi
de recul minimum du batiment existant.

- par rapport aux limites séparatives internes a toute opération de log ements créant 750
m?2 ou plus de surface de plancher ou comportant au moins 10 logements , a condition
gue | e plan de masse fixant | 6i mplantation des cons
de composition.

- pour la construction ou la surélévation, sur la li mite séparative, de batiments jointifs de
hauteur et de dimensions sensiblement équivalentes (différentiel de gabarit ne devant
pas excéder 1 méetre )

- pour les constructions et installations  nécessaires aux services publics o0 u déi nt ®r
collectif.
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ARTICLE UC 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé

ARTICLE UC 97 Emprise au sol

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des dispositiioc«nRappegs®et ®r al es
Définitions »

1°) D a n senskndble de la zone, hormis les sous -secteurs UCb et UCc

Léemprise au sol dre peutexcédsrt B3a%.t i ons

Dans les sous -secteurs UCb et UCc

Léemprise au sol dre peutexcéderd@%u ct i ons

2°) Toutefois, des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et

ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou doéint®r-°t

collectif .

3A) Sur tout ou partie de la zone, une bonification de

peut étre accordé e :

- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se

r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDBispogitom®r al e s
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

ARTICLE UC 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer "’ l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Hauteur absolue
La hauteur de toute construction ne peut excéder

- dans | 6ensembl e de | a -zestaueUca h ®matiess. | e sous

- dansle sous-secteur Uca : 8 métres.

Deplus, dans | densembl e de | a z onsectdurodCani psourdesa cosstructiens s ou s

et installations  nécessaires aux services publics ou doi nt ®r ° tertamo batimnemst au f
parties de bOti ment®r pteudenlta compdadsintti on architectura
le bati exis tant le justifient, atteindre 12 metres.

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.
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3°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et ouvrages technigues
divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou doint ®r Slorsqeeddurs ect i f
caractéristiques techniques| 6i mposent

4°) Sur tout ou partie de la zone, une bonification de la hauteur maximale établie au 1°) peut
étre accordée

- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er " l 6article 13 des piésestprégementi «o n Bispogit®ms®r al e s
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

Toutefois, les sur -hauteurs ainsi accordées devront étre traitées avec un retrait minimum
de 3 métres par rapport au nu des facades principales.

ARTICLE UC 1171 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Au titre deé 1b51628rdiui cCae®de de | 6ur ba champndes congsade siuel e
remarquables identifiés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du présent
reglement ), les constructions, insta llations et ouvrages admis dans la zone, ne doivent pas
porter atteinte a la perspective.

1°) Volume

Excepté pour les devantures commerciales en rez -de-chaussée, | es constructions doivent

présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de nature ° valoriser
g®n ®r al de | 6aggl om®r ati on.

Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s G
principales. Il est int  erdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services publics doiventdespar | e
constructions avoisinantes -etdansslé bhaix des matériaux et descel | es
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maxi mum de 35 % par rapport au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de restauration ou dobe
pentes plus importantes.

Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le just ifie.

Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et
traittes en méme matériau que le reste du batiment. Les superstructures apparentes
débascenseurs devront °tre i mplant®es ~ au moins 3 m du

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

Il s soient con-us de telle sorte " ne pas nuire

(@}

- q u

- qu Il s soient int®gr®s au volume de | a toiture dans

O
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- qubdils ne soient paespasebpebl depdass-tlrassegsas de toi f

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en alum  inium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fauss es briques,
faux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagcon a participer au bon aspect de la con struction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures
A | 6alignement (ou de la |limite qui sby subsititue), |e
- sotpardes grilles, doubl ®s ou non déune haie vive

- soit pardes murs bahut déune haut e 80 évenmetlemert surmdnégs O ,
déune ,grdodkel ®s ou non dlé draitemert de ces nmuis bahuts sera

similaire a celui des fagcades de la constructio n principale a laquelle ils se rapportent.
Léinstall ation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement

En limite séparative, les clotures doivent étre constituées

- soit pardes grilles, doubl ®es ou non dbéune haie vive
- soit pardes murs bahut déune haut e 80 évenmetlemert surmdngs O ,
déune grille ouy doéubl @s i bluagen .détmmitementhda ces mwsi v e
bahuts sera similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement d 6 u me dewaipas excédera dahs cette hypothése, 30% du
pPp®r i m tre du terrain, non compri s |l a partie en a |
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des cl6tures ne doit exc éder 1,80 m

Les clotures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r ®gl ementant l es conditions dbdacc s p
bahuts de 1, 80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail ddédentr ®e. Le traiateumdesnnt de
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de I 6article 11 en mati re de cltture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére , établissement

scolaire é ) e t " | 6al i gnement des voies bruyantes po@fr | 6 ®d

article 6 des dispositions générales ).
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ARTICLE UC 127 Stationnement

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des dispositiio«nBRappgl®et®r al es
Définitions »

1°) Il doit étre aménagé

- pour |l es construct habitats :d gaxd de staki@nsemént pardranche de 60
m2 de surface de plancher créée entamée, avec au minimum 1,5 place de stationnement
ou de garage par logement.

Dans | e cadre des programmes de | ogements ou de tou
créant une surface de plancher de 375 m2 ou plus, ou comportant au moins 5 logements,
l e nombre de place ° cr®er ainsi obtenu doit °tre

pour visiteurs par tranche de 375 m2 de surface de plancher créée entamée ou par
tranche de 5 logements.

- pour l es constructions et travaux de transformatio
affecttsades | ogements |l ocatifs b®n®ficianttatd & plaetd s ai d¢
stationnement  par logement.

- pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée

- pourles hbtels : 1 place de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour les restaurants . 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plan cher de
la salle de restaurant.

Pour les hbétels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. I convient doéappliquer 1l a r gle i mp

de stationnement a créer

- pour |l es construct iadisasat d:.elgplade WeRstasonnémenht du de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pour les constructions destinées au commerce

- 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces présentant une surface de plancher inférieure ou
égale a 300 m2

- 1 place de stationnement par tranche de 10 m2? de surface de plancher créée
entamée pour les commerces existants ant ®ri eurement " | BldJpepos abi
présentant une surface de plancher supérieure & 300 m2.
- pour |l es constructions n®cessaires aux seracdsdees pub
stationnement & aménager doivent sa tisfaire les besoins du projet.
Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement ° <c¢cr®er doit °tre adapt® ° | a vocesti on,

constructions ou établissements.

2A) Un ratio de 1 % de | 6espace occup® par | e stationn
au stationnement des v®l os. Cette disposition sbdéappliqg
- lors de Il a r®alisation dobéun pr ogr amsrationdevocdtiang e ment s

déhabitat cr®ant wune superficie de750pMm2acucdmeartans up ®r i e
au moins 10 logements

- pour les constructions destinées aux bureaux

- pour |l es constructions et installations dbéint®r°t c
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3°) Les places de s tationnement a créer seront autant que possible réalisées en sous -sol ou

intégrées a la construction. Pour tout programme de logements ou opération a vocation

déhabitat cr ®ant une superficie de 750Ima e tomportastap ®r i eur |
moins 1 0 logements , au moins une place par logement doit étre réalisée dans ces conditions.

ARTICLE UC 137 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés d oivent étre traités et
plantés.
Les surfaces non imper méabilisées - traitées et plantées - ou éco -aménageables ( se référer a

l 6article 11 des dispositions g®&n®Rappels et Définitions »®9 e nt r
doivent couvrir au moins 30% de la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige

Pour toute opération portant sur une superficie minimale de 5000 m2 ou comportant 10
logements ou plus

- 15% au moins de la superficie du terrain doit étre traité en espaces verts communs ou
sous forme dbdespaces pi.®tonniers paysagers

- il doit étre aménagé 5 m? d'aire de jeux par logement, cette superficie s'apprécie

indépendamment du 8§ ci  -dessus
2°) Hormis dans | e sous-secteur UCa : la bande de recul a respecter par rapport a
| 6alignement ded®daplpamntcati on dbicétrd tiaitce & i tplante. Badls ont
admis dans cette bande les accés aux constructions , les acces aux parkings ou les locaux de

collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au
maximum.

Dans | 6hypot h™ se o0 %iguenehtpas néélisable¢ entrassanhda la configuration du

terrain et/ ou de | 6i mplantation des constructions, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 me tres de large devra étre alors conservée. Elle devra ét re traitée,

plantée et comporter des arbres de haut e futaie. Cette bande

également aux locaux de collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif.

3°) Toute aire de stationnem  ent au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

Toute nouvelle op®ration dbéam®nagement ou de constr ucd
paysager avec des arbres dobéalignement
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4°) De plus, dans le sous _-secteur UCa

Labande de recul d®f i ni e i 2° hedpeur étre utilisée pour@e stationnement de
v®hi cul es et doit faire | 6objet dbédun traitement paysag

5°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphig ues du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a Ia nature

des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments

- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

-l es ouvrages et travaux r®ali s®s s umentldesgaugsousr s dobea
rserve qubdils soient i ®s ~ l eur entretien, " | e
gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEUC 1471 Coef fi ci ent déoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Lazone UD correspond aux secteurs ° vocation principale

habitat de type collectif ou individuel groupé qui se sont développés au ni

veau du centre -ville

Reynier, des quartier s des Lones et du Brusc , ainsi que le long  ou a proximité de la D63 et de
|l 6avenue de |l a Mer (D559)

La zone U D comprend

le sous -secteur UD a correspondant a une partie du front de mer au niveau du quartier
du Brusc .

le sous -secteur UD b correspon dant a des secteurs bétis a proximité de la D63 (lieux -

dits « Bernard Bas» et « La Pétugue ».

le sous -secteur UD c correspondant ) une partie des abords

(entre le littoral et le centre -ville Reynier ).

le sous -secteur UD | correspondant a une partie du front de mer au niveau du quartier
des Lones.

La zone UD est en tout ou partie  concernée par

le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8 desldidpositibnis génézales et au titre V
du présent reglement

| aféa Feu de Forét T se référer | 6 a B dds didpasitions générales et au titre VI du

présent réglement

les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent reglement

les Emplacements Réservés définis dans le respect des objectifs de mixité
sociale - se r ®f ®r er 5'desldigpasitidns gériémles du présent reglement

le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
I 6 ar 6 des dispositions générales du présent réeglement

le Patrimoine archéologique T seréf ®r er 9 des dispositibne générales du
présent réglement

lesBoni fications de constructibilit® favorisant
l 6artill €8 du Code de | 6 Ursbeanri&fnier er " l 6articl

générales du pr ésent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de

ARTICLE UD 171 Occupations et utilisations du sol interdites

|l es constructions destin®es au commer ce

les constructionsdesti n®es ~ | dartisanat | 6exception de
l es installations cl ass®es | 6exception de cel
|l es constructions destin®es ° | 6industrie

l es constructions destin®es ~ | a

lesconstruct i ons desti n®es
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les terrains de camping ou de caravaning
les Habitations Légeres de Loisirs (HLL)

le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vis®e 7 |106-23d)icle F
et j) du Code de | 6Urbani s me.

ARTICLE UD 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans | 6ensembl e de | a spus secteurs\UD ¢ 0ObpUDE et UD ¢&:s

l es constructions destin®es ° | 6artiisqamnael leehs |secsi i
soumises a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation i, sous réserve que leur

activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la

zone et | 6habitat

|l es affouill ements et ex haus s e measpient lichites auo deulss o u s r ®
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

toute opération créant un programme de 10 logements ou plus, ou créant un surface de
plancher supérieure ou égale a 750 m2 doit comporter un minimum de 3 5% (en n ombre
ou en surface de plancher) de logements sociaux.

les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doéi nt ®r ° t ainsigde leeatfduillements et exhaussements qui y sont liées.

pl us, dans |ldzene,s komislesousi esecteur UDc

les nouvelles constructions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de
plancher n6exc de pas 300 mj

| 6extensi on des constructions exi stantes ant ®r i eur

destinées au commerc e, dans la limite de 300 m2 de surface de plancher aprées

extension(s). Cette di sposition ne sbapplique p
ant ® i eurement ° | 6dopposabilit® du PLU et desti n®es
de plancher supérieure a 300 m?2 a |l a date dbébopposabilit® du PLU, |
extension maximale de 30% de la surface de plancher exi stante © |l a date dboéc

du PLU est admise.

De plus, dans le sous -secteur UDc

| 6extensi on des constructions e xoppepsaldlite tde sPLUaet t ®r i e u 1

destinées au commerce, dans la limite de 300 m?2 de surface de plancher aprés

extension(s). Cette di sposition ne sbapplique p
ant ® i eurement ° | 6opposabilit® du PLU etesdraet i n®e s
de plancher sup®ri eure ° 300 mj " |l a date dbébopposabilitd
extension maximale de 30% de la surface de plancher exi stante © | a date dbéc

du PLU est admise.
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SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UD 37 Acceés et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisin ~ s.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ains i que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |leb a rbt
des dispositions généra les du présent réglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que

sous réserve que l'accés soit établ i sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut °tre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails
doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4d hec slea néest techni que
r®al i sabl e en raison de | a conf i dantatiart descconstrdations, less r ai n et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et : | a
desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la
circulation ou l'utilisation d es engins de lutte contre l'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®nsaeg I @fs@r er " l 6article 15 des disposit
reglement
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux

usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

A |1 6int®rieur d e s naggmént autde constsictiond a m®

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suf fisants.
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ARTICLE UD 47 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)
Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau publ iC sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou dbéexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau pot able.

2 1 Assainissement I Eaux usées

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau coll ecti f do a dastaés narastéristiguesstffisgtes® s e n
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbéextension/sur
susceptible dbébengendrer des eaux uUs®es, |l e raccor deme

est obligatoire.

L66®vacuat i aux etdmatereseusées dans les fossés, caniveaux et cours d'eau est
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur natur e et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqudau <collecteur public séil en exi s
fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces

ouvrages sans que des mesures ne s oi ent prises pour assurer | 6 ®coul
| 6absence de r®s eau dé®vacuati on, aucun dommage ne d
Léam®nagement ddouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | éeap®ration ° r ®ali

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter dans | e r®seau public
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc u n ouvrage individuel

®cr °teur doéorage di mensionn® ° partir dbéune ®tude hydr

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou & défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent étre rejetées dans le réseau publi c ddbassainissement eaux us®

4 7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedl 8@ honeé)
souterrains.

5 - Collecte des ordures ménageéres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sdobéensembl ei 6nvprcianci pale dbéhabitat, mi
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que
des empl acements pour | es points dobéapport volontaires

récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.
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ARTICLE UD 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UD 67 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques. Ce recul est porté a 10 métres dans le sous -secteur UDa.

Lereculde5metres sbéapplique ®gal ement en bordure des voi

es

circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer

ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalis ant au moins 225 mz2 de surface de
plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie
pri vR®e se substitue ° | 6alignement

Ce recul ne s 6dapsdd sbug usecteprdJBa , dans lequel la construction pourra ét re

®di fi ®e jusqubd” la | imite de |l a veege dpr mp®ant altainosn

constructions par rapport aux Vvoies priv®es pr®vaut

2°) Les dispositions  du paragraphe 1°) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des ch eminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant l'implantation des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 métres.

- pour les aires de jeux et de sports, pour l es infrastructures de
parkings souterrains pe  rpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments décoratifs

S

S

u

F

C

ot}

en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re dobébune cons|

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de s urélévation o u ddédextensi
i eur

ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant ®r
doéUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité

o

aux r gles dbéaccessibilit® @gue dledeasx®cairms it ®distafice scpoencdti &

de recul minimum  du batiment existant.

- vis a vis des voies privées internes a toute opération de logements créant 750 m2 ou plus
de surface de plancher  ou comportant au moins 10 logements , a condition que le plan de

masse fixant | 86i mplantati on deintérétévidentde compositoms pr ®s en

- pour les constructions et installations  nécessaires aux services publics o u doéi nt
collectif.

ARTICLE UD 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas ddéune op®ration dbéensemble ou dans cel
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessou s s diqugnpalchaque lot.
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1°) Hormis dans le sous -secteur UDa

Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra étre

inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le

point le plus proche de cette limite avec un minimum de 4 métres. Ce minimum de 4 meétres

est porté a 5 métres pour toute facade ou partie de facade de la construction comportant un

acces a un garage ou a un emplacement de stationnement. Dans le cas ou un batime nt
existant ndest pas © |l a distance r®glementaire, l es t

hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

2°) Dans le sous -secteur UDa

Toute construction doit tre ®di f
niveaux construits. Toutefois une discontinuité dans la fag ade
des ni veaux peut °tre admi se d s

architecturale.

i
s

q
O
c
>

plusieurs

®e ddéune i mite s ®
u
I cela part

o
=
(%]
o)
c
¢

La distance séparant cette construction de la limite de fond de parcelle ne peut pas étre
inférieure a la moitié de sa hauteur hors tout sauf dans | e cas dobéinstitutic
(L471-1 du Code de | 6Urbani sme).

3°) Les dispositions des paragraphes 1°) et 2°) ne sont pas applicables pour

- Ilimplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excede pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique un e distance minimum de 2
metres.

- hormis dans les sous -secteurs UDb et UD | : pour la construction d'une seule annexe ou
dépendance (garage...) jouxtant une ou au plus deux limites séparative S, sous réserve

- que | a hauteur de | 6annexe ou de | a d®pendance
fa"tage (ou au niveau de | a partie |l a plus ®I ev
toiture -terrasse) sur cette ou ces limites

- que |l e lin®aire de |épemdamce be dongade cettkeou des limides
ndexc de pas 7 m tres

Dans | e cas de | 6®dification dbébune annexe dans ces
l aguell e est attenante | annexe peut, en consi d®r at
et de son intégration dans le site, étre implantée a une distance qui ne pourra étre

i nf®ri eure 7 la moiti® de |l a diff®rence dobaltitude
principale et le point le plus proche de la limite séparative sur laquelle est implantée

[bannexe, avec un minimum de 3 m tres.

0
a

- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le
caract re ddune construction.

4°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddéextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
déUr bani s meisaftR larhg) liorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, " condit
de recul minimum du béatiment existant.

- par rapport aux limites séparatives internes a toute opération de log ements créant 750
mz2 ou plus de surface de plancher , OuU comportant au moins 10 logements , a condition
gue | e plan de masse fixant | 6i mplantation des cons

de composition.
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- pour la construction ou la surélévation, sur la | imite séparative, de batiments jointifs de
hauteur et de dimensions sensiblement équivalentes (différentiel de gabarit ne devant
pas excéder 1 métre )

- pour |l es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLE UD 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contiglies doivent étre implantées de telle maniére que la distance

compt ®e horizontal ement de tout point pdédwrmeb@tbiume naut
batiment soit au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout de ces deux béatiments,

sans pouvoir étre inférieure a 4 métres. Ce minimum de 4 meétres est porté a 5 metres pour

toute facade ou partie de fagade de la construction compo rtant un garage ou un emplacement

de stationnement.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'exceéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
metres.
- la construction dbébune seule d®pendance, sous r ®sery
meétres au faitage. Dans ce cas un recul minimal de 2 métres doit étre respecté entre
cette dépendance et la construction principale a laquelle elle se rappor te.
- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re dobébune construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuv ent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddédextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre le ur mise en conformité
aux r gles dbobaccessibilit® et de s®curit®, ~ condi't

de recul minimum  entre les batiments existants

- au sein de toute  opération de logements créant 750 m2 ou plus de surface de plancher

ou compor tant au moins 10 logements , a condition que le plan de masse fixant

| 6i mpl antation des constructions pr®sente un int®r °1
- pour I es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLE UD 97 Emprise au sol

Se r ®f ®rer N l 6article 11 des dispositiio«nRappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Lo6empri se au sol dree peutexcédsrt BQWY%.t i ons
2°) Toutefois, des emprises différentes peuvent étre admises pour les con structions et
installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r ¢t coll ectif
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3°) Dans les espaces a planter identifi ®s au tL15Y-R3 dueCddéearde cllUr ban
au sein des documents graphiques du PLU , seulement 5 % de la superficie de ces espaces a
pl anter identifi ®s pourr a ctre utilis®e pour | a r ®a
d®pendance directement | i ®e et n®cessaire " | dentretie
4A) Sur tout ou partie de | a zon eysolunaémalb éabliefai 18)ati on de
peut étre accordée
- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDispogit®ms®r al es
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

ARTICLE UD 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r er N |l 6article 11 des di sposi t iio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

1°) Hauteur absolue

Hormis dans le sous -secteur UD 1, | a hauteur de toute  construction ne peut exc  éder 7 metres .

Dans le sous -secteur UD |, | a hauteur de toute construction ne peut excéder 8 métres.

Deplus, dans | 6ensembl e homns dams les sause-secteurs UDa et UD |, pour les
constructions n®cessaires aux s e r v iif,ccergins phatiménis os ou doi
parties de bOti ments peuvent, S i l 6i nt®r°t de |l a compoc
le bati exis tant le justifient, atteindre 10,5 metres.

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et ouvrages techniques
divers nécessaires au fonctionnement des services publics, lorsque leurs caractéristiques
techniques | 8i mposent.

4°) Sur tout ou partie de la zone, une bonification de la hauteur maximale établie au 1°) peut
étre accordée

- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
référer a | 6article 13 des di spositions g ® n @spasitioass du p
favorisant |l a diversit® de | d6habitat
Toutefois, les sur -hauteurs ainsi accordées devront étre traitées avec un retrait
minimum de 3 métres par rapport au nu des facades principa les.

ARTICLE UD 111 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Au titre deél5Sl®@adui Cloade de | 6ur barhampndes corkbs desvuel e
remarquables identifiés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du prés ent
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reglement ), les constructions, installations et ouvrages admis dans la zone, ne doivent pas
porter atteinte a la perspective.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de
nature a valoriser] 6aspect g®n®ral de | 6aggl om®r ati on.

Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

l eur vol ume et | eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s 0
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux légers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services publics doivent par I e
constructions avo i si nantes et s 0 h a r-cndams Ie e€hoix des matéliauxeets des

revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rappo rt au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de restauration ou dobe
pentes plus importantes.

Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.

Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et
traittes en méme matériau que le reste du batiment. Les superstructures apparentes
dédascenseurs devront °tre i mplant®es ~ au moins 3 m du

Les panneaux solaires  sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubils soient con-us de telle sorte “ ne pas nuire
- qubils soient int®gr®s au volume de | a toiture dans
- qubdils ne soient pas Vi si bl e scabdepaitures -tefassepace publ i

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre te intées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en facade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de boi s ainsi gue | dempl oi " nu en parement e )
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagcon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitem ent des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures
A I 6alignement (ou de Il a Iimite qui so6y substitue), |e

- soit pardesgrilles,doublée s ou non dbébune haie vive
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- soitpardes murs bahut débune haut e 80 évemaekement sarmeahe&és O ,
déune ,grdoudkel ®s ou non .dLé traitemenh deices murs bakuts sera

similaire a celui des facades de la construction principale a laquel le ils se rapportent.
Léinstall ation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.

En limite séparative, les clétures doivent étre constituées
- soit pardesgrilles,doubléeso u non dbébune haie vive

- soit pardes murs bahut déune hauteur maxi mum de 0,70 ®v

déune grille oy déubl @s i bluagen .détmitementnda cese mwsi v e
bahuts sera similaire a celui des facades de la construction princ ipale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n ®r al ement déun seul t e n a n dansncette bypothesa, 30% slu e x c ®d er
pP®ri m tre du terrain, non compri s |l a partie en a |
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.

En aucun cas, la hauteur totale des cl6tures ne doit excéder 1,80 m
Les cl6ét ures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditions dbéacc s p
bahuts de 1, 80 m maximum de  hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement de
facades d e la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il 6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement

scolaireé ) et " | 6al i gnement des voies bruyantes po@fr | 6 ®d

article 6 des dispositions générales ).

ARTICLE UD 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer "’ l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitio ns »

1°) Il doit étre aménagé

- pour |l es construct habitats :d glacd de staRiecnsemént phrdranche de 60
m2 de surface de plancher créée entamée, avec au minimum :
- hormis dans les sous -secteurs UDa et UD I.: 2 places de stationnement ou de
garage par logement
- dans les sous -secteurs UDa et UD | : 1,5 places de stationnement ou de garage par
logement.
Dans | e cadre des programmes de | ogements ou de t o
créant une surface de plancher de 375 m2 ou plus, ou com portant au moins 5 logements,
l e nombre de place ° cr®er ainsi obtenu doi't °tre

pour visiteurs par tranche de 375 m2 de surface de plancher créée entamée ou par
tranche de 5 logements.
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- pour les constructions et travaux d e transformation ou dbéam®nagemen
affectétsades | ogements |l ocatifs b®n®ficiant dé ppeetd s ai d
stationnement  par logement.

- pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée

- pourles hotels : 1 place de station nement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plan cher de
la salle de restaurant.
Pour les hbtels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. I convient dodéappligqguer | a r gle i

de stationnement a créer

- pour les constructions destiné e s ‘artishnat : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pour les constructions destinées au commerce

- 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de plancher créée
entamée pourles commerces présentant une surface de vente inférieure ou égale a
300 m2 .

- 1 place de stationnement par tranche de 10 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces existants ant ®r i eur ement - | BldJpepos abi
présentant une surface de vent e supérieure a 300 m2.

- pour | es constructions n®cessaires aux services pub
stationnement & aménager doivent satisfaire les besoins du projet.
Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le no mbre de place de
stationnement ° c¢r®er doit °tre adapt® © |l a vocati on,

constructions ou établissements.

2A) Un ratio de 1 % de | b6espace occup® par |l e stationn

au stationnemen t des v®l os. Cette diisposition sbéapplique

- lors de |l a r®alisation déun programme de | ogements
déhabitat cr®ant une superficie ders50prhzaocucdmeartans up ®r i e

au moins 10 logements
- pour les construc tions destinées aux bureaux

- pour |l es constructions et installations dbéint®r°t c

ARTICLE UD 1371 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.

Les surfaces non imperméabilisées - traitées et plantées - ou éco -aménageables ( se référer a
| 6article 11 des dispositions g®&n®Rappelse et Définitions »®9 e nt r’
doivent couvrir au moins 30% de la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige

Pour toute opération portant sur une superficie minimale de 5000 m2 ou comportant 10
logements ou plus

- 15% au moins de la superficie du terrain doit étre traité en espaces verts communs ou
sous forme dbébespaces pi.®tonniers paysagers

- il doit étre am énagé 5 m2 daire de jeux par logement, cette superficie s'apprécie
indépendamment du 8 ci  -dessus
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2 La bande de recul " respecter par ragp ok 6 appllidcaa tiigon
l 6article UBi e Iddolj et doun t étraeitraitéenee plantéepSeyissag e r
admis dans cette bande les acces aux constructions , les acces aux parkings ou les locaux de

collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au
maximum.

Dans | 6hypot hndeso%teehai quement pas r®alisable en ra
terrain et/ou de | 6i mplantation des constructions, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une ba nde de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra étre traitée,
plantée et comporter des arbres de haut e futaie. Cette bande
également aux locaux de  collecte des ordures ménageres et de tri sélectif.

3°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

Tout e nouvelle op®ration dbéam®nagement ou de constr uc
paysager avec des arbres dbéalignement.

4°) Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis aux
dispositions de l'article L. 113 -1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

5°) Dans les espaces a planter repérés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du
présent réeglement ) :

- les espaces a planter repé rés seront conservés en espaces naturels a usage de jardins
privatifs ou de zones a cultiver

- seule est autorisée une construction annexe ou dépendance directement liée et
n®cessaire “ 1l 6entretien et au maintien de ces esp:

- emprise au sol des construct  ions : seulement 5 % de la superficie des espaces a planter
identifiées pourra étre utilisée pour la réalisation de cette construction annexe ou
d®pendance, ou pour l a r®alisation doéune piscine
traditionnelle en béton).

Sont toutefois autorisés au sein ou a travers de ces espaces a planter les ouvrages et travaux

r®al i s®s sur |l es cours dobeau et axes doé®coul ement des
leur entretien, a leur fonctionnement hydrauliqgue ou a la gestion/ réduction du risque
Inondation

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.

ARTICLEUD 1471 Coef fi ci ent déoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Lazone UE correspond aux secteur s 7 habitatceadaracténsésmpariumci pal e
habitat de type individuel ou sous forme de petit s collectifs.

La zone U E comprend

le sous -secteur UEa correspondant " une ©partie des abords
(entre le littoral et le centre -ville Reynier).

le sous -sect eur UEp correspondant a des secteurs batis déint®r°t paysager, a
des collines Tante Victoire et du Fort de Six -Four s, ainsi gubdau niveau de

du Brusc et du secteur « Le Grand Rayolet / Les Hauts Cros ».

La zone UE est entoutoup artie concernée par

le Risque Inondation etles Zones dO6Expansion- cdes r®&fwaser 8 | dar
des dispositions générales et au titre V du présent reglement

| afta Feu de Forét I se r ®f ®r er 8'desldiépasitibns géhéeales et au titre VI du
présent réglement

les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

les Emplacements Réservés définis dans le respect des objectifs de mixité

sociale - se r ®f ®r er 5'desldigpasitidns gériére ales du présent reglement

le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a

| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

la Zone Non Aedificandi T lle des Embiez i se r ®f ®r er 8.3 désdiapoditions | e

gén érales du présent reglement.

le Patrimoine archéologique i se r ®f ®r er 9 ded dispositionscgénérales du

présent réglement

lesBoni fications de constructibilit® favorisant | a di
|l 6artildl &8 du Code de ismeUrsbean ®f ®r er ~ | 6article 13

générales du présent reglement

ut

(@)}

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de |

ARTICLE UE 17 Occupations et utilisations du sol interdites

l es constructions desti n®e stionades extengiane mentmnnées a | dexcep
|l 6article 2,

l es constructions destin®es ~ | dartisanat ~ | 6excep!
l es installations class®es ~ | 6exception de cell es |
|l es constructions diestin®es ~ |1 8&indust

l es constructions destin®es ~ |l a fonction dbéentrep?H

(@)

|l es constructions destin®es ~ | exploitation agri col
les terrains de camping ou de caravaning

les Habitations Légeéres de Loisirs (HLL)
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- le stationnement de  résidence mobile ou démontabl eisolée, vis®e 7 | 6-23d)i cl e F
et j) du Code de | 6Urbani s me.

- les constructions, ouvrages ou install ations de toute nature dans la Zone N on Aedificandi
de 1 6"l e des Embiez.

- Les batiments annexes et/ou dépendances, construits en limite séparative, e xistants
ant ®r i eur ement N | 6opposabilit® du PLU et justifia

peuvent étre affectés a du logement.

ARTICLE UE 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

- Il bextension des Ebasantuesi camst ®ei eur ement " | oppo
destinées au commerce, dans la limite de 300 m2 de surface de plancher aprés
extension(s). Cette di sposition ne sbapplique p
ant ® i eurement ~ | 6o0ppos absiall domnercel présethntunedurfacke st i n
de plancher sup®ri eur e 300 mj " |l a date dbébopposabilitd
extension maximale de 30% de la surface de plancher exi stante ° |l a date dbéc
du PLU est admise.

- les constructions destiné es l 6arti sanat et | esi guwsealalldsat $ oins
soumises a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation i, sous réserve que leur
activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la
zone et I 6habitat

- les affouill ements et exhaussements du sol sous r ®

besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

- toute opération créant un programme de 10 logements ou plus, ou créant un surface de
plancher supéri eure ou égale a 800 m?2 doit comporter un minimum de 3 5% (en nombre
ou en surface de plancher) de logements sociaux.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doéi nt ®r ° t ainsigde leeaffduillements et exhaussements qui y sont liées.

SECTIONIITCondi tions de | 6occupation du

ARTICLE UE 37 Acces et voirie

1 - Acces
Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou p rivée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage

aménageé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : d®f ense coneyrepil dti ecteinadm ci vi-lsee rb®&fa®rcearr d'agle@ar t
des dispositions générales du présent réeglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par p lusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut °tre |
de la circulat ion.
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En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | éaligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 hc sled techdigeement pas
r®al i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

présenter une largeur adaptée a la vocation et " l a fr®quentation des cor

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant a son imp ortance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m® nsaeg I @fs@r er " |l article 15 des disposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

A I 6int®rieur des op®rations dbdam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une liaison avec les terrains voisins susceptible s doé°tre urbanis®s.

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

ARTICLE UE 47 Desserte par les réseaux

11 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, impligue une utilisat ion d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
débam®nagement , de changement de dest®h@tabnomudddoeraet eao
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 7 Assainissement i Eaux usées

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit

obligatoirement étre raccordée par branc hement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbébextension/sur

susceptible dbéengendr,erl edersaccaaurxd eunse®ets au r ®seau publi
est obligatoire.

Lé6®vacuati on des eaux et mati res us ®e s dans | es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant dessiacti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

Toutefois, p our Il es constructions " usage déhabitation

| 6opposabi PLU® don raccordables au r®seau collectif d
minimum de terrain est imposée pour répondre aux contraintes techniques liée a un
assainissement autonome existant ant ®r i eur ement ° | 60

eaux e t matiéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement conformes a la
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réglementation en vigueur. Ces dispositifs doivent étre congus de maniere a pouvoir étre
raccordés sur le réseau public lorsque celui -ci sera réalisé.

3 T Assainisseme nt - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol
ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent
°tre ®vacu®es jusqudau enoekisteeun toe a défays, Wank fex cansvéaux|

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour

| 6absence de r ®s e auucud doBwnage neadevre &re caasé au fond servant.
Léam®nagement déouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public p luvial.
Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur déorage di mensionn® ° partir dobébune ®tude hydr

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les can iveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 |7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux diver s de distributon ( ®l ectri ci t ®, doivédi E®p hone é)
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sdbéensemble ° vocation principale dbdhab
économiques, il devra étre prévu des lo caux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires

récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE UE 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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ARTICLE UE 67 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 meétres par rapport a l'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques

Lereculde5metres sdéapplique ®gal ement en bordure des Vvoies g
circulation publique, assurant ou destinées a as surer | dacc s " un ou plusieur
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 300 m2 de surface de

plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie

privéesesubsti t ue ~ | 6ali gnement

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, & condition que le plan de
masse de l'opération fixant limplantation des constructions réponde au schéma
d'orga nisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 métres.

- pour | es aires de jeux et de sports, pour l es infrastructures des r ¢
parkings souterrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments décoratifs
en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re dobéune consi

3°) Toutefois, des impl  antations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de r éhabilitation, de surélévation ou déextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
déUr bani s meisaftR largjiorer |  eur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®cur it ®distafice condi t
de recul minimum  du batiment existant.

- vis a vis des voies privées internes a toute opération de logements créant 1000 m2ou
plus de surface de plancher ou comportant au moins 10 logements , a condition que le
pl an de masse fixant I 6i mpl antation des constructd.i
composition.

- pour les constructions et installations nécessaires aux service s publ i cs ou doi i
collectif.

ARTICLE UE 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas ddédune op®ration dbébensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'ass iette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent © chaque | ot

1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra
étre inférieure a la moitié de la d ifférence d'altitude entre tout point de cette construction et le
point le plus proche de cette limite avec un minimum de 5 metres.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.
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2°) Les disp ositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
metres.
- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re ddédune construction.

3°) Toutefois, des implantations différ entes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou déextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieur
doéUr bani s meisaqtR larhg)iorer leur aspect ou pe rmettre leur mise en conformité
aux r gles doéaccessibilit® et: de s®curit®, ~ condit]

-l dextension respecte |l a distance de recul mi ni mur

- la hauteur hors tout de la construction calculée en ce point et & partir du terrain le
plus bas ndexc de pas deux fois cette distance.

- pour la surélévation, sur la limite séparative, de béatiments jointifs existants
ant ® i eur ement " | 6 o p pde hauteur leti de &imahsions Psénkiblement
équivalentes (différentiel de gabarit ne devant pas excéder 1 métre )

- pour |l es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLE UE 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contigiies do ivent étre implantées de telle maniére que la distance
compt ®e horizontal ement de tout poi nt ddéun bo©ti ment
batiment soit au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout de ces deux batiments,

sans pouvoir étre infér  ieure a 5 meétres.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
métres.
- la construetisen!| éd6buWd®pendance, sous r®serve qgque sa

metres au faitage. Dans ce cas un recul minimal de 2 metres doit étre respecté entre
cette dépendance et la construction principale a laquelle elle se rapporte.

- les aires de jeux et de sports , |l es infrastructures des rampes
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re ddune construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddéextensio
ex®cut ®s sur | es constructions existantes ant®rieur
doéUr bani s meisaatR larhE)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gacecsesdsd bilit® et de s®curit®, “ condition qu
de recul minimum  entre les batiments existants

- pour Il es constructions et install ations n®cessair
collectif.
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ARTICLE UE 91 Emprise au sol

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des dispositiioc«nRappegs®et®r al es
Définitions »

1 A) L dse auol des constructions ne peut excéder

- hormis dans le sous -secteur UEa : 30 %

- dans le sous -secteur UEa : 35%

2°) Toutefois, des empri  ses différentes peuvent étre admises pour les constructions et

installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t col |l ecti f.
3°) Dans les espaces a planter identifi®s au tL 15d€3 de Coédetdel E6Urba
au sein des documents gra  phiques du PLU, seulement 5 % de la superficie de ces espaces a
pl anter identifi ®s pourra °tre utilis®e pour | a r ®a
d®pendance directement | i ®e et n®cessaire " | dentretie
4°) Surtoutou partie de | a zone, une bonification de | 6empri
peut étre accordée
- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er N |l 6article 13 des di sposi ti onDispogit®ms®r al e s
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

ARTICLE UE 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer "’ l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur de toute  construc tion ne peut excéder 6 metres .

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, ces regles ne sont pas appl icables aux constructions et ouvrages techniques
divers nécessaires au fonctionnement des services publics, lorsque leurs caractéristiques
techniqgues | &6i mposent .

4°) Sur tout ou partie de la zone, une bonification de la hauteur maximale établie au 1°) peu t
étre accordée
- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDBispogit®m®r al es
favorisant | a diversit® de | 6habitat

Toutefois, les sur -hauteurs ains i accordées devront étre traitées avec un retrait minimum
de 3 meétres par rapport au nu des fagades principales.
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ARTICLE UE 111 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimen sions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume
Les constructions doivent présenter une si mplicité de volume et une qualité architecturale de
nature ° wvaloriser | baspect g®n®r al de | 6aggl om®r ati on

Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

l eur vol ume et | eur s mat ®r i aux, isers @urdfes aconstrudtiens et s 0
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services public s doivent par l eur aspect, sdéint®
constructions avoisinantes -etdansslé bhaix des matériaux et descel | es
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures

Les toitures doivent étre simpl es.
La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de restauration ou doe

pentes plus importantes.
Les toitures peuvent étre traitées en ter rasse lorsque la composition architecturale le justifie.

Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et
traittes en méme matériau que le reste du batiment. Les superstructures apparentes
ddascenseur strednplantéesrd tu moins 3 m du nu des facades.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire
- qubils soient int®gr®s au vol ume rdsenpeate t oi ture dans
- qubdils ne soient pas Vvisibles depui s Jdtebamssepace publ i

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en  bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en facade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations d e matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
f aux pans de bois ainsi que | dempl oi " nNu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre tr aités de facon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.
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4°) Clétures
A | 6alignement (ou de | a),lésiclotargs doiventéire condtjuées u b s:t i t ue
- sotpar des grilles, doubl ®s ou non déune haie vive

- soit pardes murs bahut déune haut e B0 éventellemeni surmdnés O ,
déune ,grdoduel ®s ou non dlédraitemertt de ces nwis bahuts s era
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.

En limite séparative, les cl6tures doivent étre constituées

- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbéune haie vive
- soit pardes murs bahut dédune haut e 80 évenmetlemert surmdngs O ,
déune grille oy déubl @s i buagen .détmitementhda cee vmurs e
bahuts sera similaire & celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire & celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longu eur de ce mur le plus
g®n®r al ement déun seul t excédem dansrcette liygothése, p 8086 du
pP®r i m tre du terrain, non compri s |l a partie en a |
substitue).
- soit par un grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.

En auc un cas, la hauteur totale des cl6tures ne doit excéder 1,80 m
Les cl6tures de couleur blanche sont interdites.
Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r ®gl e me nt aecastpoutramtsétrecconstiuést paradessmurd 6 a

bahuts de 1, 80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architectur e du Leptraiterneatidé ceslruesrbahut®sera similaire a celui des

facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il 6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement
scolaire ¢ ) e t " | 6al i gnement des voies bruyantes po@fr | 6 ®d

article 6 des dispositions générales ).

ARTICLE UE 1271 Stationnement

Se r ®f ®rer " | © digpdsitiood ge&néradlds dud mrésent réglement i « Rappels et
Définitions »

1°) Il doit étre aménagé

- pour |l es construct habitats :d glacd de sta®iecnsemént phrdranche de 60
m? de surface de plancher créée entamée, avec au minimum 2 pla ces de stationnement
ou de garage par logement
Dans | e cadre des programmes de | ogements ou de t o
créant une surface de plancher de 500 m2 ou plus, ou comportant au moins 5 logements,
le nombre de place a créer ainsi obten u doit °tre major® dbdébune pl ace

pour visiteurs par tranche de 500 m2 de surface de plancher créée entamée ou par
tranche de 5 logements.

- pour l es constructions et travaux de transformatio
affectétsades logeme nts | ocatifs b®n®ficiant de :pmplacede ai d®s
stationnement  par logement.
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- pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée
- pourles hétels :1p lace de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme)
- pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plan cher de
la salle de restaurant.
Pour les hotels -restaurants : il ndgumulpades r gles sbéappliquan
aux restaurants. I convient ddéappligqguer | a r gle i

de stationnement a créer

- pour |l es construct iadgisasat d:.elsplade neRstasonnémeht du de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pourldext ensi oonstrudtiens existantes ant ®r i eur ement ~ | 6opposabi
destinées au commerce

- 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les com merces présentant une surface de plancher inférieure ou
égale 2 300 m2 _ aprés extension(s)

- 1 place de stationnement par tranche de 10 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces existants ant ®r i eur ement - | BldJpepos abi
présentant une surface de plancher supérieure a 300 m2 apres extension(s)

- pour |l es constructions n®cessaires aux services pub
stationnement a aménager doivent satisfaire les besoins du projet.
Pour les constructions ou étab lissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement ° <c¢cr®er doit °tre adapt® ° |l a vocation,

constructions ou établissements.

2A) Un ratio de 1 % de | b6espace occanplblespetétrelafiectést at i onn
au stationnement des v®Il os. Cette disposition soéappligq
- lors de |l a r®alisation dbéun programme de | ogements
déhabitat cr®ant wune superficie deo00p Ima oucbnportars ttp ®r i e
au moins 10 logements
- pour les constructions destinées aux bureaux
- pour |l es constructions et installations dbéint®r°t c
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ARTICLE UE 131 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent é tre traités et
plantés.

Les surfaces non imperméabilisées - traitées et plantées - ou éco -aménageables ( se référer a

|l article 11 des dispositions g®&n®Rappels gt Définitiong »®9 e n t r
doivent couvrir au moins 30% de la superficie du terrain et comporter des arbres de haute

tige, hormis le sous -secteur UEp , dans lequel elles doivent couvrir au moins 50% de la

superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige.

Pour toute opération portant sur une superficie minimale de 5000 m 2 ou comportant 10

logements ou plus, il doit étre aménagé 5 m2 d'aire de jeux par logement.

Les toitures terrasses v®g®tali s®es comptent pour 50 %
créer.

2A) |l a bande de recul ) respecter cpulmt drea plpoapgpl”i clad aloi

I 6ar t i cldeit éteEtraitee et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux
constructions , les acces aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménageres et de tri

sélectif, sous réserve que leur empris e soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nbdéest techniquement pas r ®al i
terrain et/ou de | 6i mplantation des constructions, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduis ant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra ét re traitée,

plantée et comporter des arbres de haut e futaie. Cette bande

également aux locaux de collecte des ordu res ménageéres et de tri sélectif.

3°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

Toute nouvelle op®ration dbébam®nagement ou de constr uc
paysager avec desarbresd 6 al i gnement

4°) Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis aux

dispositions de l'article L. 113 -1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

5°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identi fiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent reglement ) doivent étre préservés

et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a la nature

des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces /éléments

- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

- les ouvrages et travaux réalisés sur les co urs dbéeau et axes dbé6®coul ement
rserve qudils soient i ®s ~ l eur entretien, " | e
gestion/réduction du risque Inondation

6°) Dans les espaces a planter repérés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du
présent reglement ) :

- les espaces a planter repérés seront conservés en espaces naturels a usage de jardins
privatifs ou de zones a cultiver

- seule est autorisée une construction annexe ou dépendance directement liée et
n®cessaire " | 6 enintienr de teb espaces.t au m
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- emprise au sol des constructions : seulement 5 % de la superficie des espaces a planter
identifiés pourra étre utilisée pour la réalisation de cette construction annexe ou
d®pendance, ou pour l a r®alisatiohdédpoaeptiporscdas [
traditionnelle en béton).

Sont toutefois autorisés au sein ou a travers de ces espaces a planter les ouvrages et travaux

ral i s®s sur | es cours dbdeau et axes dbé®coul ement des
leur entretien , a leur fonctionnement hydraulique ou a la gestion/réduction du risque

Inondation

7°) Dansles espaces b©tis dobéi nt-&ous-tsectpuasyWEpager

Toute demande de permis de construire ou d®claration d
plan des plan tations existantes ou doivent étre reportés les arbres de plus de 5 metres de
hauteur et/ ou dont |l e tronc fait au moins 30 cm de di a

Les espaces verts de  pleine terre (pour lesquels aucun sous -sol ne peut étre réalisé) doivent
couvrir a u moins 50% de la superficie du terrain et comporter au moins un arbre de haute tige
(arbre de plusde 5 m along terme) par 100 m

Les éléments suivants : piscines, dépendances et annexes, fontaines, bassins, murs de
soutenement, terrasses impermeéabilisées et abris de jardins doivent étre réalisés en dehors
des 50% du terrain comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

a°) Terrains béatis : sur les terrains comportant déja une construction a usage
déhabitation, t out geadéfimircemmd ei -llessus ree pdul étre abattu que
dans | e cas dbébun risque i mminent de chute. Tout ar

rempl ac® par deux autres dbébune hauteur mini mal e de

Hormi s doéautres plant at i ceulssaménagemehtepossiblestmoinsde | es s
3 mtres des collets des arbres de haute tige sont
sans affouillement de sol.

b°) Terrains non béatis : dans | e cas o% | e terrain dbéassiette
construire ou de la déclaration de travaux ne comporte pas de construction a usage
déhabitati on, |l es futures constructions devront °tr

2/3 des arbres de haute tige de plus de 5 metres de hauteur soient conservés, avec un

minimumd dun arbre par 100 m] dbéespaces verts de pl eine

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.

ARTICLEUE 1471 Coef fi ci ent déoccupation du sol

Non réglementé.
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L o c a lisma (BLUY b aéglement i Zone UF

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

La zone UF correspond aux secteurs vocation principale dbéha
habitat de type individuel.
La zone U F comprend
- le sous -secteurUFa | ocal i s® | 6Est du chemin de |l a Pertuad
- le sous -secteurUFb correspondant | 6empri se dMNduBrassenci en | &
vue de permettre sa reconversion a vocation touristique (hétellerie, restauration,
résidence d e touri smeé), d 6 eda seehierghe ¢ meadudes ou de conception
artisanale ou industrielle
- le sous -secteur UFp  correspondant a des secteurs b atis d6i nt ®r °t apavealaduer
Brusc et du secteur «  Les Faisses / Gineste / St Pierre / Tauren ».
La zone UF est entout ou partie  concernée par
- le Risque Inondation etles Zones dO6Expansion- cdes r®&fwaser 8 | dar
des dispositions générales et au titre V du présent réglement
- | abéa Feu de Forét I se r ®f ®r er 8’'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent réglement
- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent reglement
- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement
SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE UF 11 Occupations et utilisations du sol interdites
Hormis dans les sous-secteur s UFa et UFb sont interdits
- les constructions destin®es au commerce, | 6excep
|l 6article 2,
- les constructions destin®es ~ | 6artisanat 2l 6excep!
- les installations ¢l ass®es | 6exception de cell es |
-l es constructions destin®es ~ | 6industrie
- les constructions destin®es ~ |l a fonction dbéentrep?!:
-l es constructions destin®es ° | dexploitation agricol

les terrains de camping ou de caravaning
les Habitations Légeres de Loisirs (HLL)

le stationnement de
et j) du

Les batiments annexes et/ou dépendances
ant ®r i eur ement
peuvent étre affectés a du logement.

Code de |

résidence mobile ou démontable isolée ,
6Ur bani

| 6opposabilit®

Vi s®e | 6-23d) i cl e

S me.

, construits en limite sépar ative, existant s

du
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Dans le s sous-secteur s UFa et UFb sont interdites les occupations et utilisations du sol non
menti onn®esle2. | 6artic

ARTICLE UF 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Hormis dans les sous-secteur s UFa et UFb sont soumis a des conditions particulieres

- |l 6extensi on des constructions exi stant es PLBnet ®r i

destinées au commerce, dans la limite de 300 m2 de surface de plancher __aprés

extension(s). Cette di sposition ne sbapplique

ant ® i eurement ~ | dopposabilit® du PLU et dest

PLU est admise.

- les constructions destin®es ~ | 6artiisqamael leas

soumises & enregistrement, a  déclaration ou & autorisation i, sous réserve que leur
activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la
zone et | 6habitat

e ur

P

i n®es
de plancher sup®r i eure ° 300 mj " |l a date doéopposabilitd
extension maxi male de 30% de | a surface de vente

| seosi

- les affouillements et exhaussements du sol sou S r®serve quodils soient

besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

- toute opération créant un programme de 10 logements ou plus, ou créant un surface de
plancher supérieure ou égale a 1 000 m2 doit comporter un min imum de 3 5% (en
nombre ou en surface de plancher) de logements sociaux.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déi nt ®r ° t ainsi gue leeadfduillements et exhaussements qui y sont liées.

Dans le so us-secteur UFa sont uniquement admises, sous réserve du respect des articles UF 3
aUF 14

- les constructions destin®es °~ |l 6habi tati on, ai
liées a ces constructions.

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r ?t

Dans le sous -secteur UFb sont uniquement admises, sous réserve du respect des articles UF 3
aUF 14

- au sein des emprises constructibles définies aux documents graphiques (piece 4 -
1.d 17 Sous-secteur UFb : Plan masse c6té en trois dimensions ) : les constructions

nsi

col

desti n®es " | 6h®ber §éaméet , hY®eslidence de tour.i

restauration, " | & la rrecheiche,n e ane nétudes et/ou & la conception
artisanale ou industrielle, les constructio ns et installations nécessaires aux services

publics ou doéi na®nsi qakl é ®tsi fannexe® et néedssaile shaa b i t at

fonctionnement de ces activités ou établissements

En application 15k-34ladlairt®a lfe dRu Code daedélivraiderdd a n i

permis de construire sera subordonné a la démolition des batiments identifiés aux
documents graphiques ( piece 4 -1.d T Sous-secteur UFb : Plan masse c6té en trois
dimensions ).

- au sein des espaces a planter identifiés aux documents graphique s : seuls sont
admis les aménagements et travaux nécessaires a la requalification de la falaise et a la
s®curisation de | 6acc s du public " |l a mer

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou doéi nt ®r °t
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SECTIONINIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UF 31 Acceés et voirie

1 - Accés
Pour pouvoir °tre | e support déinstall ations, constru
avoir acceés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir u n passage

aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, pr-ose @féreri onl g¢awtil el, e b
des dispositions générales du présent reglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé q ue
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut ctre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées o uvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 hec slea néest techni que
réalisable enraisondelac onfi guration du terrain et/ ou de | 6i mpl al
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et " | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notam ment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures Mm® nsaeg 1 @fs®@r e r : |l 6article 15 des di sposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techn iques des voies doivent étre adaptées aux

usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

A | 6int®rieur des op®rations déam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.
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ARTICLE UF 47 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)
Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alim entée par branchement a un réseau public sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou dbéexten

existante de nat ure a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainissement I Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

réeseau coll ectif dbéassainissement pr®sentant des caract
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbéextension/sur
susceptible dbébengendrer des eaux uUs®es, |l e racator de me
est obligatoire.

Lé6®vacuation des eaux et mati res us ®es dans | es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

Toutefois, p our Il es constructions " usage déhabitation

| 6opposabilit® du PLU, non r accor dirkidgsdmers, une superfiddes eau ¢ ol
minimum de terrain est imposée pour répondre aux contraintes techniques liée a un

assaini ssement autonome existant ant ® i eur ement " I 60
eaux et matieres usées doivent étre dirigées sur des di spositifs de traitement conformes a la

réglementation en vigueur. Ces dispositifs doivent étre congcus de maniére a pouvoir étre

raccordeés sur le réseau public lorsque celui -ci sera réalisé.

3 1T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront aut  ant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol
ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent
°tre ®vacu®es jusqubau collecteur public so6il en exi s

N

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces

ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour

| 6absence de r®seau ddé®vacuation, aucun dommage ne d
Léam®nagement déouvrages pour I a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration " r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcelle ne devant rej eter dans |l e r®seau public qubun
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur dbéorage di mensionn® ~ partir dbébune ®tude hydr
Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet e ffet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun
cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 | Reéseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivent@phoneé)
souterrains
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5 - Collecte des ordures ménageéres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sdbéensemble ° vocation principale dbéhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires

récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE UF 51 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UF 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques. Ce recul est porté a 20 métres dans le  sous-secteur UFa

Lereculde5méetres sbéapplique ®gal ement en bordure des vVvoies ¢
circulation publique, assurant ou dest i n®es ~ assurer |l dédacc s “ un ou plu
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 300 m? de surface de

plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie

privée se substitue 7 | 6alignement

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables

N

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant l'implantation des constructions réponde au sch éma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 métre S.

- pour les aires de jeux et de sports, pour l es infrastructures des r ¢
parkings souterrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments décoratifs
en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re doune consH

- dans le sous -secteur UFb , au sein duquel les constructions doivent étre implantées dans
les emprises constructibles délimitées aux documents graphiques ( piece 4 -1.d i Sous-
secteur UFb : Plan masse c6té en trois dimensions )

3°) Toutefois, des implantations différentes p euvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddéextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaftR larhgjiorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit ®distaiice condi t

de recul minimum  du batiment existant.

- hormis dans | es sous -secteurs UFa et UFb : vis a vis des voies privées internes a toute

opération de logements créant 1 000 m?2 ou plus de surface de plancher ou comportant
au moins 10 logements " condition que |l e plan de masse f|
constructions présente un intérét évident de composition.

- pour les constructions et installations néce ssaires aux services publ i c
collectif.
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ARTICLE UF 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddéune op®ration dbéensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments don  t le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent “ chaque | ot

1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra
étre inférieure 2  la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le
point le plus proche de cette limite avec un minimum de 5 métres.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
aun plan é levé verticalement sur la limite séparative.

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'exceéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
metres.
- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re dobébune construction.

- dans le sous -secteur UF b, au sein duquel les constructions doivent étre implantées dans

les emprises constructibles délimitées aux documents graphiques ( piéece 4 -1.d i Sous-
secteur UFb : Plan masse c6té en trois dimensions )
3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent ét re admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddédextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaftR largjiorer leur aspect ou permettre leur mis e en conformité
aux r gles dbébaccessibilit® et: de s®curit®, ~ condit]

- |l 6extension respecte |l a distance de recul mi ni mur

- la hauteur hors tout de la construction calculée en ce point et & partir du terrain le
pl us bas n dsaeux foisicette distance.

- pour la surélévation, sur la limite séparative, de béatiments jointifs existants

ant ® i eur ement " | 6 o p pde hauteur leti de &imahsions Psénkiblement
équivalentes (différentiel de gabarit ne devant pas excéder 1 metre )
- pour Il es constructions et install ations n®cessair
collectif.
4°) Dans les secteurs soumis au ph®nom ne doé®rosi on ,uwhuecd mieimumdede clt e
10 m est a respecter par rapport aux limites séparatives limitroph es au rivage _ (y compris pour
les clbtures, les murs de souténement et en cas de reconstruction aprés sinistre causé par
| 6®r osi on) . Ce recul peut °tre adapt® en fonction de
constaté

ARTICLE UF 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contiglies doivent étre implantées de telle maniére que la distance

compt ®e horizontal ement de tout point déun bOti ment
batiment so it au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout de ces deux béatiments,

sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
metres.
- la construction dbébune seule d®pendance, sous r ®ser\y

metres au faitage. Dans ce cas un recul minimal de 2 metres doit étre respecté entre
cette dépendance et la construction principale a laquelle elle se rapporte.

- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caractetre ddune construction.

- dans le sous -secteur UFb , au sein duquel les constructions doivent étre implantées dans
les emprises constructibles délimitées aux documents graphiques ( piéce 4 -1.d i Sous-
secteur UFb : Plan masse c6té en trois dimensions )

2°) Toutefoi s, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddédextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaftR L angliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbébaccessibilit® et de s®curit®, ~ condi't
de recul minimum  entre les batiments existants

- pour les constructions et installations nécessaires aux s ervices publ i cs ou (
collectif.

ARTICLE UF 97 Emprise au sol

Se r ®f ®rer "’ l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

1A) Léemprise au sol des constructions ne peut exc®der

-  Hormis dans le sous -secteur UFa : 20%

- Dansle sous -secteur UFa : 10%

2°) Ces dispositions ne sont pas applicables dans le sous -secteur UFb , au sein duquel les
constructions doivent étre implantées dans les emprises constructibles délimitées aux
documents graphiques (  piéce 4 -1.d i Sous-secteur UFb : Plan masse c6té en trois dimensions )

3°) Toutefois, des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t col l ectif

4°) Dans les espaces a planter identif i ®s au titrkl58-@3 dudCeordtei cdlee | 6 Ur ban

au sein des documents graphiques du PLU , seulement 5 % de la superficie de ces espaces a
pl anter identi fi ®s pourr a °tre utilis®e pour | a r ®a
dépendance directeme nt | i ®e et n®cessaire ° |l dentretien et au n
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ARTICLE UF 10 i Hauteur maximale des constructions

Se rr ®f ®rer " |l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®eat ®r al es
Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 6 metres .

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, ces réglesn e sont pas applicables

- aux constructions et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics, |l orsque | eurs caract®ristigues te

- dans le sous -secteur UFb , au sein duquel les constructions doivent respecter les hauteurs
définies aux documents graphiques (  piéce 4 -1.d © Sous-secteur UFb : Plan masse c6té
en trois dimensions )

ARTICLE UF 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Au titre deél5l@adui Cloa e d eisme,odans kea rthamp des cones de vue
remarquables identifiés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du présent
reglemen t), les constructions, installations et ouvrages admis dans la zone, ne doivent pas

porter atteinte a la perspective.

1°) Volume

Hormis dans le sous -secteur UFb

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de

nature ° valoriser | bdaspect g®n®ral de | 6aggl om®rati on
Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions prin cipales doivent par

l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s 6
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services publics doivent par I e
constructions avoisinantes -etdansslé bhaix des matériaux et descel | es
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

Dans le sous -secteur UFb seules sont applicables les dispositions suivantes

Les travaux de reconstruction, de rénovation et de réhabilitation des éléments béatis existants

situés dans les emprises constructibles indiquées aux documents graphiques définissant le plan

de masse imposé, doivent étre réalisés en préservant les formes, volumes et hauteurs des

constructions existantes. En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront
respecter les stylesarchitect ur aux déorigine desdites constructions.
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En applicaton de | 6ar ti51e3t @l Rn®a f du Code de | 6Urbani sme, | a
de construire sera subordonné & la démolition des béatiments identifiés aux documents
graphiques ( piece 4 -1.d i Sous-secte ur UFb : Plan masse c6té en trois dimensions ).

2°) Couvertures

Hormis dans le sous -secteur UFb

Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
excepté dans le cas particulier de restauration ou déextension de cons
pentes plus importantes.

Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.

Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lign es de faitage, simples et
traittes en méme matériau que le reste du batiment. Les superstructures apparentes
déascenseurs devront °tre implant®es ~ au moins 3 m du

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubil st scodnenus de telle sorte ™ ne pas nuire ° | b6asp
- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubdils ne soient pas vVvisibles depui s Jdtebassepace publ i

Dans le sous -secteur UFb seules sont applicables les dispositions suivantes

Les couvertures devront respecter | es styl es archit
exi stantes. Les toitures terrasses accessibles sont
techniques devra étre intégr € dans le traitement de la couverture.

3°) Facades

Hormis dans le sous -secteur UFb

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en facade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux m oellons de pierre, fausses briques,
f aux pans de bois ainsi que | dempl oi " nNu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire & celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

Dans le sous -secteur UFb seules sont applicables les dispositions suivantes

Lesfacades devront respecter | es styles architecturaux dbdor

4°) Clbtures

A I 6alignement (ou de Il a Iimite qui so6y substitue), |e
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- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbébune haie vive

- soitparde smurs bahut dédune haut e 80 évenmetlemert surmdnegs O ,
déune ,grdodkl ®s ou non dlé draitemert de ces muis bahuts sera
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

L6i nst adeldiapositifts mccultants constitués de matériaux plastiques ou hétéroclites sont
interdits sur les clt*tures ° | 6alignement.

En limite séparative, les clétures doivent étre constituées

- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbéune haie vive
- soitpardes murs bahut déune haut e B0 évenmellemeni surmdngés O ,
déune grille oy doéubl s i buagen .détmitementnda ces mwsi v e
bahuts sera similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement déun seul tenant ne devra pas exc®der
périm t r e du terrain, non compri s | a parti e en al i
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.

En aucun cas, la hauteur totale des clotures ne doit excéder 1,80 m
Les clétures de couleur blanche sont interdi tes.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la clbture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditions dbacc s p
bahuts de 1, 80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments d e comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbdéint®grant dans | e
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement de
facades de la construction principale a laque lle ils se rapportent.

Léapplication de | 6article 11 en mati re de clture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement

scolaire ¢ ) e t " | 6al i gnemenuy achdse sv pioausr Hré6®di fi cati oCGf des

article 6 des dispositions générales ).

ARTICLE UF 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer N l 6article 11 des disposit iio«nRappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Il doit étre aménagé

- pour | es construct i lwabitat dZEplateidestadosnnerhentlpdr tranche de 60
m2 de surface de plancher créée entamée, avec au minimum 2 places de stationnement
ou de garage par logement
Dans le cadre des programmes de logements ou de toute opéra tion ° vocation dbé
créant une surface de plancher de 500 m2 ou plus, ou comportant au moins 5 logements,
l e nombre de place ° cr®er ainsi obtenu doit °tre
pour visiteurs par tranche de 500 m2 de surface de planche r créée entamée ou par
tranche de 5 logements.

- pour l es constructions et travaux de transformatio
affecttsades | ogements |l ocatifs b®n®ficiant de& ppetdd s ai d¢/

stationnement  par logement.
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- pour les const ructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée

- pourles hbtels : 1 place de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme)

- pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plan cher de
la salle de restaurant.
Pour les hbtels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. I convient doplysgrand gomere delplace r — gl e i
de stationnement a créer

- pour |l es construct iadgisasat d:.elsplade neRstasonnémeht du de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pour | 6extension des c o mstérieutemd Nnodons dxioptpaorstadbs | it ®

destinées au commerce

- 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces présentant une surface de vente inférieure ou égale a
300 m? aprés extension(s)

- 1 place de station nement par tranche de 10 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces existants ant ®r i eur ement - | BldJpepos abi
présentant une surface de plancher supérieure a 300 m2 apres extension(s)

- pour les constructions nécessaires aux servic es publics ou ddéint®r°t col |l
stationnement a aménager doivent satisfaire les besoins du projet.
Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement a créer doit étre adapté a la vocatio n, “ |1 &di mportance et | a fr ®q

constructions ou établissements.

2°) Les places de stationnement a créer doivent étre aménagées sur le terrain méme. Cette

di sposition ne s 6soyspsectewy WED , pamsleqaeliles places de stationneme nt a
créer doivent étre aménagées uniquement dans les constructions au sein des emprises
constructibles définies aux documents graphiques ( piece 4 -1.d 1 Sous-secteur UFb : Plan

masse c6té en trois dimensions ).

3A) Un ratio de 1 % de | éaicnpemenedesoactemolpled dqit &tre affeaé

au stationnement des v®l os. Cette disposition sbéapplig
- lors de |l a r®alisation déun programme de | ogements
déhabitat cr®ant wune superficie dAd00® M pucconportars up ®r i e |

au moins 10 logements
- pour les constructions destinées aux bureaux

- pour |l es constructions et installations dbéint®r°t c

ARTICLE UF 1371 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non im perméabilisés d oivent étre traités et
plantés.

Les surfaces non imperméabilisées - traitées et plantées - ou éco -aménageables ( se référer a

| 6article 11 des dispositions g®&n®Rappelse et Définitions»®9 e nt r’
doivent couvrir au moins 30% de la superficie du terrain et comporter des arbres de haute

tige, hormis le sous -secteur U Fp, dans lequel elles doivent couvrir au moins 60% de la

superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige.

Pour toute opération portant sur une superf icie minimale de 5000 m2 ou comportant 10
logements ou plus, il doit étre aménagé 5 m2 d'aire de jeux par logement.
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Les toitures terrasses v®g®tali s®es comptent pour 50 %
créer.
2°) la bande de recul a respecter par rap port " | 6alignemeéeat | 6d@Pplbutant o

I 6ar t i cldeit étdeFtraitee et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux
constructions , les acces aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménageres et de tri
sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nbéest techniqguement pas r ®al i
terrain et/ou de | 06i mplantation des constructions, I e
admis, dans cette ba nde de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra étre traitée,
plantée et comport er de s arbres de haute futaie. Cette bande
également aux loca ux de collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif.

3°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

Toute nouvelle op®ration dbébam®nagement ou de constr uc
paysager avec des arbres dbéalignement

4°) Dans le sous -secteur UFa

Dans | a bande de recul d®1°), lasi espaces libras ale toute cdnstructibR 6
doi vent faire | 6objet déun am®nagement paysager de quc:
pl eine terre et des arbres dbdalignement | e |l ong du cher

5°) Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis aux
dispositions de l'article L. 113 -1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

6°) Les Espaces Verts  a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réeglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a la nature

des so Is. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments :

- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructio ns/installations

-l es ouvrages et travaux r®alis®s sur | es cours doea
r®serve quobéils soient i ®s ~ l eur entretien, N I e
gestion/réduction du risque Inondation

7°)Dansles espacesb ©t i s doéi nt ®r ° t sopsaseciearsg ¢Fp

Toute demande de permis de construire ou d®claration d
plan des plantations existantes ou doivent étre reportés les arbres de plus de 5 metres de
hauteur et/ou dont le tronc fait au moins 30 cm de diam tre ~ 1 m tr

Les espaces verts de  pleine terre (pour lesquels aucun sous  -sol ne peut étre réalisé) doivent
couvrir au moins 60% de la superficie du terrain et comporter au moins un arbre de haute tige
(arb re de plusde 5 m along terme) par 100 m2

Les éléments suivants : piscines, dépendances et annexes, fontaines, bassins, murs de
soutenement, terrasses imperméabilisées et abris de jardins doivent étre réalisés en dehors
des 60% du terrain comptabilisés co mme espaces verts de pleine terre.
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a°) Terrains batis : sur les terrains comportant déja une construction a usage

déhabitation, tout arbre de -essus e paut &ye abatt®due n i comm
dans | e cas dbdéun risque i mmi n battd dardee cashdevreeétre To u t ar
remplac® par deux autres ddédune hauteur minimale de
Hormis dbdautres plantations en pleine terre |l es seu
3 metres des collets des arbres de haute tige sont la réalisation déall ®es et ddesc

sans affouillement de sol.

b°) Terrains non bétis : dans |l e cas 0% |l e terrain dbéassiette
construire ou de la déclaration de travaux ne comporte pas de construction a usage
déhabitation, | ewtiorfs Weavront étre implantées tdg maniére a ce que les

2/3 des arbres de haute tige de plus de 5 métres de hauteur soient conservés, avec un
mini mum déun arbre par 100 m] dbébespaces verts de pl

8°) Dans les espaces a planter repé rés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du
présent reglement ) :
Dans | 6ensemble des zonessecdurdJFimii s dans | e sous

les espaces a planter repérés seront conservés en espaces naturels a usage de jardins
privatifs ou de zones a cultiver

seule est autorisée une construction annexe ou dépendance directement liée et
n®cessaire " |l 6entretien et au maintien de ces esp:

emprise au sol des constructions : seulement 5 % de la superficie des espaces a planter

identifiées pourra étre utilisée pou r la réalisation de cette construction annexe ou
d®pendance, ou pour l a r®alisation doéune piscine
traditionnelle en béton).

Sont toutefois autorisés au sein ou a travers de ces espaces a planter les ouvrages et travaux

r ®a

Il i s®s sur | es cour s ddéeau et axes do®coul ement des

leur entretien, a leur fonctionnement hydrauliqgue ou & la gestion/réduction du risque
Inondation

Dans le sous -secteur UFb , seuls sont admis

les aménagements e t travaux nécessaires a la dépollution, & la démolition/déconstruction

et " Il a requalification des | ieux (et notamment de
| 6acc s du public © | a mer.

|l es ouvrages et travaux r1 ®al i s ®sécoslentent lee sauxcsousr s dod e a
r®serve quobéils soient i ®s ~ l eur entretien, N I e

gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.

ARTICLEUF 147 Coef fi ci ent duwsolccupation d

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

Lazone UGcorrespond aux secteurs ° vocation ddéactivit®s ®

La zone UG comprend

- le sous -secteur UGa localisé a proximité du cimetiere de Cou rrens et a vocation
d6act iliges a uURCBnetiére

- lesous -secteurUGb | ocal i s® aux abords Nord de | 68A50

- le sous -secteur UG c correspondant aux abords Sud de la D63 en limite Est de la
commune, ~ vocation doOac¢etidewburea®s. commer ci al es

- le sous -secteur UGd correspondant a une partie de s abords de | 6avenue d
(entre le littoral et le centre -vill e Reynier), : vocationedédactivi
bureaux

La zone UG est entout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8'desldidpositibnis génézales e t au titre V
du présent réglement

- | abéa Feu de Forét I se r ®f ®r er 8’'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent réglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent reglement

- le Classem ent sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE UG 171 Occupations et utilisations du sol interdites
Hormis dans les sous -secteurs U Ga, UGc et UGd sont interdits
- les constructions destinées “ Il 6habi't dtbiexrcgepdlesoment i onn®es © | dart
-l es constructions destin®es ° | dexploitation agricol
- les terrains de camping ou de caravaning
- les Habitations Légeres de Loisirs (HLL)
- le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vis®e " | 6-2a3d)i cl e F

et j) du Code de | 6Urbani s me.

Dans les sous-secteurs UGa, UGc et UGd sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a
| 6excepti onre nd @ omel®lee Ppour lds Soasrsectewrd censidérés.
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ARTICLE UG 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Hormis dans les sous -secteurs UGa , UGc et UGd , sont soumis a des conditions particulieres

- les nouvelles constructions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de
pl ancher ndéexc de pas 300 mj

Commune

- Il dextensi on des constructions exi stantes ant ®ri eur
destinées au commerce, d ans la limite de 300 m? de surface de plancher aprés

extension(s). Cette di sposition ne sbapplique pas aux
ant ® i eurement | 6opposabilit® du PLU et desti n®es
de plancher supérieure a 300 m? a la date dbébopposabilit® du PLU, po
extension maximale de 30% de |l a surface de plancher

du PLU est admise. les transformations, extensions et surélévations des constructions
exi stantes ant ®r i euakbkeimeintt® "dul 6Plppost dest

limite de 30% de la surface de plancher de la construction existantes antérieurement a

| 6opposabilit® du PLU, sans que |l a surface
Cette possi bi |l isuréévalidn estdp@icaklaé uaenseule fois.
- les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance

activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition

- qu'ils soient intégrés dans le volume des béatiments d'activités

n®es

de

des

auxquels ils se

pl anc

rapportent
- qubdils ndobexc dent pas une surface de plancher de
- les constructions et install ations de tout e natur e,
déi mp®r at i f s dal'explditationdewravisire.
- les affouillements et exhau ssements du sol sous r®serve qubdils
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.
- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doéi nt ®r ° t, aiesbqud les a tffoufllements et exhaussements qui y sont liées.
- les aménagements, constructions, ouvrages et installations, y compris les affouillements
et exhaussement s de s ol qui l eur sont I ®s , sous

n®cessaires | 6 evtopplitmi t ati on de | 6a

De plus, dans le sous -secteur UGb sont soumises a des conditions particulieres
110 ®ret iswivanes du Code de

- confor mPment

oOUr bani s

constructions ou installations autoris®es dans |
atte stant de la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale ainsi gue de |l a qual.it® de | 6urbar
Dans le sous -secteur UGa sont uniguement admises , sous réserve du respect des articles UG 3
auG 14
- les const ructions et installations liées et nécessaires aux besoins du cimetiere et aux
équipements funérair  es (funérarium, athanée, cr®matori umé)
- les constructions et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics ou doéint Rrtf tsecorldpportant au ci meti re,
constructions et installations autorisées dans le sous -secteur.
- les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
constructions existantes ou autorisées dans la zone, a conditi on :
- gu'ils soient intégrés dans le volume des batiments auxquels ils se rapportent
- qubdils ndbexc dent pas une surface de plancher de
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Dans le sous -secteur UGc sont uniquement admises , sous réserve du respect des articles UG 3
auc 14

- les con structions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de plancher
ndexc de pas 300 m]
-l es constructions et installations n®cessaires aux
Dans le sous -secteur UGd sont uniquement admises, sous réserve du respect des articles UG 3

ail4a
- les constructions destinées au commerce ,
- les constructions destinées aux bureaux

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t <col |l e

SECTIONIITCondi tions de | 6occupation du

ARTICLE UG 371 Acces et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voi  sins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration a insi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, p r-ostee crt@®fo®r ecri Vv'i |lef a rht
des dispositions gén érales du présent reglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acceés soit ét  abli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation dbéam®nagements particuliers peut ctre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails
doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 hec slea néest techni que
r®al i sabl e en raison de | a c¢ on fimpjpotatientdescamstractionstlesr r ai n et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ~ l a vocation et " I a
desservent et les portails doivent é tre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou l'utilisatio  n des engins de lutte contre l'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m® nsaeg I @fs@r er " l article 15 des disposit
reglement
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adapt ées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.
A 1 6int®rieur déeasm®maRyeamenotnsoud de: constructi on

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer

une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.
ARTICLE UG 47 Desserte par les réseaux
1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)
Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement , de changement de destination ou dbexten
existante de nature a augmenter les besoins en ea u potable.
2 7 Assainissement i Eaux usées
Hormis dans le sous -secteur UGa
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
reseau collectif dbdassaini ssement pr®sentant des caract
En cas débadaptation, de r ®f ecti on ou déoextension/ sur
susceptible dbébengendrer des eaux us®es, |l e racaoator de me
est obligatoire.
Lé6®vacuation des eaux et mati res us ®es dans |l es f o

interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

Dans le sous -secteur UGa

En | 6absence de r®seau collectif déassaini ssement,
dispositif de traitement ag r®® conforme “ | a r®gl ementation en Vi gue
des lieux et un dispositif de traitement individuel conforme & la réglementation en vigueur et

parfaitement adapt® ~° | 6i mportance et ~ |l a natwdee de |
maniére a pouvoir étre raccordé sur le réseau public lorsque celui -ci sera réalisé.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A déf aut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusgqubau collecteur public so6il en exi s

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour assure

| 6absence de r®seau doé®vacuation, aucun dommage ne d
Léam®nagement ddéouvrages pour I a gestion des eaux p
| 6i mport avoep®dati on ~ r®aliser
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Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcell e ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, e lle comportera donc un ouvrage individuel
®cr °teur dbéorage di mensionn® ° partir dbébune ®tude hydr

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si
nécessaire étre soumises a une pré -épuration approp riée a leur nature et leur degré de
pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent étre rejetée s dans | e r®seau public dbéassainisseme

4 | Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedl @@ honeé)
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opérati onsdb6ensembl e ° wvocation principale dbdhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires

ré cupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE UG 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UG 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum

- de 10 meétres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a
créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques. Ce recul est réduit a 5 metr es pour
les constructions a destination de bureaux

Ces dispositions s 6appl i quent ®gal ement en bordure des Vvoi e:
l a circulation publique, assurant ou destin®es ~ as
recevant ou appelés arec  evoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m2

de surface de plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite

effective de |l a voie priv®e se substitue ° | 6alignei

Ces dispositions ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant I'implantation des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour I'impl antation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol
naturel n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de
2 métres.

- pour les aires de jeux et de sports, pour Il es infrastructures des r
parkings s outerrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments
d®coratifs en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract

- de 50 m tres par r appaerdaplusprothb axe déalbaoroute A50 e
bretelles pourlesconstr ucti ons desti n®emsent hédh®beeg ou -~ | 6hab
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- de 40 m tres par delp poeraplusprothd axe | 6aut or eedeégses A50
bretelles pour les autres constructions
2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises
- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou déextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaftR larhgliorer leur aspect ou permettre leur mise en confo rmité
aux r gles dbébaccessibilit® et de s®curi t ®distatice condi t
de recul minimum  du batiment existant.
- pour |l es constructions et install ations n®cessair
collectif.
ARTICLE UG 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dans |l e cas ddédune op®ration dbébensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbOappliquent ° chaque | ot
1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra
étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construct ion et le
point le plus proche de cette limite avec un minimum de 5 metres. Dans le cas ou un batiment
exi stant néest pas ° |l a distance r®gl ementaire, l es t

hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Les auvents au droit des portes dbébacc s auxrroctétrest ruct.i
autorisés dans cette emprise de 5 métres, sans toutefois se situer a une distance de la limite

séparative inférieure a 3 meétres, sous réserve que les véhicules puissent avoir un libre

passage.

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour
- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
metres.
- les aires de jeux et de sports, | exés aux fparldngst r uct ur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re dbébune construction.

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou déextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieur
doéUr bani s meisaatR larhE)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbébaccessibilidti@®qeet | dexc®ucsiroh®redpeone |
de recul minimum du batiment existant.

- pour la construction ou la  surélévation, sur la limite séparative, de batiments jointifs
existants ant ® i eur ement N tled loaptguo ®ta dei dimehs®ns d u PLU,
sensib lement équivalentes  (différentiel de gabarit ne devant pas excéder 1 metre ) eta
condition que ces batiments recoivent des activités compatibles.

- pour | es constructions et install ations n®cessair e
collectif.
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ARTICLE UG 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contiglies doivent étre implantées de telle maniére que la distance

compt ®e horizontal ement de tout point d 6huen dbdGutni mauntt r €
batiment soit au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout de ces deux batiments,

sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

2°) Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- [limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au-dessus du sol naturel
n'excéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
metres.

- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re ddune construction.

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddéextensio
exécutés sur les constructions existantes an t ®ri eurement ° | 6opposabilit
doéUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbébaccessibilit® et de s®curit®, ~ condi't
de recul minimum  entre les batime nts existants

- pour Il es constructions et install ations n®cessair ¢
collectif.

ARTICLE UG 97 Emprise au sol

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposi tiio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

Non régl ementé.

ARTICLE UG 101 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer ) |l 6article 11 des disposit iio«Rappg®eat ®r al es
Définitions »

1°) Hauteur absolue
La hauteur de toute construction ne peut excéder

- hormis _dans les sou s-secteurs UGa, UGb et UGd

- 12 métres pour les constructions a destination de bureaux ou débh®bergement
hételier , ainsi que pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou doéint®r°t collectif

- 10 métres pour les autres construct ions.
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- dansles sous -secteurs UGaet UGb : 7 métres
- dansle sous -secteur UGd : 9 metres
2°) Hauteur relative
La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de I'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ¢ es deux points.
3°) Toutefois, ces régles ne sont pas applicables
- aux constructions et ouvrages directement liés et nécessaires aux activités industrielles
|l orsque | eurs caract®ristiques techniques | 6i mposenit
- aux constructions et installations  nécessai res aux services publics, lorsque leurs

caract®ristiques techniques | 06i mposent

ARTICLE UG 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, p orter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Au titre deél5l@adui Cloale de | 6ur barhampndes corks desvuel e
remarquables identifiés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du présent
reglement ), les constructions, installations et ouvrages admis dans la zone, ne doivent pas

porter atteinte a la perspective.

1°) Volume
Les constructions doivent présenter un e simplicité de volume et une qualité architecturale de
nature ° valoriser | bdaspect g®n®ral de | 6aggl om®rati on

Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

l eur vol ume et l eur s mat ®r i a umoniser sadxdifep a@anstructionsr et s G
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services pu blics doivent par l eur aspect, sdin
constructions avoisinantes -etdansslé bhaix des matériaux et descel | es
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures

Les panneaux solaires sont  autorisés en toiture, sous réserve

- qubdils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire
- qubdils soient int®gr ®s au volume de |l a toiture dans
- qudbdils ne soient pas vVvisibles dae@taturss dtefassepace publ i

3°) Facades
Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.

Excepté pour les devantures commerciales, les enduits, les bardages, les revétements de
facade doivent étre dans les teintes traditionnelles.
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Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
f aux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nNu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les m urs aveugles doivent étre traités de facon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

De plus, pour les nouvelles constru ctions : les coffres de volets roulants en saillie en fagade et
les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

4°) Clbtures
A | 6alignement (ou de |l a | imite qui sby substitue), | e
- soit par des grilles, doublée s d dne haie vive

- soitpardes murs bahut déune haut e 80, éventuallenmant surmbreés O ,

déune ,erdddel ®s d o6 un elLe thadement de ceg murs bahuts sera similaire a

celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapp ortent.
Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.

En limite séparative, les cl6tures doivent étre constituées

- sotpar des grill es, doubikwes ou non dbéune ha

- soit pardes murs bahut déune haut e 80 évenmetiemert surmdngs O ,
déune grille oy doéubl s i b agen .détmitementhda ces mwsi v e
bahuts sera similaire & celui des facades de la construction principale a laguel le ils se
rapportent.

- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement déun seul tenant ne d eypothase, p3@% due x c ®d e r
p®rim tre du terrain, non compri s | a parti e en a
substitue).

- soit par un grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.

En aucun cas, la hauteur totale des clotures ne doit excéder 2,5 m
Les clotures de couleur  blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r ®gl ementant l es conditions dbdacc s p
bahuts de 2,50 m maximum de hauteur dans le squels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement de ¢

facades de la constructi  on principale a laguelle ils se rapportent.

Ces dispositions ne sont pas applicables dans le sous -secteur UGa ou des mesures particulieres
pourront °tre adopt ®es eu ®gard ~ | 6affectation des | i
Léapplication de | 6articl e 1 &noste étmadariée dass udsouciadé 1t ur e pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement

scolaire ¢ ) e t " | 6al i gnement des voies bruyantes po@fr | 6 ®d

article 6 des dispositions g énérales ).
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ARTICLE UG 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des di sposi tii ocnRappgs®et ®r al e s
Définitions »

1°) Il doit étre aménageée

- pour les constructions a usage d' industrie  : 1 place de stationnement par tranch e de 40
m?2 de surface de plancher créée entamée, exception faite pour les projets industriels
pour lesquels il n'y a pas a I'évidence de relation directe entre leur surface et le nombre
d'employés et de visiteurs. Dans ce cas et comme pour les entrepdts co mmerciaux, les
aires de stationnement a aménager doivent satisfaire les besoins du personnel et des
visiteurs.

- pour |l es construct iadisasat d:.elsplade neRstasonnémeht du de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pour les constructions destinées au commerce

- 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces présentant une surface de vente inférieure ou égale a
300 m2 .

- 1 place de stationnement par tranche de 10 m2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces présentant une surface de vente supérieure a 300
m2 .

- pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée

- pour les hotels : 1 place de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour les restaurants . 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plan cher de
la salle de restaurant.
Pour les hbtels -restaur ants il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. (I convient ddéappligqguer | a r gl e i
de stationnement a créer
- pour |l es construct habitats : 4 gaxd de stakiensemént pard ranche de 60
m2 de surface de plancher créée entamée , avec au minimum 2 places de stationnement
ou de garage par logement
- pour |l es constructions n®cessaires aux services pub
stationnement a aménager doivent satisf aire les besoins du projet.
Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement ° <c¢cr®er doit °tre adapt® ° |l a vocation,

constructions ou établissements.

2%Unrati o de 1 % de | despace occup® par | e stationnemen
au stationnement des vélos.

ARTICLE UG 137 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.
Les surfaces non imperméabilisées - traitées et plantées - ou éco -aménageables ( se référer a

| 6article 11 des dispositions g®&n®Rappels gt Définitiong »®9 e n t r
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doivent couvrir au moins 10% de la superficie du terrain et comp orter des arbres de haute
tige.
2A) l a bande de recul " respecter par dreaplpappl’ clad aloi

I 6ar t i cl doit Uetraite et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux
constructions , les acces aux parkings  ou les locaux de collecte des ordures ménageres et de tri
sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nbéest techniqguement pas r ®al i
terrain et/ ou de | 0ismptioasnlesaespacesnde stadicnnementnpeuvent étre
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra étre traitée,
plantée et comport er des arbr es de haute futaie. Cette bande de
également aux locaux de collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif.

3°) Dans le sous -secteur UGb

Un écran végétal doit étre réalisé en limite Ouest du sous -secteur afin que les activités ne
soient pas Vvisibles frontal ement depuis | 8A50.
4°) Les dépéts et stockag es si t u®s ~ | 6ext ®ri eur des boO©ti ments doi
masqu®s en bordure de voies, soit par des rideaux doa
persistants.
Toute aire de stationnement au sol doit étre traitée a vec des plantations.
Toute nouvelle op®ration dbébam®nagement ou de constr uc
paysager avec des arbres dobéalignement.
5°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux i ntéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a la nature
des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a t ravers ces espaces/éléments
les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations
les ouvrages et travaux r ®al i s®s sur |l es cours dbéeau et axes doe
r®serve qgubil s soi ent Il i ®s " l eur entretien, " I eu
gestion/réduction du risque Inondation
6°) Dans les espaces a planter repérés aux documents graphiques d u PLU (Cf. annexe 2 du
présent reglement ), |l es espaces N pl anter rep®r ®s doi vent f
paysager de qualit® visant ~ att®nuer | 6i mpact visuel
a améliorer la perception visuelle, notamment de puis | 8A50.

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEUG14i Coef fi ci ent ddéboccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

La zone UH correspond aux emprises dévolues a la Défense Nationale T Fortde Six-Fours.

La zone UH est en tout ou partie concernée par

- | aféa Feu de Forét i se r®f ®r er 8'desldiépasitibns géhéeales et au titre VI du
présent réglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE UH 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites | es occupations et wutilisations du sol

ARTICLE UH 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont uniquement admises
- les constr uctions et installations liées et nécessaires aux besoins de la Défense Nationale.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déi nt ®r ° t ainsi gue leeadfduillements et exhaussements qui y sont liées.

SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UH 37 Acceés et voirie

Non réglementé

ARTICLE UH 47 Desserte par les réseaux

Non réglementé

ARTICLE UH 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé

ARTICLE UH 67 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

Toute construction doit étre édifiée :

- soit a alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que des
emprises publiques.

- soit en respecta nt un recul minimum de 2 metres par rapport aux voies publiques
existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques.
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Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessairesaux ser vi ces publics ou ddédint®r°t collectif.

ARTICLE UH 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toute construction doit étre édifiée
- soit en limite séparative.
- soit en respectant un recul minimum de 2 metres par rappor t aux limites séparatives.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r ¢t coll ectif

ARTICLE UH 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé

ARTICLE UH 971 Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE UH 107 Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

ARTICLE UH 1171 Aspect extérieur

Non réglementé

ARTICLE UH 12 i Stationnement

Non réglemen té

ARTICLE UH 1371 Espaces libres et plantations

Non réglementé

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEUH 1471 Coef fi ci ent déoccupation du sol

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

La zone Ul correspond aux hameaux de Six -Fours-les-P|l ages, ai nsi gudé”™ une par:
centre-vi |l | e Reynier et Qi Plans ulouped i pi®&e 41lsbau dossier de PLU).

La zone Ul comprend

- le sous -secteurU lacorrespondant aux maisons de ducehttee au ni
ville Reynier

- le sous -secteurU Ibcorrespondant ° une partie du ciur du Br

La zone U | est entout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8'desldidpmsitibnis générales et au titre V
du présent reglement
- | afé a Feu de Forét I se r ®f ®r er 8'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent réglement
- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement
- les Emplacements Réservés définis dans le respect des objectifs de mixité
sociale - se r ®f ®r er 5'desldigpasitidng gériémles du présent réglement
- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement
- le Patr imoine archéologique i se r ®f ®r er 9 ded dispositionscgénérales du
présent réglement
- lesBoni fications de constructibilit® favorisant | a di
| 6arti ¢591e28ldu Code de | 6 Urskeanri®fnRer er ~ | dligpositions | e 1 3

générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE Ul 17 Occupations et utilisations du sol interdites
- les constructions destin®es au commerce ~ | &@xcepti
-l es constructions destin®es ~ | dartisanat ~ | 6excep:
- les constructions destinées aux bureaux
- les constructions destin®es ~ | 6h®bergement hlteliel
- les constructions destin®es ~ | 06industrie
- lesconstructionsde sti n®es ~ | a fonction dbéentrep?tt
- les constructions destin®es ~ | 6exploitation agricol

- les terrains de camping ou de caravaning
- les Habitations Légeres de Loisirs (HLL)

- le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vi s®ecleR4R16-23d i
et j) du Code de | 6Urbani s me.
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De plus, d ans le sous -secteur Ula

- en bordure des linéaires commerciaux identifiés sur les documents graphiques du PLU

- sur une profondeur de 6 m minimum par rapport & la facade sur rue, le
changement de de stination des rez -de-chaussée des constructions affectés au
commerce ou ~ | dartiisanat est interdit

- vers une autre destination que | e commerce, | &
install ations n®cessaires aux services publ i cs

- vers du stockage

- ou vers | dam®nagement dbéaire de stationnement

Dans cette bande de 6 m minimum sont toutefois admis les accés (aux parkings,
aux locaux autorisés en étage ou au -dela de ladite bande de 6 m).

ARTICLE Ul 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

- les constructions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de plancher
néexc de pas 300 m]

- les constructions destin®es ~ | éartisanat, sous r ®s
risquesoudenuisan ces i ncompatibles avec | a vocation de | a

-l es af fouill ement s et exhaussement s du sol sous r ®
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

- les constructions et installations nécess aires au fonctionnement des services publics ou
déi nt ®r ° t ainsi gue lexeadfduillements et exhaussements qui y sont liées.

De plus, d ans le sous-secteur Ula

- Toute opération créant un programme de 10 logements ou plus, ou créant un surface de
plancher supérieure ou égale a 1 000 m2 doit comporter un minimum de 3 5% (en
nombre ou en surface de plancher) de logements sociaux.

- en bordure des linéaires commerciaux identifiés sur les documents graphiques du PLU

- en cas de construction nouvelle, dans une bande de 6 m minimum par rapport a la
facade sur rue, les locaux situés en rez -de-chaussée doivent étre destinés au
commer ce, ) |l 6arti sanat ou ” des constructions
services publics ou doéint®r°t collectif

Dans cette band e de 6 m minimum sont toutefois admis les accés (aux parkings,
aux locaux autorisés en étage ou au -dela de ladite bande de 6 m).
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SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE Ul 371 Acceés et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °t r e dllationss copspuatiorts etid extensions, tout terrain doit
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usage rs des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |leb a rbt
des dispositions générales du présent réeglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Laréalisati on dbéam®nagements particuliers peut °tre i mpos®ce
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m ea ratkramitdequibasdgne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4d hec slea néest techni que
r®ali sable en raison de |l a configuration du terrain et
accés aménageés sur les voies publiques o u privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et : | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installati on doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la
circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®Ra@ rre’sfédr er " l 6article 15 des disposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux

usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desserv ir.

A 106int®rieur des op®rations dbéam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- la sécurité des piétons doi  t étre assurée par des aménagements suffisants.
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ARTICLE Ul 41 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)
Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre a limentée par branchement a un réseau public sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou dbéexten

existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainissement I Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbéextension/sur
susceptible dbébengendrer des eaux uUs®es, | e r amwentor d e me
est obligatoire.

Lé6®vacuation des eaux et mati res us ®es dans | es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré al a construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqudau <collecteur public séil en exi s
fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé s ur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour

| 6absence de r®s eau dé®vacuati on, aucun dommage ne d
Léam®nagement ddouvrages pour | a gestion d e sseloe a u x p
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soum ises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas el les ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publi

4 | Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedl @®@ hone é)
souterrains  (ou inclus dans la construction en zones U [/Ula/ Ulb).

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sddéensemble ° vocation principale dobéhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des emplacem ent s pour | es points doébapport volontaires desti

récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.
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ARTICLE Ul 571 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE Ul 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Hormis dans les sous -secteur s Ula et Ulb

Toute construction doit étre édifiée

- soit en continu et ~ | 6al i gneistaatesta mbeiferovadcrées publ i g
ainsi que des emprises publiques.

- soit en continu et & l'alignement du béati existant, si ce dernier n'est pas incompatible
avec l'alignement projeté des voies publiques.

Les balcons en saillie et les saillies de toiture su r cet alignement peuvent étre autorisés
seulement dans la mesure ou il est apporté une justification sur le plan de la composition
architecturale. Dans ce cas

- les saillies de toitures ne pourront excéder de plus de 0,5 métre le nu des facades et ne
pourr ont se situer & une hauteur inférieure a 3,5 métre par rapport au niveau du sol

- et |l es saillies de balcons ne pourront d®passer de
pourront se situer a une hauteur inférieure a 3,5 métre par rapport au niveau du sol
Ces dispositions s dappl i quent ®gal ement en bordure des voies
circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au m oins 225 m2 de surface de
plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie
priv®e se substitue ° | 6alignement

Dans les sous -secteurs U laetU Ib :

™

Toute construction doit °tr e @aentfdul@igexistant. conti nu et : |

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

a) dans |l e cas 0% | 6am®nagement propos® ne compr omet o
des constructions édifiées le long de la voie.

b) pour les travaux de resta uration, de réhabilitation ,de surélévation ou ddextension ex®
sur |l es constructions existantes ant®rieurement "’ I 60
visant a améliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité aux r gles dbdacces:

et de sécurité.

C) pour les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou ddéi nt ®r °t col |

3A) Dans |l e cas doéune op®ration de constructi o-@visnt ®r e ¢
de part et ddautre doune alg ameecongruchon ipayrmaeétrecédifigen enn

surplomb de cette voie, a v e ¢ LalmBraecdsposition peut étré adopt® mmu n e .
pour une voie priv®e, avec | 6accord de son propri ®tair
4A) En ce qui concerne | 6i mpl ant appdrtcanx vales privéesples t r uct i o
dispositions du présent article prév alent sur cell e de | 6article UI
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ARTICLE Ul 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddéune op®ration dobéensembl euronumérdeatarrain, c el u i d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou

en jouissance, les dispositions ci -dessous sbappliquent © chaque | ot.

1°) Dans une bande de largeur équivalente a celle du bati exist ant dans la zone, mesurée a

partir de | aelui gdheemeant! i mi te qui sby substitue), tout
déune | imite | at®rale " | 6dautre sur tous |l es niveaux ¢
Toutefois, une discontinuit® dans Ilatatalitt des nivkaux pewtr | 6 un,
°tre admise d s |l ors que cela participe " | dam®liorati

2°) Au -dela de cette bande construite (de largeur équivalente a celle du bati existant dans la

zone) , toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra

étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le

point le plus proche de cette limite avec un minimum de 4 métres. Ce minimum de 4 metres

est porté a 5 métres pour toute facade ou partie de facade de la construction comportant un

accés a un garage ou a un emplacement de stationnement. Dans le cas ou un batiment

exi stant néest pas ° |l a distance r®gl ementaire, l es t
hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

3°) L es dispositions des 1°) et 2 °) ci dessus ne sont pas applicables pour

- Ilimplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'exceéde pas 0,60 meétre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
métres.

-l es treilles ou ®l ®ment s d®coratifs en fa-ade ne
construction.

4°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- pour toute con struction & usage de stationnement de véhicules jouxtant la ou les
limite(s) séparative(s), dont la hauteur hors tout calculée & partir du niveau du terrain le
plus bas ndédexc de pas 3,50 m tres.

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surél évation o u ddéextensio
ex®cut ®s sur |l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaatR larhE)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbobaccessibilit® etl dexsc®ocsron®resSpeondilt
de recul minimum du béatiment existant.

- pour I es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLE Ul 8 T Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.
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ARTICLE Ul 91 Emprise au sol

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des dispositiioc«nRappegs®et®r al es
Définitions »

Non réglementé.

ARTICLE Ul 10 i Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r eticle I1 des @liapositions générales du présent réglement i « Rappels et
Définitions »

1°) Hauteur absolue

Sbéagi ssant ddédun secteur bot i ancien, l a hauteur ma X i

sensiblement équivalente a celles des constructions existante s dans la zone. Ces hauteurs
doivent étre définies par un état des lieux

Cette hauteur est toutefois limitée a

- 9 metres dans le sous -secteur U la

- 7 metres dans le sous -secteur U |Ib

2°) Hauteur relative

Non réglementé.

3°) Toutefois, ces regles ne sont p as applicables aux constructions et installations nécessaires
aux services publics, lorsque leurs caracté ri stiques techniques | 6i mposent

4°) Sur tout ou partie de la zone, une bonification de la hauteur maximale établie au 1°) peut
étre accordée

pour | es programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se

r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDBispogitem®r al e s
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

Toutefois, les sur -hauteurs ainsi accordées devront étr e traitées avec un retrait minimum

de 3 meétres par rapport au nu des fagades principales.

ARTICLE Ul 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect e xtérieur, porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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Au titre deé 151628rdtu cCede de | 6ur bawchampies c dres de viee
remarquables identifiés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du présent
reglement ), les constructions, installations et ouvrages admis dans la zone, ne doivent pas

porter atteinte a la perspective.

Par leur aspect, les constructions n e doivent pas porter atteinte au caractere du hameau ou de
la zone.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de
nature ° wvaloriser | baspect g®n®r al de | 6aggl om®r ati on

Les extensions et les dépe ndances non incorporées aux constructions principales doivent par

l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s G

principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructi ons provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services publics doivent par | e
I

constructions avoisinantes -etdansslé bhaix des matéie raux’et des | es

revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures

Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,

excepté dans le cas particulier de rest auration ou dbdextension de construc

pentes plus importantes.

Les tuiles seront en terre cuite vieillie de type canal ou assimilé.

Tout autre ® ®ment de couverture est interdit ~ | 6édexce

Les toitures peuvent étre trait ées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.

Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et

traitées en méme matériau que le reste du béatiment. Les superstructures apparentes

d 6 a s c erssord interdites.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve
- qubdils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubdil s neassoviiesnitblpes depuis | 6espace ptetadsésc dans | e

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moell ons de pierre, fausses briques,
faux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagcon a participer au bon aspect de la construction.
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Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures
A | 6alignement (ou de |l a | imite qui sOynsthuges s:;t i tue), | e
- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbéune haie vive

- soit pardes murs bahut déune haut e b0 éventellemeni surmdnés O ,
déune ,grdodel ®s ou non dlé draitemert de ces nwis bahuts sera
similaire a celui des facad  es de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.
En limite séparative, les cl6tures doivent étre const ituées :
- sotpar des grill es, doubl ®es ou non dbébune haie vive
- soit pardes murs bahut déune haut e b0 évenmetlemert surmdnégs O ,
déune grille oy déubl @s i buagen .détwmitementnda cese mwsi v e
bahuts sera similaire & ¢ elui des fagades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des fagades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
généralem e n t déun seul tenant ne devra pas exc®der, da
p®rim tre du terrain, non compri s | a parti e en a
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des clétures ne doit excéder 1, 50m.

Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditi arglesdnGracc s p
bahuts de 1,50 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail d 6 ent r Ghats serh similaire a celuiedese n t de
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il 6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations t echniques, cimetiére, établissement

scolaire ¢ ) e t " | 6al i gnement des voies bruyantes po@fr | 6 ®d

article 6 des dispositions générales ).

ARTICLE Ul 12 7 Stationnement

Se r ®f ®rer "’ l article 11 des résent séplament t il o« Rappgs®et ®r al e s
Définitions »

Non réglementé.
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ARTICLE Ul 137 Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités ou plantés.

SECTIONIIT Possi bilit®s maxtiomdesswls ddoccupa

ARTICLEUI14T1 Coef fi ci ent ddédoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UJ

La zone UJ correspond aux propriétés remarquables, désignées comme « batiments et parc s
de caracteres » et « espaces a grands jardins » au titre deé&151-43% du Godel de

| 6 Ur b an-i Gf.nRdans -loupes 1 piece 4.1.c du dossier de PLU et annexe 2 du présent

reglement)

La zone UJ est entout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8'desldidpmsitibnis c féaérales et au titre V
du présent réglement

- | abéa Feu de Forét I se r ®f ®r er 8’'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent réglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
I 6 ar 6 des dispositions générales du présent réeglement

- le Patrimoine archéologique i se r ®f ®r er 9 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | O6ut
ARTICLE UJ 17 Occupations et utilisations du sol interdites
-l es constructions destin®es ° | dartisanat
- les constructions destinées aux bureaux
- les constructions destinées au commerce
- lesconstructionsd esti n®es ~ | 6h®bergement httelier
- les constructions destin®es ~ | 86industrie
- les constructions destin®es ~ |l a fonction dbéentrep?:
-l es constructions destin®es ° | dexploitation agricol
- les terrains de camping ou de caravaning
- les Habitations Lé géres de Loisirs (HLL)
- le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vis®e " | 6-2a3d)i cl e F

et j) du Code de | 6Urbani s me.
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ARTICLE UJ 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- les affouillements et ex haussements du sol sous r®serve quodil s
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doi nt ®r ° t ainsigde le esaffouilfements et exhaussements qui y sont liées.

SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UJ 37 Acceés et voirie
1 - Acces

Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de

l'intensité du trafic.
Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de

desserte :défen se contre | 6incendi e, protecseé on®fc®wvetd e bdamnt
des dispositions générales du présent reglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peutfsittetre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ~ 2,50 m en retrait de | éaligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans lothdsey 0o %2 c el a néest techni que
ral i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

présenter une largeur ada pt ®e ° |l a vocation et " la fr®quentati

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®nmsag m@fs@r er " l 6article 15 dewprésehfi sposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur e xtrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.
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A 106int®rieur des op®rations dbéam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une liaison avec les terrains VvVoi sins susceptibles doé°tre urbanis®s

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

ARTICLE UJ 41 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, i mplique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement , de changteimemtouw ed @eexsttamsi on/ sur ® ®vati ol
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 T Assainissement T Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit

obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptati on, de r®fection ou dbéextension/ sur ¢
suscepti blnedrcedendgees eaux us®es, |l e raccordement au r ®s
est obligatoire.

L6®vacuation des eaux et mati res us ®es dans |l es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires preawndadmds sdaisn iascsteinvei
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possi ble récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqudau <collecteur public séil en exi s

fossés ou autre s ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour

| 6absence de r®seau doé®vacuation, aucun dommage ne d
Léam®nagtemedouvrages pour | a gestion des eaux pl uvi e
| 6i mportance de | 6op®ration ~ r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter dans le r®seau public qudéun d®bit

celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur dbéorage di mensionn® ~ partir dbébune ®tude hydr

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

Page 125/331



Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES
Pl an Localisma(BLU)y b aeglement i Zone UJ

4 | Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedl &@®@ honeé)
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sddéensemble ° vocation principale dobéhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que
desemplacements pour | es points ddéapport volontaires des

récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE UJ 51 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UJ 67 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Les constructions ne peuventpas s O0i mpl ant er @spacesa planterd e sidentifiés au
plan de zonage du PLU ( Cf. Plans -loupes 1 piéce 4.1.c du dossier de PLU )

2°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.

Le recul de 5 metres s'appliqu e également en bordure des voies privées ouvertes ou non a la
circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 300 m2 de surface de

plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie

priv®e se substitue " | d6alignement

3°) Les dispositions du paragraphe 2 °) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant limplantation des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excéde pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 meétres.

- pour l es treilles ou ® ®ments d®coratifs en fa-ade ne
construction.

4°) Toutefois, des implantations différentes peuv ent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de surélévation ou ddéextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre le ur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit ®distaiice condi t
de recul minimum  du batiment existant.

- pour | es constructions et install ations n®cessair
collectif.
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ARTICLE UJ 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddéune op®ration dbéensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division e n propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbappliquent © chaque | ot.

1A) Les constructions ne peuventesppcesaplrder mpideatiiéGsar au s e
plan de zonage du PLU ( Cf. Plans -loupes i piece 4.1.c du dossier de PLU )

2°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra
étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le
point le plus proche de ¢ ette limite avec un minimum de 6 metres .

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

3°) Les dispositions du paragraphe 2°) ne sont pas applicables pour
- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'exceéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
métres.
-l es treilles ou ®l ®ment s d®coratifs en fa-ade ne
construction.

4°) Toutefois, des  implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou déextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaftR larglior er leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et: de s®curit®, ~ condit]

-l dextension respecte |l a distance de recul mi ni mur
- la hauteur hors tout de la construction calculée en ce point et a parti r du terrain le
plus bas ndédexc de pas deux fois cette distance.

- pour Il es constructions et install ations n®cessair

collectif.

ARTICLE UJ 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contigiies doivent étre implantées de telle maniére que la distance

compt ®e horizontal ement de tout point déun bOti ment
batiment soit au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout de ces deux batiments,

sans pouvoir étre inférieure a 6 metres.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excede pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique une dis tance minimum de 2
metres.

-l es treilles ou ®l ®ment s d®coratifs en fa-ade ne
construction.
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2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélév ation o u déextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaqtR larhB)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et 6kxte®cUnint®especoerdi t
de recul minimum  entre les batiments existants

- pour l es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLEUJ 971 Emprise au sol

Se r ®f ®rer " | 6articl e 1lrales die présedti regieroenti t iT o« Rappgs®at ®
Définitions »

1°) Lé6empri se au sol des constructions ne peut exc®der 7
QOU, si cela est plus favorable , peut étre admise une extension maximale de 30% de

| 6emprise au sol des c o amgétiaure anteind n s° d x6iosptpeorRltddkank cet ® d u
cas, une extension maximale de 30% de la surface de plancher  existante antérieurement a

| 6 oppos abALW ésta@misd)u

2°) Dans les espaces a planter identi fi®s au tLI5Y-23 dieCold@a rdtei d16eJr ban |
au sein des documents graphiques du PLU , seulement 5 % de la superficie de ces espaces a

pl anter identifi ®s pourra °tre utilis®e pour | a r ®a
d®pendance directement | i ®e et n®cessairespaces.l 6entretie

ARTICLE UJ 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposi tiio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

1°) Hauteur absolue

Séagi ssant doédidi nsteRert°eurpat r i mo n ilaabautele t magirawns de gaute
construction doit étre sensiblement équivalente a celles de la construction principale existante
au sein de ce secteur . Ces hauteurs doivent étre définies par un état des lieux

2°) Hauteur relative
Non réglementé.

3°) Toutefois, ces r  egles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires
aux services publics, lorsque leurs caractér i stiques techniques | 86i mposent .
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ARTICLE UJ 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur s ituation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Au titre de | 6ar tiLcl®-23 du Code de I 6Ur bani s me ensernbtes c er nant

« batiments et parcs de caractére » repérés aux documents graphiques du PLU au sein

des zones UJ (Cf. annexe 2 du présent réglement ) :

- les travaux de rénovation et de réhabilitation des « Batiments et Parcs de caractére »

rep®r ®s aux plans de zonadel5lad3 du tCededede dladgWri kxd rei
condition qudils soient r®alis®s en pr®servant | es
existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les travaux entrepris sur
ces bOtiments devront respecter et conserver | es st
constructions.

Pour les éléments bétis intéressants repérés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe

2 du présentre glement ) :

- les extensions, annexes et dépendances doivent, par leur volume et leurs matériaux,
sbapparenter et sdbhar moni ser aux constructions
rapportent. Il est interdit de les édifier avec des matériaux légers leur donnant un
aspect de construction provisoire.

Par leur aspect, les constructions ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale des
batiments existants, et a la composition des parcs et jardins

1°) Couvertures

Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de restauration ou dode
pentes plus importantes.

Les tuiles seront en terre cuite vieillie de type canal ou assimilé.

Tout autre ® ®ment de couverture est interdit ° | 6exce

Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.

Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés d es lignes de faitage, simples et
traitées en méme matériau que le reste du batiment. Les superstructures apparentes
déascenseurs sont interdites.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubdils soient con-us deaitresl |"e | sdbaarstpee ¢c't mded emasse nb | e .
- qubdils soient int®gr®s au volume de | a toiture dans
- qubdils ne soient pas visibles depuis Jdtebassepace publ i

2°) Facades

Les ouvertures, pour des quadevront respettérdes daractéristicuids liest i
facades existantes et devront étre généralement plus hautes que larges.
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Les tons des menuiseries et les menuiseries doivent étre identiques a ceux de la construction
existante.

Les enduits de facade seront gra tt®s ou frotass®s fin, ils doivent s
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.
Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nNu enquepar eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construc tion
principale a laquelle elles se rapportent.

3°) Clétures
A I 6alignement (ou de Il a |Iimite qui sb6y substitue), 1|e
- sotpar des grilles, doubl ®s ou non déune haie vive

- soit pardes murs bahut débune haut &80 éventetlemeni surmdnéés
déune ,grdodkel ®s ou non dlé draitemert de ces nuis bahuts sera
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de di sposi tleinfatriaux plastigues anh@étéroclites sostt i t U ®s
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement

En limite séparative, les clotures doivent étre constituées

- sotpar des grill es, doubl ®es ou non dbébune haie vive
- soit pardes murs bahut déune haut e 80 évenmetlemert surmdngs O ,
déune grille ouy doéubl @s i bluagen .détmmitementhda ces mwsi v e
bahuts sera similaire a celui des fagades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ¢ es murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement déun seul tenant ne devra pas exc®der
périmétre du terrain, non compris la part i e en alignement (ou " | a
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddéune haie vive.

En aucun cas, la hauteur totale des clotures ne doit excéder 1,80 m

Les clotures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditions dbéacc s p
bahuts de 1, 80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais
serontde pré f ®r ence regroup®s en sbdéint®grant dans |l e mur d
| 6architecture du portail ddédentr ®e. Le traitement de ¢
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léoapp!l icatli®@article 11 en mati re de c¢cltture peut en o
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement

scol aiagte é) | 6al i gnement des voies bruyantmidruitp(o Qfr | 6 ®d

article 6 des dispositions générales ).

Page 130/331



Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES
Pl an Localisma(BLU)y b aeglement i Zone UJ

ARTICLE UJ 121 Stationnement

Non réglementé.

ARTICLE UJ 137 Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction doi vent faire |1 6objet déun trai
qualité et ne pa s étre imperméabilisés
1°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a la nature
des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments :
- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations
- les ouvrages et travaux r®alis®s sur | es cours dobea
r®serve qubdils soient i ®s ° l eur entretien, | e
gestion/réducti on du risque Inondation
2°) Au titre del. 156-23 diuclCode de | 6Ur bani s meensemblesnc er nan
« bétiments et parcs de caractere » repérés aux documents graphiques du PLU au sein
des zones UJ (Cf. annexe 2 du présent reglement ) :
- lestravau x de modification apportés aux parcs paysagers devr ont étre accompagné sd 6 un
pl an des plantations et des ® ®ments construits du
exi stants. Les travaux dobéentretien et de modi ficati
composition paysag re doéorigine du parc.
3°) Auseindes « espaces a grands jardins » repérés aux documents graphiques du PLU au
sein des zones UJ (Cf. annexe 2 du présentreglement ) :
-l es espaces | ibres de toute constr atmentpaysagendevent f a
qualité, et ne pas étre imperméabilisés. lls doivent couvrir au moins 70% de la superficie
du terrain. Les éléments suivants doivent étre réalisés en dehors des 70% de terrain
comptabilisés comme espaces verts de pleine terre . piscine s et annexes/dépendances
liées, fontaines, bassins, murs de souténement, terrasses imperméabilisées et abris de
jardin.
4°) Dans les espaces a planter repérés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du
présent reglement ) :
- les espaces a planter repé rés seront conservés en espaces naturels a usage de jardins
privatifs ou de zones a cultiver
- seule est autorisée une construction annexe ou dépendance directement liée et
n®cessaire “ |l 6entretien et au maintien de ces esp.:
- emprise au sol des construct  ions : seulement 5 % de la superficie des espaces a planter
identifiés pourra étre utilisée pour la réalisation de cette construction annexe ou
d®pendance, ou pour l a r®alisation dbéune piscine
traditionnelle en béton).
Sont toutefois autorisés au sein ou a travers de ces espaces a planter les ouvrages et travaux
ral i s®s sur | es cours dbéeau et axes doé®coul ement des
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leur entretien, a leur fonctionnement hydrauliqgue ou a la gestion/ réduction du risque
Inondation

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.

ARTICLEUJ 141 Coef fi ci ent dbédoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

La zone UL correspond au secteur dédié a des construction s et installations  nécessaires aux
servicespublics ouddi nt ®r °t c ol | e c sporfs/loisirs v, aucnvegau i s liduex-dits « Les
Bas-Mouries » et « Le Grand Camp / Repentance ».

La zone UL est entout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8'desldidpmsitibnis générales et au titre V
du présent reglement

- | afta Feu de Forét I se r ®f ®r er 8'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent réglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispasitionscgénérales du
présent réglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | O0ut
ARTICLE UL 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites dans la zone les constructions et installations non menti o n n ®e article 2 dt 6
notamment
- les terrains de camping ou de caravaning
- les Habitations Légeres de Loisirs (HLL)
- le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vis®e 7 | 06-2a3d)icl e F
et j) du Code de | 6Urbani s me.
ARTICLE UL 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou déint®r°t coll e
vocation de sports/loisirs
- les Il ogements de fonction n®cessair esoleatli&vocateonr vi ces |
de sports/loisirs et /ou au fonctionnement ou a la surveillance des constructions et
installations de sports/loisirs autorisées dans la zone , SOuUS réserve
- qu'ils soient intégrés dans le volume des constructions ou installations auxq uels ils
se rapportent
- qubdils ndbexc dent pas une surface de plancher de
- les affouill ements et exhaussements du sol sous r ®
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.
- les constructi ons et installations nécessaires aux services publics ou doéi nt ®r °t col

ainsi que les affouillements et exhaussements qui y sont liées.
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SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UL 371 Acceés et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir étrelesu pport déinstallations, constructions et/ ol
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécuri té des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéri stigues des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |leb a rbt
des dispositions générales du présent réeglement

Le nombre des accés sur les voies pu bliques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut °tre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s °~ gnbfthemtefouetderealit demlbdel qui
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4d hec slea néest techni que
r®ali sable en raison de |l a configuration du terrain et
accés aménagés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et : | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction o u installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®nsaeg I @fs@r er " l 6article 15 des disposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux

usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doi vent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de

permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

A 106int®rieur des op®rations dbéam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre ét udié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.
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ARTICLE UL 47 Desserte par les réseaux

17 Aliment ation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou dbéexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainissement I Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit

obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac

En cas dbéaddet at®ifemrti on ou dbéextension/sur ® ®vation
susceptible dbébengendrer des eaux uUs®es, |l e raccor deme
est obligatoire.

Lé6®vacuati on des eaux et mati res us ®e s dana est es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré

de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

En | 6absence de r®seau collectif déassaini ssement,

di spositif de traitement agr®® conforme ~ | a r®gl ement
des lieux et un dispositif de traitement individuel confor me a la réglementation en vigueur et
parfaitement adapt® ~ | 6i mportance et ~ |l a nature de |
maniére a pouvoir étre raccordé sur le réseau public lorsque celui -Ci sera réalisé.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqubau col |l ecteur éfautbdarsdes cadiviedux, en e X i S

N

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces

ouvrages sans qgque des mesures ne soient prises pour

| 6absence de r®s eau déo®vacuat i om,btre xaustuan ford csenvamt.g e ne d
Léam®nagement débouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration " r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, c haque parcell e ne devant rejeter dans | e r®sea
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur dbéorage di mensionn® ° partir dbébune ®tude hydr
Les eaux pluviales pro  venant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou au tres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution él ectricit®, doi®dnt®Brén o n e é )
souterrains
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5 - Collecte des ordures ménageéres et tri sélectif

Dans le cadre des opération s dbéensembl e, il devr a °tre pr ®v u d e
suffisamment dimensionnés, ainsi que des emplacements pour les points d 6apport wvolont a
destin®s ~° | 6i mplantation de colonnes ° r®cup®ration d

verres et corps creux plastique.

ARTICLE UL 51 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UL 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit tre implant® “ Irédsmettdr gnrrecuhminimumalel 2
meétres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a mod ifier ou a créer, ainsi
que par rapport aux emprises publiques.

2°) Les dispositions du paragraphe 1 °) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant limplantatio n des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour |l es treilles ou ® ®ments d®coratifs en fa-ade
construction.
3°) Toutefois, des implantation s diff érentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou ddéi nt ®r °t <col |l ecti f.

ARTICLE UL 771 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas doéune o0 p ®udansceu ded&astraciomlsur en m&me terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdbappliquent © chaque | ot.

1°) Toute construction doit étr e édifiée
- soit en limite séparative,

- soit a une distance de la limite séparative qui ne pourra étre inférieure a la moitié de la
différence d'altitude entre tout point de cette construction et le point le plus proche de
cette limite avec un minimum de 2 metres.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour

- les treilles ou éléments d ®cor ati f s en fa-ade ne pr ®sentant p
construction.
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3°) Toutefois, des implantations dif férentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t <col |l ectif

ARTICLE UL 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé

ARTICLE UL 97 Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE UL 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des égbntseglenentt i1 o« Rappgs®at ®r al e s
Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 10 metres.

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la dist ance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires
aux services publics, | orsque | eurs caract®ristiques tec

ARTICLE UL 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages nhaturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale qui
permettent une meill eure insertion des b®©ti ments dans
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2°) Couvertures

Les toitures doivent étre simples.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubdils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qulés ne soient pas visibles depuis | 6eaesrassese publ i c

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en alumin ium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels gue faux moellons de pierre, fausses briques,
f aux pans de boi s ai nsi que | 6empl oi N nu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laguelle elles se rapportent.

4°) Clétures
A | 6alignement (ou de | a | i mit edoiyentétrescongtitusesb s:ti tue), | e
- soit par des grill es, doubl ®es ou non déune haie vi:

- soit par des murs bahut débune hauteur maxi mum de
déune grill e, doubl ®s ou non dbéune haie vVvive. Le
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement
En limite séparative, les cl6tures doi vent étre constituées
- soit par des grilles, doubl ®es ou non dbdéune haie vi:
- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de
débune grille ou dbéun grill age, doubl ®s ou non dobéune
bahuts ser a similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement déun seul tenant ne devra pas exc®der
P®ri m tre du terrain, non compri s |l a partie en a
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddéune haie vive.

En aucun cas, la haut eur totale des clétures ne doit excéder 2,50 m
Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.
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Les pans coup®s r ®gl ementant | es teeocondtituésiparmdes mdré acc s p
bahuts de 2,50 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais
seront de pr ®f ®rence regroup®s en sdint®grant dans | e

| 6architecture du port ai |deded murstbah®te sera kimilaite a aeluitdesme n t
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il darticle 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations ( installations techniques, cimetiére, établissement
scol aireeée).

ARTICLE UL 12 i Stationnement

Se rr ®f ®rer " l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Il doit étre aménagé pour les constructions nécessaire S aux services publics
collectif, les places de stationnement a aménager doivent satisfaire les besoins du projet.

Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de

stationnement a créer doit étre adapté “ la vocation, © | d&di mportance et |

constructions ou établissements.

2°) Les places de stationnement & créer doivent étre aménagées sur le terrain méme.

3A) Un ratio de 1 % de | despace occup® par étteaffedét at i onn
au stationnement des vélos.

ARTICLE UL 137 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.
2A) |l a bande de recul : respecter copulmt dreaplpoappl’ clad aloi

| 6ar t L 6Ideit éle traitée et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux
constructions , les accés aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménageéres et de tri

sélectif, sous réserve que leur empris e soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nbdbest techniquement pas r ®al i
terrain et/ou de | 06i mplantation des constructions, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduis ant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra étr e traitée,

plantée et comporter des arbres de haut e futaie. Cette bande

également aux locaux de  collecte des ordu res ménageéres et de tri sélectif.

3°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

Toute nouvelle op®ration dbébam®nagement ou de constr uc
paysager avec desarbresd 6 al i gnement .

4°) Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis aux
dispositions de l'article L. 113 -1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dobéoccupat.i

ARTICLEUL 147 Coeff i ci ent déoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

La zone UP correspond au x secteur s littoraux dédiés a des fonctions et/ou a des activités

maritimes (ports, plages, ouvrages de protectionég)

La zone UP comprend

- le sou s-secteur UPh correspondant N une partie de | Damsnpri se
cesous-secteur, |l 6exercice du pouvoir de police des cc
mai s il ndéest admi s aucun am®nagement afin de gar a
posidonie.

- le sous -secteur UP | correspondant aux espaces ameénagés liés a la fréquentation du
public / touristique au niveau des plages de Bonnegrace et des Charmettes , ainsi que de
la pointe du Gaou

- le sous -secteur UPIlc correspondant aux plages concédées d e Bonnegrace et des
Charmettes

La zone U P est entout ou partie  concernée par

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres T se réf érer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

- le Patrimoine archéologique i se r ®f ®r er 9 ded dispositionscgénérales du
présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE UP 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites dans la zone |l es constructions et install ations non n

Dans le sous -secteur UPh sont interdits tous les aménagements, les constructions et

installations, y compris les ouvrage s de fixation dans les herbiers liés ou non au
fonctionnement du port, les affouillements et exhaussement du fond marin, les quais
déamarrage ou | es ouvrages dbéaccuei l de bateau.

ARTICLE UP 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Ne sont admis que sous conditions particulieres et dans le respect des contraintes
environnementales (préservation de la faune et de la flore marines protégées, herbiers de
posidonie et cymodocées notamment)
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Hormis dans les sous -secteurs UPh, UPI| et UPIc :

- les constructions et installations directement liées et nécessaires

-7 | 6am®nage menfa larefanctigneemenset a leur entretien (capitainerie
ou bureau de port, bloc sanitaire, poste de sécurité ou de secours, base nautique,

aire de carénage et de stationnement, école de voile, établiss ement de port |,
ouvrages de protection mariti mes, travaux dbéendi
mise " | 6eau, phare et balisesé)

- ala conservation et au développement des activités
- de péche,
- de transport des passagers et des marchandises,
- de plaisance,
- des associations sportives et de loisirs nautiques

-l es constructions et install ations di rectement I i ®

bord de mer et débacc s du publ i ¢ pidtepcyctane aspades , stati
vertsé)

- les ouvrages techniques divers, constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou doi nt ®r °dinsi que le$ affeutlldménts et
exhaussement s gui y sont | i ®ietégrent auxc constiuictioris cen s qgubi l
installations autorisées dans la zone.

Dans le sous -secteur UP | :

- les constructions et install ations directement [ i ®c¢
pl ages et du plan dbdeau (poste de s declacal deplagistel oc s an
ouvrages de protection maritime é)

- les constructions et install ations directement I i ®
bord de mer et déacc s du public (promenade, stati
vertsé)

- lesouvragesetéqu i pements de nature ° contribuer 7 | 6ani ma
et du plan déeau (jeux, ®quipements sportifs, apponi
- les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou

déint ®r °t, ac cohdl teican ¢ québil s sb6int grent aux constr

autorisées dans la zone.

Dans le sous -secteur UPIc

- les occupations, installations et constructions démontables, liées directement aux
activités de bains de mer

- les installations saisonniéres di rectement liées aux obligations de la commune en matiere
de sécurité, de police et de salubrité
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SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UP 31 Acces et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °tre |l e support d 6 i n s temsions,atdut termils doit const r u
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour ce lle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisf aire aux regles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |leb a rbt
des dispositions générales du présent réeglement

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la
circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie , de sécurité civile, de ramassage

des ordures m® nsa gférereaslédart i cle 15 des dispositions (¢R@
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UP 47 Desserte par les réseaux

11 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractér istiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
débam®nagement, de changement de destination ou dbéexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 7 Assainissement i Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbébextension/sur
susceptible dbéengendrer des eaux us®es, |l e raccor deme
est obligatoire.

Lé6®vacuation des eaux et mat i r easiveauxs & eaurs d'eam st | e s f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.
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3 T Assainissement - Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous

-sol
ou int®gr® " | a construction. A d®f aut ces derni

public so6il existe ou " d®f aut dans |l es caniveaux

Aucun obstacle de devra étre créé sur ces ouvrages sans que des mesures ne soient prises
pour assurer | 6®coul ement des eaux.

Les eaux pluviales provenant des c onstructions et installations abritant des activités doivent, si
nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de
pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrage s prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées (constructions, terre -pleins, stationneme

nt,

chauss®esé) ne doivent p a s soudstsecteur JPhr masBvers ung enitésde | e
°tre

traitement adapt®e, et ne peuvent en aucun cas

4 |7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, t ® 1 ®p h o ndeivent étre

souterrains

ARTICLE UP 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UP 67 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que

par rapport aux emprises publiques

Toute construction  doit étre édifiée

- soit a alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que des
emprises publiques.
- soit en respectant un recul minimum de 2 meétres par rapport aux voies publiques
existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques.
Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t <coll ectif
ARTICLE UP 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dans |l e cas doéune op®ration dbéensemble ou dans cel
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessoussdappliquent © chaque | ot
Toute construction doit étre édifiée
- soit en limite séparative.
- soit en respectant un recul minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.
Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les const ructions et

installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r ¢t coll ectif
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ARTICLE UP 8 1 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé

ARTICLE UP 97 Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE UP 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r er N | 6article 11 des di sposi t iio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 5 metres .

2°) Hauteur relative

Non r églementé.

3°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires
aux services publics, |l orsque |l eurs caract®ristiques tec

ARTICLE UP 111 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a m odifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspec tives monumentales.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale qui
permettent une meill eure insertion des b®©ti ments dans
Les extensions et les dépendances non incorporées aux cons tructions principales doivent par

l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s 6
principales.

2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de restauration ou dode
pentes plus importantes.

Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.
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Les souches de toute  nature doivent étre situées au plus pres des lignes de faitage, simples et
traitées en méme matériaux que le reste du batiment. Les superstructures apparentes
déascenseurs devront °tre implant®es “ au moins 3 m du

Les panneaux solaires son t autorisés en toiture, sous réserve

- qubils soient con-us de telle sorte ™ ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubdils ne soient pas vVvisibles daetoiturss tefrassepace publ i

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teinté es et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de boi s ai nsi gue | 6empl oi "’ nu en parement ext
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

ARTICLE UP 121 Stationnement

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposi t iio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes doivent étre réservées, en dehors des voies de
circulation, pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des
véhicules.

ARTICLE UP 1371 Espaces libres et plantations

1°) Toutes les précauti ons doivent étre prises pour préserver la faune et la flore marines
protégées (herbiers de posidonies et de cymodocées notamment, espéces végétales protégées
en vertu des articles L.411 -letL4l 1-2 du Code de | 6Edei Fr6aneme®t mi ni st

19 juillet 1988 fixantlalistedesespéc es v®g®t al es maritimes prot ®g®es é)

2°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.
3A) l a bande de recul " respecter par r aapppcatiort de ~ I 6al

I 6ar t i cldeit étdePtraitée et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux
constructions , les acces aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménageres et de tri
sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduit € au maximum.

Page 146 /331



Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES
Pl an Local doéUr b aglemennhel Zorre UB)

Dans | 6hypoth se 0% cela nbdest techniqguement pas r ®al i
terrain et/ou de | 6i mplantation des constructions, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impa ct visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 metres de large devra étre alors conservée. Elle devra étr e traitée,
plantée et comporter des arbres de haut e futaie. Cette bande
également aux locaux de  collecte des ordures ménageres et de tri sélectif.

4°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit sbaccompagner d
plantations

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dobéoccupat.i

ARTICLEUP 1471 Coef fi ci ent dbéboccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEUT

La zone UT correspond aux secteurs a vocation touristique.
La zone UT comprend

- le sous -secteur UTa  correspondant aux centres de vacance s existants au niveau du
Brusc (CCAS « Le Pin Gros » et « Martin Zédé »).

- le sous -secteur UTc 1 correspondant au terrain de camping /caravaning existant au
niveau d u lieu - dit « Saint -Jean »

- le sous -secteur UTc2 correspondant au terrain de camping/caravaning existant au
niveau du lieu - dit « Mirondin ».

- le sous -secteur UTh  correspondant au centre de vacance s existant au niveau du lit  -dit
« Plan de la Mer » (CCAS « Rayolet »).

La zone UT est entout ou partie  concernée par

- les Zones de Préemption « Espaces Naturels Sensibles » au bénéfice du
Département I se r ®f ®r er 1'desHdi &positibns géhéeales du présent réglement
- | abéa Feu de Forét I se r ®f ®r er 8’'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du

présent réglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent reglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

- le Patrimoine archéologique i se r ®f ®r er 9 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | O6ut

ARTICLE UT 171 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites dans | a zone | es constructions. et i nst

ARTICLE UT 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans | 6ensembl e cdhe st a 'les dous-secteurs UTa, UTc1, UTc2 et UTh, sous
réserve du respect des articles UT 3 a UT 14

- les affouill ements et exhaussements du soaksedsous r ®
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doéi nt ®r ° t ainsigde leeatfduillements et exhaussements qui y sont liées.

- |l 6®magement de terrains affect®s ° | i mpl antati on
(HLL)

- les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surve|IIance des
activités touristiques existantes ou autorisées dans la zone, a condition
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- gu'il s soient intégrés dans le volume des batiments d'activités touristiques auxquels
ils se rapportent

- qubdils ndbexc dent pas une surface de plancher de

De plus, dans le sous _-secteur UTa , sous réserve du respect des articles UT 3 a UT 14

- lesconstructi ons, install ations et am®nagements sous r¢
liés au fonctionnement déun centre de vacance existant

De plus, dans le s sous-secteur s UTcl et UTc2 , sous réserve du respect des articles UT 3 a UT
14 .

- Il Bam®nagementi ndea et erarmgpi ng/ caravaning et | dam®nageme

| 6i mpl antation des Habitations L®g res de Loisirs

-l es constructions, install ations et am®nagements s
|l i ®s au fonctionnement df@aravanihgexistanti n de campi ng

De plus, dans les sous -secteurs UTcl et UTc2

Pour les aménagements de terrains de camping/caravaning, ou affectés spécialement a
| 6i mpl antation des Habitations L®g res de Loisirs (
80emplaceme nts ~ | dhectare.

De plus, dans le sous -secteur UTh , sous réserve du respect des articles UT 3 a UT 14

- les constructions, install ations et am®nagements s
|l i ®s au fonctionnement dobébun centre de vacance exi st

- lesconstructions desti n®es N | 6h®ber gement httelier
aménagements directement liés & leur fonctionnement.

SECTIONINIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UT 31 Acceés et voirie
1 - Acces

Pour pouvoir ° t r mstallagonssconstpaions et/dudextensions, tout terrain doit
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des u sagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 86incendie, p r-ostee crt@fo®r ecri v'i |lef a rbt
des dispositions générales du présent reglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Laréali sati on déam®nagements particuliers peut °tre i mpo
de la circulation.
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En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 MmMmoendecelktaalimideel dail i gde
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4d hcslea nobdest techni que
r®al i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménagés sur les voies publiqu es ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et " | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou instal lation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassag e

des ordures m® nsaeg I @fs@r er " |l article 15 des disposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent des servir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

A I 6int®rieur des op®rations dbdam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié ave c le souci de réserver la possibilité de constituer
une | i aison avec | es terrains voisins susceptibles |

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

ARTICLE UT 47 Desserte par les réseaux

17 Alimentation e n Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le rac cordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou déexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainissement I Eaux usées
Toute construction ou install ation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit

obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac

En cas dobéadapt adtiioomn ade d®éxtensi on/ sur ® ®vation dbéun
susceptible dbébengendrer des eaux us®es, |l e raccor deme
est obligatoire.

L6®vacuati on des eaux et mati res us ®e s dans | es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur

3 i Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es |jactgaubraup wholli ¢ s bi | en existe un ou ° |
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N

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour

| 6absenceeaduie dro®svacuati on, aucun dommage ne devra °tr
Léam®nagement déouvrages pour I a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ~ r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter dans | e

celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel
®cr °teur doéorage di mensiudanhgdgauliguepartir dbéune ®t

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 7 Réseaux divers

Les raccordemen ts aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedtl @®e hone é)
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageéres et tri sélectif

Dans le cadre des opération s dbéensembl e, il devr a °tre pr ®vu d e
suffisamment dimensionnés, ains i que des emplacements pour | es point
destin®s ~ | 6i mplantation de colonnes ° r®cup®ration d

verres et corps creux plastique.

ARTICLE UT 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UT 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement
des voies publiques existante s, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.

Le recul de 5 metres s'applique également en bordure des voies privées ouvertes ou non a la
circulation publique, assurant ou destin®es "~ cegaptsur er
ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m2 de surface de

plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie

priv®e se substitue © | 6alignement

2°) Les dispositions d  u paragraphe 1°) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant limplantation des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 métres.
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- pour les aires de jeux et de sports, pour les tre illes ou éléments décoratifs en fagade ne
pr®sentant pas | e caract re doébune construction.

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou déextensio
exécutés sur | es constructions existantes ant®rieurement

doéUr bani s meisaatR larhB)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbébaccessibilit® et de s®curi t ®distatice condi t

de recul minimum du batiment existant.
- pour | es constructions et install ations n®cessair e
collectif.

ARTICLE UT 771 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas dobéune o p ®udanhsiceluideth@anstrectomsur en méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdbappliquent © chaque | ot

1°) Toute construction doit é tre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra
étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le
point le plus proche de cette limite avec un minimum de 5 métres.

Cette distance est mesu  rée horizontalement de tout point du nu des fagades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour
- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au-dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
metres.
- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re dbébune construction.

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddéextensio
exécutés sur les constructions existantes an t ®r i eurement ° | opposabilit
doéUr bani s meisaatR larhE)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbaccessibilit® et: de s®curit®, ~ condit]

- Il dextension respecte | a distance dsantr ecul mi ni mur

- la hauteur hors tout de la construction calculée en ce point et a partir du terrain le
plus bas ndexc de pas deux fois cette distance.

- pour I es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLE UT 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contiglies doivent étre implantées de telle maniére que la distance
compt ®e horizontal ement de tout point déumrd b @t iamd rte
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batiment soit au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout de ces deux batiments,
sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
metres.

- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le

caract re doébune construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddéextensio
exécutés sur les constructions existantes antérieur ement " | 6opposabilit® di
déUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, " condit
de recul minimum entre les batiments exi stants.

- pour |l es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLE UT 97 Emprise au sol

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposi tiio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

1 A) L 6 e mpsolides eonstructions ne peut excéder

- 30% dans les sous -secteurs UTcl et UTh

- 20% dans les sous -secteurs UTa et UTc2

2°) Toutefois, des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics.

ARTICLE UT 101 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer N l 6article 11 des disposit iio«nRappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 7 metres.

2°) Hauteur relativ e

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

Page 154 /331



Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES
Pl an Localisma(BLW)y b aeglement i Zone UT

3°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessai res
aux services publics, |l orsque |l eurs caract®ristiques tec

ARTICLE UT 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, p orter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de
nature ° wvaloriser | baspect g®n®r al de | 6aggl om®r ati on

Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s G
princ ipales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux légers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services publigsedoivdmtengambl e
constructions avoi sinant es -eitdansslé bhaix des matériaux et descel | es
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de restauration ou dobe
pentes plus importantes.

Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition arch itecturale le justifie.

Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et
traitées en méme matériaux que le reste du batiment. Les superstructures apparentes
débascenseurs devront °tre i ndphuadestfaGades. = au moins 3 m

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubéils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de | a toiture dans
- qubdils nessoisnthl gas depuis | espace p-tetvassec dans | e

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moello ns de pierre, fausses briques,
f aux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nNu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au b on aspect de la construction.
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Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures
A | 6alignement (ou de |l a | imite qui sby sthugdss:t i tue), | e
- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbéune haie vive

- soit pardes murs bahut déune haut e B0 éventellemeni surmdnés O ,
déune ,grdodel ®s ou non dlé draitemert de ces nwis bahuts sera
similaire a celui des facade s de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.
En limite séparative, les clétures doivent étre consti tuées :
- sotpar des grill es, doubl ®es ou non dbébune haie vive
- soit pardes murs bahut déune haut e 80 évenmetlemert surmdnégs O ,
déune grille oy déubl @s i buagen .détwmitementnda cese mwsi v e
bahuts sera similaire & ce lui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des fagades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
généraleme n t déun seul tenant ne devra pas exc®der, da
p®rim tre du terrain, non compri s | a parti e en a
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des c I6tures ne doit excéder 1,80 m

Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditi oardesdniracc s p
bahuts de 1, 80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail ddent r ®ats sefa similaine a cetuiedese n t de
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il 6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installat ions (installations te  chniques é ) e t : | 6al i gnement
voies bruyantes pour | 6®di f idd articie ohdesldéesgositionsigénéraent ). br ui t

ARTICLE UT 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer ) |l 6article 11 des disposit iio«Rappg®eat ®r al es
Défi nitions »

Il doit étre aménagé

- pourles hotels : 1 place de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plancher de
la salle de restaurant.
Pour les hbtels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. 1 convient dodéappliquer | a r gl e |

de stationnement a créer
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Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement ° <c¢r®er doit °tre adapt® © |l a vocation,
constructions ou établissements.

ARTICLE UT 137 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de tout e construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.
Les surfaces non imperméabilisées - traitées et plantées - ou éco -aménageables ( se référer a

l 6article 11 des dispositions g®&n®Rappels et Définitions »®9 e nt r
doivent couvrir au moins 30% de la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige

2 A) |l a bande de recul " respecter par rapport " | 6al
I 6ar t i cldeit éteTtraiteée et plantée. Seuls sont admis dans ¢ ette bande les acces aux
constructions , les accés aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménageéres et de tri

sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nobdest technidglaeanfuatonpginas r ®al i
terrain et/ou de | 6i mplantation des constructions, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors con servée. Elle devra étr e traitée,
plantée et comporter des arbres de haut e futaie. Cette bande
également aux locaux de collecte des ordures ménageres et de tri sélectif.

3°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations
5°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés

aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réeglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, ét re remplacés pas des essences similaires adaptees a la nature
des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments

- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise so it réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

- les ouvrages et travaux r®alis®s sur | es cours dobea
r®serve quobéils soient i ®s ~ l eur entretieala - I e
gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.

ARTICLEUT 1471 Coef fi ci ent do6éoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZA

La zone UZA correspond aux secteurs urbanisés de | a Zone d&éAm®nagement Con
des Marines doAryana.
La zone UZA comprend

- les sous -secteurs UZAALl, UZAA2 et UZAA3 principal ement " vocatio
collectif et do6o®qui pe mbitless. htteliers et para

- le sous -secteur UZAB principalemen t " vocati on dé®qui pement s C «
logements sociaux, doé6®qui pements h?t théttlierer s et par a

- le sous -secteur UZAC réservé a des équipements de loisirs et des équipements
déani mati on.

- le sous -secteur UZAP1 ~ vocation déi mpl ant at ilicssnet Beouspar ki ng
secteur UZAP2 -~ vocation déi mpl antati on de par kings pu
®gal ement admi s des @cugépEmlnjsamtares, éjfipements liés a la
plage).

La zone U ZA est entoutou partie  concernée par

- laPaFeudeFo rét i se r ®f ®r er 8"desldipasitions gehéeales et au titre VI du
présent réglement

- les Emplacements Réservés -se 1 ®f ®r er 5 ded dispasitionscgérerales du
présent réglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrest res i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de out
ARTICLE UZA 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Hormis dans les sous -secteurs UZAC, UZAP1 et UZAP2  sont interdits

-l es constructions destin®es au commerce ~ | bdexcepti

- les constructions destin®es ~ | 6artisanat ~ | dexcep!

- les installations class®esntibbdoe®espti bbadeickbkl 8s |

-l es constructions destin®es ~ | 6industrie

- les constructions destin®es ~ |l a fonction dbéentrep?!:

-l es constructions destin®es ° | dexploitation agricol

- les terrains de camping ou de caravaning

- les Habitations Légeres d e Loisirs (HLL) .

- le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vis®e " | 6-2a3d)icl e F

et j) du Code de | 6Urbani s me.

Dans les sous-secteurs UZAC, UZAP1 et UZAP2 sont interdites les occupations et utilisations du sol non
menti onr®de. ~ |0
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ARTICLE UZA 271 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

particulieres

Hormis dans les sous -secteurs UZAC, UZAP1 et UZAP2 , sont soumis a des conditions
les constructions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de plancher
néexc de pas 300 m]
l es constructions destin®es ° | 6artiisqamnael leas |secsi ei
soumises a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation i, sous réserve que leur
activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la
zone et I 6habitat
l es affouill ements et exhaussememeédc@mpilomettenbdasla ous r ®s
stabilit® des sols ou | 6®coul ement des eaux, et ne
site.
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou déi nt ®r °t col

ainsi que les affouillements et exhaussements qui y sont liées.

De plus, dans le sous -secteur UZAA3 sont soumis a des conditions particulieres

- lareconstructiondub ©t i existant, dans |l a | imite dbéun rap
plancher développées nouvelle et an cienne inférieur ou égale a 1, 3 (Le béti existant
dans le sous -secteur UZAA3 représente 84 m2 de surface de plancher).

De plus, d ans les sous -secteurs UZAA1 , UZAA2 et UZAA3

1°) Le droit a construire est fixé pour la zone, composée des sous -secteurs UZAAL,
UZAA2 et UZAA3, & 18 000 m?2 de surface de plancher, représentant 570 logements
maximum.

Le bati existant dans le sous  -secteur UZAA3 représente 84 m2 de su rface de plancher.
2A) Toutefois, ce droit ° construire noéest pas appl
- aux constructions et install ations doéint ®r °t col

scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.

De plus, _dans le sous -secteur UZAB

1°) Le droit & construire de la zone est fixé & 3 000 m2 de surface de plancher.
2A) Toutefois, ce droit ° construire nobest pas app
- aux <constructions et i nst aldtactammentscelles Giusage®r ° t col

scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.
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Dans le sous -secteur UZAC sont uniqguement admis , sous réserve du respect des articles UZA 3
aUzZA 14

- les équi pements de loisirs, les aménagements de surfaces tels que tennis, terrains de
sports, aires de jeux et de sport et leurs annexes de services (aménagements de
sanitairesé).

- les aires de stationnements

- les affouillements et exhaussements du sol sous réserve qgudils ne comprometten
stabilit® des sols ou | 6®coul ement des eaux, et ne
site.

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t <col |l e

Dans les sous -secteurs UZAP1 et UZAP2  sont uniguement admis , sous réserve du respect des
articles UZA 3a UZA 14

- les travaux liés a la création de parkings publics

- lesconstructions et i nst al | adirectemerst liédsbet néce®saifes & col | ect
| 6am®nagement des pl ag(eocste detsecaurs, blod danitaire, ddcal de
pl agi situaigugment dans le sous -secteur UZAP2

-l es affouill ements et exhaussements du sol sous r ®s
stabilit® des sols ou | 6®coul ement d e 91 caenatérexdu et ne
site.

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t <col |l e

SECTIONIITCondi tions de | 6occupation du

ARTICLE UZA 371 Acces et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °tre | e supp ouctions diidu extensians, ltoat tterraim doit const
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies pub liques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,

notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de

l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent pe rmettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 86incendie, p r-ostee crt@fo®r ecri v'i |lef a rbt
des dispositions générales du présent réeglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dan s l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation ddam®&®niigemeners peut °tre i mpos®e pour
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrasdy deulbh Htailti ge)de
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 he slea ndest techni que
ral i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
acces aménageés sur les voies publiques ou privées ouvert es a la circulation publique doivent

pr®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et " | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.
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2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre des servie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures ménagée r esése r ®f ®rer |l article 15 des disposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies pu bliques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de

permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.
A 1 6int®rieur des op®rations dbéam®nagement ou de const
- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserv er la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

Uniquement dans les sous _-secteurs UZAA1 UZAA2 et UZAA3 , | es cheminements piéton niers
pr®vus pour °tre ult®rieurement class®s dans | e domai I
commune, se situer sous les constructions

ARTICLE UZA 47 Desserte par les réseaux

1 7 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagémede changement de destination ou dbéextension
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 T Assainissement I Eaux usées

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées , doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac
En cas dobéadaptati on, de r®fection ou dobéexteistanteon/ sur
susceptible dbébengendrer des eaux us®es, |l e raccor deme
est obligatoire.

Lé6®vacuati on des eaux et mati res us ®e s dans |l es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r@eisdazities t®sovdamantl e r ®seau d
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.
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3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluvia les seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqubau collecteur publ i c sdamiveauxe n e Xx i s

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces

ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour
| 6absence de r®seau dodé®vacuation, aucun foradmsenangt.e ne d
Léam®nagement déouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter dans | e r®seau publi
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur déorage di mensionn® ~ partir dbébune ®tude hydr

Les eaux pluviales provenant des con structions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément & la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 |7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, t¢ | ® p h o n do&ent étre
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sdbéensemble ° vocation principale dbdhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimens ionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires

récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE UZA 57 Caractéristiques des terrains

Non rég lementé

ARTICLE UZA 6 i Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
gue par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum

- de 8 metres par rapport a l'alignement des voies publ iques existantes, a modifier ou a
créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques 1 dans les sous -secteurs UZAA1,
UZAA2, UZAAS et UZAB

- de 5 metres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a
créer, ainsi que par rapport a ux emprises publiques I dans les sous -secteurs UZAC |,
UZAP1 et UZAP2

Les recul s de 5 metres s'applique nt également en bordure des voies privées ouvertes ou non a

la circulation publique, assurant ou destin®es ° ass.
recevant ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m2 de

surface de plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective

de | a voie priv®e se substitue ° | 6alignement
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2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant I'implantation des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente u n intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excéde pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 metres.

- pour les aires de jeux et de sports, pour les infr astructures des rampes d
parkings souterrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments décoratifs
en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re dobéune consi

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Uniquement dans les sous _ -secteurs UZAA1, UZAA2, UZAA3 et UZAB , pour les travaux de
restauration, de réhabilitation, de surélévation ou déextension ex®cut ®s
constructions existantes ant®rieurement ~ | 6opposabi
visant a améliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité aux regles
ddaccessibilit® et de s®curit ®, " ¢ odmstaricé deaetul que | 6
minimum du bétiment existant 1

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publ i cs ou
collectif.

ARTICLE UZA 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas doébune op®ration dbébensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments dont le terra in d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent © chaque | ot

1°) Dans les sous -secteurs UZAAL1, UZAA2 , UZAA3 et UZAB

La distance comptée de tout point des constructions

- a une limi te de sous -secteur doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction (H/2), avec un minimum de 4 métres

- aune limite séparative doit étre au moins égale au tiers de la hauteur de la construction
(H/3) avec un minimum de 4 métres.

En lim ite de sous -secteur et/ou en limite séparative, ce minimum de 4 métres est porté a 5
metres pour toute facade ou partie de facade de la construction comportant un acces a un
garage ou a un emplacement de stationnement.

Cette distance est mesurée horizontal ement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Dans les sous -secteurs UZAC, UZAP1 et UZAP2

a

Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite de sous -secteur et/ou de la

imi te s®parative qui ne pourra °tre inf®rieure " |l a mo
point de cette construction et le point le plus proche de cette limite, avec un minimum de 4

metres.

Ce minimum de 4 metres est porté a 5 métres pour toute faca de ou partie de facade de la
construction comportant un accés a un garage ou a un emplacement de stationnement.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite sépara tive.
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2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
metres.
- lesares de jeux et de sports, |l es infrastructures d

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re dbébune construction.

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre adm ises :
- uniguement dans les sous _ -secteurs UZAA1, UZAA2, UZAA3 et UZAB , pour les travaux de
restauration, de réhabilitation , de surélévation ou déextension ex®cut ®s
constructions existantes ant®rieurement ~ I|RBUpposahb
visant a ameéliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité aux regles
ddaccessibilit® et de s®lcluexttedn si’onc ornedsipteicotne gluae di
minimum du batiment existant. i
- pour les constructions et installations nécessai res aux services publ i cs
collectif.
4°) Dans les secteurs soumis au ph®nom ne doé®rosi on ,uwhuecd mieimumdede clt e
10 m est a respecter par rapport aux limites séparatives limitrophes au rivage (y compris pour
les clétures, les mur s de souténement et en cas de reconstruction aprés sinistre causé par
| 6®r osi on) . Ce recul peut °tre adapt® en fonction de
constaté

ARTICLE UZA 8 1 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Dans les sous -secteurs UZAA1, UZAA2, UZAA3 et UZAB

Les constructions non contigiies doivent étre implantées de telle maniére que la distance

compt ®e horizontal ement de tout poi nt ddéun bo©ti ment
batimen t (balcons non compris) soit au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout

de ces deux batiments, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

Ce minimum de 4 meétres est porté a 5 métres pour toute fagade ou partie de fagade de la
construction comport antun accés a un garag e ou a un emplacement de statio nnement.

Dans les sous -secteurs UZAC

Les constructions non contiglies doivent étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale de tout poi nt ddédun bOt i ment batament pecsoitn t l e ¢
jamais inférieure a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé avec un minimum de 4

métres.

Ce minimum de 4 meétres est porté a 5 métres pour toute fagade ou partie de fagade de la
construction comportant un accés a un garage ou a un emplacement de stationnement.
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2°) Les dispositions du paragraphe 1°)  ne sont pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minim um de 2
metres.
- les aires de jeux et de sports, | es infrastructur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re ddédune construction.

3°) Toutefois, des implantations dif férentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou déextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieur
doéUr bani s meisagtR larhE)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, " condit

de recul minimum entre les batiments existants.

- pour |l es constructions et install ations n &@kte ssai
collectif.

4°) Dans les sous -secteurs UZAP1 et UZAP2

Non réglementé.

ARTICLE UZA 97 Emprise au sol

[

Se r ®f ®rer "’ l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es

Définitions »

Non réglementé.

ARTICLE UZA 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposi tiio«Rappgw®at ®r al e s

Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur des construction s ne peut dépasser

- R+4 en ne pouvant excéder 15 métres dans le sous -secteu r UZAA1

- R+2 en ne pouvant excéder 9 metres dans les sous -secteurs UZAA2 et UZAA3

- 3,5 métres pour les silos de voitures dans les sous -secteurs UZAAL1, UZAA2 et UZAA3
- R+3 en ne pouvant excéder 12 métres dans le sous -secteur UZAB

- 6 metres dans le sous -secteur UZAC

- 4 metres dans les sous -secteurs UZAP1 et UZAP2

2°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires
aux servicespublics ou doéint ®r 7tl oobkbheetl urs caract®ristiogqgues
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ARTICLE UZA 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux pays ages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de
nature ° wvaloriser | b6aspect g®n®ral de | 6aggl om®rati on
Les extens ions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par
l eur vol ume et | eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s 0
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspe ct de
constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires
au fonctionnement des services publics doivent par | e
constructions avoisinantes -etdansslé hchaoixndesnmasésaux et descel | es
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.
2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.
La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
excepté danslecaspar ti cul i er de restauration ou dbdédextension de
pentes plus importantes.
Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.
Les souches de toute nature doivent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et
traitées en méme matériaux que le reste du béatiment. Les superstructures apparentes
déascenseurs devront °tre i mplant®es ~ au moins 3 m du
Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve
- qudils soient con-us de telle sorte ™ ne pas nuire
- qubils soient int®gr®s au volume de | a toiture dans
- qubéils ne soient pas Vvisibles depui s Jdtefamssepace publ i

3°) Facades

lesenduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin,
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de v olets roulants en saillie en facade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
f aux pans de bois ainsi que | G&démqui deimatériawntels qen par e me
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de facon a participer au bon aspect de la construction.

N

Le traitement des annexes et dépendances doit étre simi laire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.
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4°) Clétures
A | 6alignement (ou de |l a | imite qui sby substitue), | e
- sotpar des grilles, doubl ®s ou non déune haie vive

- soit par des murs ba hu't déune haut eur 8baéventoellementdsermohtés
déune ,grdodel ®s ou non dlé draitemert de ces nwis bahuts sera
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Loinstal |l at isiifsoccditantsadonstifmés de matériaux plastiques ou hétéroclites sont
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.

En limite séparative, les clétures doivent étre constituées

- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbéune haie vive
- soit par des murs bahut ddune hauteur ma &0i éventoellechent s@rmontés
déune grille oy déubl @s i bluagen .détmitementnda cese mwsi v e
bahuts sera similaire & celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.

- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent.

- soit par un grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des cl6tures ne doit excéder 1,80 m
Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditions dbéacc s p
bahuts de 1, 80 m maximu m de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement de
faca des de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il d6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cime tiere, établissement

scol aireé) et " | 6al i gnement des voies DbruyantGis pour

article 6 des dispositions générales ).
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ARTICLE UZA 12 i Stationnement

Se

r ®f ®r er " l 6article 11 des dispositiioc«nRappegs®et®r al es

Définitions »

Dans |

es sous -secteurs UZAAL1, UZAA2, UZAA3, UZAB et UZAC

1°) Il doit étre aménagé

pour | es construct habitats :d glacd de stakl@esement pardranche de 60

m2 de surface de plancher créée entamée, avec au m inimum 1,5 places de
stationnement ou de garage par logement

Dans | e cadre des programmes de | ogements ou de t o
créant une surface de plancher de 300 m2 ou comportant au moins 5 logements ou plus,

le nombre de place a créer ainsi obtenu d oit °tre major® dbébune place d
pour visiteurs par tranche de 300 m2 de surface de plancher créée entamée ou par

tranche de 5 logements

pour l es constructions et travaux de transformatio
affectés ades logements | ocati fs b®n®ficiant de prZk placedei d®s p

stationnement par logement.

pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée

pour les hobtels : 1 plac e de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

pour les restaurants . 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plan cher de

la salle de restaurant.

Pour les hbtels -restaurants : il ndy al pdescumgles sdappliquant
aux restaurants. (I convient ddéappligqguer | a r gle |

de stationnement a créer

pour | es construct iadisasat d:elglade deRstasonneément u de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.

pour les constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement par tranche
de 25 m2 de su rface de plancher créée entamée.

- pour | es constructions n®cessaires aux Iesplacesdees pub
stationnement & aménager doivent satisfaire les besoins du projet.
Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement ° <c¢cr®er doit °tre adapt® ° | aiondeamsati on,

constructions ou établissements.

2Un ratio de 1 % de | 6espace occup® par | e stationnen
au stationnement des v®l os. Cette disposition sbéapplig
- lors de Il a r®alisation dobéun pr ogutecaopénaton a eocatiom g e ment s

déhabitat cr®ant wune superficie deb0Qm?acucdmeartans up ®r i e
au moins 10 logements

pour les constructions destinées aux bureaux

pour | es constructions et installations doéint®"r°t c

3°) Les place s de stationnement a créer seront autant que possible réalisées en sous -sol ou
intégrées a la construction. Pour tout programme de logements ou opération a vocation

doh

abitat cr ®ant une superficie de 500 macucdmpartantsau p ®r i eur

moins 10 logements , au moins une place par logement doit étre réalisée dans ces conditions.
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Dans les sous -secteurs UZAP1 et UZAP2

Non réglementé.

ARTICLE UZA 137 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non impermé abilisés doivent étre traités et
plantés.
2 A) |l a bande de recul " respecter par rapport | 6al
| 6arti cl eoit Bt2 faitée et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux
constructions , les accés a ux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménageéres et de tri
sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.
Dans | 6hypoth se 0% cela nbest techniqgquement pas r ®al
terrain et/ ou idnedeslconstugidns fes espaces de stationnement peuvent étre
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.
Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra ét re traitée,
plantée et compor ter de s arbres de haut e futaie. Cette bande
également aux locaux de collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif.
3°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.
De plus, dans les sous -secteurs UZAB, UZAC, UZAP1 et UZAP2
Toute op®ration déam®nagement ou de construction doit
voi es avec des arbres doéalignement.
SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.

ARTICLEUZA 147 Coef fi ci ent dbéboccupation du sol

Non réglementé.
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DI1SPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZC

La zone UZC correspond aux secteurs urbanisés dela Zone dO6Am®nagement Conce
(ZAC) de la Coudouliére et © | 6extension de | a plaine sportive.

La zone UZC comprend
- les sous -secteurs UZCALl, UZCA2, UZCA3, UZCA4, UZCA5, UZCA6 et UZCA7

principal ement “ vocation dobéhabitat, déh®ber gement
de commerces et déartisanat, de bureaux, edodaier esserde
jeux et de sports.

- le sous -secteur UZ CB principalement a vocation déhabitat, de stationneme
de jeux et de sports, doé®quihfteiereent s hlt el i ers et pal
- les sous -secteurs UZCC et UZCC1 principalement © wvocation dé®qui f
- les sous -secteurs UzZCD1, UzZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5 réservés pour les

équipements publics, notamment scolaires, sportifs, jardins, parkingseé

La zone UZ C est entout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8'desldidpmsitibnis géné rales et au titre V
du présent réglement
- | abéa Feu de Forét I se r ®f ®r er 8’desldidpasitions géhéeales et au titre VI du
présent reglement
- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement
- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
I 6 ar 6 des dispositions générales du présent réeglement
- lesBoni fications de constructibilit® favorisant | a di
|l 6artill €8 du Code Udbanisthed i se r ®f ®r er ~ l 6article 13

générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE UZC 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Hormis dans les sous -secteurs UZCC, UZCC1, U ZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5 _ ,sont
interdits
-l es constructions destin®es au commerce ~ | bdexcepti
- les constructions destin®es ~ | 6artisanat ~ | dexcep!
- lesinstallatons cl ass®es ~ | 6exception de celles mentionn®e

-l es constructions destin®es ~ | 6industrie

- les constructions destin®es ~ |l a fonction dbéentrep?!
- les constructions destin®es ~ | 6exploitation agricol
- les terrains de camping ou de ca ravaning

- les Habitations Légeres de Loisirs (HLL).
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- le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vis®e 7 |106-23d)icle F
et j) du Code de | 6Urbani s me.

Dans les sous-secteurs UZCC, UZCC1, UZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCDS5 sont interdites les
occupations et wutilisations du sol non mentionn®es ° |

ARTICLE UZC 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Hormis dans les sous -secteurs UZCC, UZCC1, UZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5 , sont
soumi s a des conditions particuliéres

- les constructions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de plancher
ndexc de pas 300 m]

- |l es constructions desti n®es ~ | 6artiisqamael leas |secsi ei
soumises & enregistrement, a  déclaration ou & autorisation i, sous réserve que leur
activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la
zone et | 6habitat

- les affouill ements et exhaussements du sol sous r ®s
stabilit ® des sols ou | 6®coul ement des eaux, et ne por
site.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou doéi nt ®r °t col

ainsi que les affouillements et exhaussements qui y sont liées.

De plus, dans les sous -secteurs UZCA1, UZCA2, UZCA3, UZCA4, UZCA5, UZCA6 et
UZCA7 :

La surface de plancher constructible s6® ve pour
102100 m] pour | dhabitation et | es commerces (1000 m
commerces, inc lus dans le sous -secteur UZAC3).

Elle se répartit ainsi dans les différents sous -secteurs
- Sous -secteur UZCA1 : 19 800 m?
- Sous -secteur UZCA2 : 7 600 m2

- Sous-secteur UZCA3 : 22 500 m2 (commerces compris)
- Sous -secteur UZCA4 : 27 000 m?

- Sous-secteur UZCAS5 : 19 700 m?

- Sous-secteur UZCA6 : 1 500 m?

- Sous -secteur UZCA7 :4 000 m2 - de constructions a caractére social.

Toutefois, cette surface de plancher constructible n'est pas applicable :

- aux constructions et install ations daésausage ° t col
scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.
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De plus, dans le sous _-secteur UZCB

La surface de plancher constructible sO6® v30 pour
m2,

Toutefois, cette surface de plancher constructible n'est pas applicable :

- aux constructions et install ations déi nt ®r °t col
scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux ser vices publics.

Dans le s sous-secteur s UZCC et UZCC1 sont uniguement admis , sous réserve du respect des

articles UZC 3 a UZC 14

dans le sous -secteurUZCC , | es am®nagements de surface pour | a
de loisirs tels que tennis, piscines, ai res de jeux et de sports, aires de stationnement.

dans le sous -secteurUZCC1 , | es ®qui pement s duedenhitws tesidensest el s
déaccueil, de |l oisirs ou de soins, club de wvacanc:«
personnel n®cesslaiete "™ |l&daancicrneetii on et | es aires de s
|l es affouill ements et exhaussements du sol sous r ®s
stabilit® des sols ou | 6®coul ement des eaux, et ne
site.

les constructions et inst allations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t col |l e

De plus, dans les sous -secteurs UZCC et UZCC1

La surface de plancher constructi bl e s és@cteury & pour
1 620 m2.

Toutefois, cette surface de plancher construct i bl e nbest pas applicabl e a
et installations n®cessaires aux services publics ol

Dans le s sous-secteur s UZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5 sont uniguement admises,

sous ré serve du respect des articles UZC 3 a UZC 14

les constructions destinées aux équipements publics, notamment scolaires et sportifs,
jardins et parkingsé

les habitations destinées au logement des personnels d es équipements ou d es édifices
publics menti onn@&sssus ddndla limitend® 400 mi 2 de surface de plancher

par logement.

l es affouill ements et exhaussements du sol sous r ®s
stabilit® des sols ou | 6®coul ement des eaux, et ne
site.

les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t col l e

De plus, _dans le sous -secteur UZCD1

La surface de plancher constructible ne devra pas excéder 1 500 mz,
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SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UZC 31 Acceés et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucu n risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité d u trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |leb a rbt
des dispositions générales du présent réeglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circu lation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut °tre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent étre implantés a 2,5 0O m en retrait de | dalignement (ou de | a
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4d hec slea néest techni que
r®ali sable en raison de |l a configuration du terrain et
accés ameénagés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et : | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voir ie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®nsaeg I @fs@r er " l 6article 15 des disposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux

usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de

permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

A 106int®rieur des op®rations dbéam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

- uniquement dans les sous sect eurs UZCA1l, UZCA2, UZCA3, UZCA4, UZCA5, UZCA6,
UZCAY et UZCB , les cheminements piétonniers prévus pour étre ultérieurement classés
dans l e domaine public pouvant, avec | 6accord de
constructions.
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ARTICLE UZC 41 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caract éristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou dbéexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainissement I Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbéextension/sur
susceptible dbébengendrer des eaux uUs®es, |l e raccor deme
est obligatoire.

Lé6®vacuation des eaux et mat i ~r easiveaws @ ecurs deawm sst | e s fo
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré

de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doive nt

°tre ®vacu®es jusqudau <collecteur public séil en exi s

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces

ouvrages sanhs que des mesures ne soient desreax.eBn pour
| 6absence de r®s eau dé®vacuati on, aucun dommage ne d
Léam®nagement ddouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcell e ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur didmemgieonn® ° partir doébune ®tude hydrauliqgue.

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet d  ans le collecteur public ou & défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 |1 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedl @®e@ hone é)
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opératon sddéensembl e ° vocation princi paltes dobéhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires
récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.
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ARTICLE UZC 51 Caractéristiques des terrains

Non réglementé

ARTICLE UZC 6 7 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
gue par rapport aux emprises publiques

1°) Hormis dans le sous sect eur UZCD1 , t oute construction doit respecter un recul minimum
de 5 metres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer,
ainsi que par rapport aux emprises publiques.

Dans le sous -secteur UZCD1 , en raison de la configura tion du terrain, cette disposition ne

sbapplique pas en bordure du sentier du | ittoral dans
soit : | 6al i gnement , soit avec un recul mi ni mum de 2
existantes, & modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques.

De plus, h ormis dans les sous -secteurs UZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5 . un recul

de 5 metres s'applique également en bordure des voies privées ouvertes ou non a la

circulation publique, assurant ou desti n®es ~ assurer | 6acc s " un ou plus

ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m? de surface de
plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite effective de la voie
privée se substitue “. | 6alignement

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant l'implantation des constructions réponde au sché ma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 métres

- pour les aires de jeux et de sports, pour l es infrastructures des r ¢
parkings souterrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments décoratifs
en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re doune consH

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- hormis le sous -secteur UZCB, pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de

surélévation ou ddextension ex®cut ®s sur l es construction
| 6opposabilit® daUrmlaaan s me cvigdi® Ladaméliorer leur aspect ou
permettre leur mise en conformité aux r gles doaccessibilit® et de
gue | dext ensi odstance depeeut miremuma du batiment existant.

- pour les constructions et installations n®cessaires aux services publ
collectif.

ARTICLE UZC 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddéune op®ration dbéensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batime nts dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdbappliquent © chaque | ot.
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1°) Hormis dans les sous secteurs UZCC , UZCC1 et UZCD1

Toute construction doit étre édifiée a une dist ance de la limite séparative qui ne pourra étre

i nf®rieure -~ la moiti® de | a diff®rence dbdaltitude en
point le plus proche de cette limite, avec un minimum de 4 métres.

Ce minimum de 4 metres est porté a 5 métres p our toute facade ou partie de facade de la

construction comportant un accés a un garage ou a un emplacement de stationnement.

Uniguement dans les sous  -secteurs UZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5 , dans le cas ou

un bOti ment exi st ant nérégementaira,des travalxgpoudantLtreaefiectués
avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé ve rticalement sur la limite séparative.

Dans les sous -secteurs UZCC et UZCC1

Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra étre
inférieure & 10 métres.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Dans le sous -secteur UZCD1 , en raison de la configuration du terrain, cette disposition ne
sbapplique pas en bordure du senti er wudcut iloint tdooriatl sdbainnsp
soit en limite séparative , soit avec un recul minimum de 2 m par rapport a la limite séparative

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour

- Ilimplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
métres.

- |l es aires de jeux et de sport s, | es infrastructur
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en fagad e ne présentant pas le

caract re doébune construction.

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de surélévation ou ddéextensio
exécutés sur les constructions existantes antérieu rement " | 6opposabilit® d
doéUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, “ condit
de recul minimum du béatiment existant.

- pour I es constructions et install ations n®cessair
collectif.

De plus, uniquement dans les sous -secteurs UZCA1, UZCA2, UZCA3, UZCA4, UZCA5, UZCAGS,
UZCA7Y et UZCB des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour | a construction d'une seule annexe ou dépendance (garage...) jouxtant la limite
séparative, sous réserve

- que |l a hauteur de I 6annexe ou de |l a d®pendance
fa"tage (ou au niveau de | a partie | a @mddes ®I ev
toiture -terrasse) sur cette limite

- que |l e Ilin®aire de | 6annexe ou de | a d®pendance |
7 métres
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- pour la construction sur la limite séparative, de batiments jointifs de hauteur et de
dimensions sensiblement équivalente s (différentiel de gabarit ne devant pas excéder 1
metre )
4°) Dans les secteurs soumis au ph®nom ne doé®rosi on ,uwhuecd mieimumdede clt e
10 m est a respecter par rapport aux limites séparatives limitrophes au rivage _ (y compris pour
les clétures , les murs de souténement et en cas de reconstruction aprés sinistre causé par
| 6®r osi on) . Ce recul peut °tre adapt® en fonction de
constaté

ARTICLE UZC 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Hormis dans les sous secteurs UZCB, UZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5

1°) Les constructions non contiglies doivent étre implantées de telle maniére que la distance

compt ®e horizontal ement de tout poiptusddédpnochhCe i dn@ o
batiment (balcons non compris) soit au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout

de ces deux batiments, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Ce minimum de 4 metres est porté a 5 métres pour toute facade ou partie de fag ade de la
construction comportant un accés a un garage ou a un emplacement de stationnement.

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour

- Ilimplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'‘excede pas 0,60 meétre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
meétres.
- |l es aires de jeux et de sport s, | es infrastructur

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le
caract re doOune construction.

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- hormis dans les sous secteurs UZCC et UZCC1 , Vis-a-vis de toutes voies publiques ou
privées aconditon que | e plan masse fixant | 6i mprésenetuati on d
intérét évident de composition

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddéextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieur
déUr bani s meisaftR larg)iorer le ur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, “ condit
de recul minimum entre les batiments existants.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publ i cs ou déi nt ®I
collectif.

Dans les sous -secteurs UZCB, UZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5

Non réglementé.
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ARTICLE UZC 91 Emprise au sol

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des dispositiioc«nRappegs®et®r al es
Définitions »

Dans les sous -secteurs UZCA1, UZCA2, UZCA3, UZCA4, UZCA5, UZCA6, UZCA7 et UZCB

1A) Léemprise au sol des constructions ne peut exc®der

2°) T outefois des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et

installations nécessaires aux services publics ou déint®r°t collectif
3A) Sur tout ou partie de |l a zone, une bonification de
peut étre accordée
- pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er " | des rdispositibns géréRales du présent réglement « Dispositions
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

Dans les sous -secteurs UZCC, UZCC1, UZCD1, UZCD2, UZCD3, UZCD4, UZCD5

Non réglementé.

ARTICLE UZC 107 Hauteur maximale des constructions

Se référer ° |l article 11 des dispositions (gi®r Rappelsets du p
Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut dépasser

- R+3 en ne pouvant excéder 12 métres dans les sous -secteurs UZCA1, UZCA2, UZCA3,
UZCA4, UZCA5, UZCA6 et UZCA7 .

Toutefois, dans la limite du 1/10 € de la surface construite du sous -secteur, la hauteur des

i mmeubl es pourra °tre port®e °~ 18 m (R+4 et R+5) po
une meilleure composition architecturale, notamment dans les dénivelés importants ou

déi mmeubl es sur®l ev®s sur des parkings souterrains
des garages et parkings ne dépassant pas 3 métres dans ce cas par rapport au terrain.

- 7 meétres dans le sous -secteur UZCB

- 12 métres pour les con  structions admises dans le s sous-secteur s UZCC et UZCC1

- 6 métres pour les annexes dans les sous -secteurs UZCC et UZCC1

- 7 metres dans le sous -secteur UZCD1 . Toutefois certains batiments ou parties de
batiments peuvent, S i l 6i nt ®r °t dec tluar ad cempeots i It ® iomt &g rcahti
bati existant le justifie, atteindre 9 métres.

- 12 métres dans les sous -secteurs UZCD2, UZCD3, UZCD4 et UZCD5
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2°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires
aux servicespu bliccou doéint®rtl oobbeetli urs caract®ristigqgues t

3°) Sur tout ou partie de la zone, une bonification de la hauteur maximale établie au 1°)
peut étre accordée
- pour les programmes de logements comportant des logements | ocatifs sociaux - se
r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDBispogit®m®r al e s
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

ARTICLE UZC 111 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situati on, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Au titre deé&l5l@adui Clode de | 6ur b arhampndes corks desvuel e
remarquables identifiés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du présent
reglement ), les constructions, installations et ouvrages admis dans la zone, ne doivent pas

porter atteinte a  la perspective.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de
nature ° valoriser | 6daspect g®n®ral de | 6aggl om®rati on

Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principal es doivent par

l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s G
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvra ges techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services publics doivent par | e
constructions avoisinantes -etdansslé bhaix des matériaux et desc e | |
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,
except® dans | e cas particulier de restauratiomesou dode
pentes plus importantes.

Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.
Les terrasses ou loggias non couvertes doivent étre tra itées pour & tre accessibles ou plantées.

Les souches de toute nature doiv ent étre situées au plus prés des lignes de faitage, simples et
traitées en méme matériau que le reste du batiment. Les superstructures apparentes

débascenseurs devront °tre implant®es ~ au moins 3 m du
Les panneaux solaires sont autorisés e n toiture, sous réserve

- qubdils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire

- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubdils ne soient pas vVvisibles depuis Jdtehassepace publ i
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3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les vo lets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de bois ainsig ue | 6empl oi " nu en parement ext ®rieur
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de facon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures
A | 6alignement (ou de Il a |limite qui sby substitue), |e
- sotpar des grilles, doulieiwes ou non ddune h

- soit pardes murs bahut déune haut e 80 évenmetiemert surmdngs O ,
déune ,grdodl ®s ou non dlé draitemertt de ces nwis bahuts sera

similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rappor tent.
Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur | es cl®tures 7 | 6alignement

En limite séparative, les cl6tures doivent étre constituées

- sotpar des grill es, doubl @es ou non dobéune hai e

- soit pardes murs bahut déune haut e 80 évenmetlemerit surmdnégs O ,
déune grille oy déubl @s i buagen .détmitementhda cese mwsi v e
bahuts sera similaire & celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.

- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des fagades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent.

- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des cl6ture s ne doit excéder 1,80 m
Les clbétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r ®gl ementant l es conditions dmuscc s p
bahuts de 1, 80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail ddéentr ®e. aesimitairea@icéluedee nt de
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Loapplication de Il 6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniqu es, cime tiere, établissement

scol aireé) et " | 6al i gnement des voies bruyantGis pour

article 6 des dispositions générales ).
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ARTICLE UZC 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer " |l 6article 11 des ditggglensentt il o«nRappgs®at ®r al e s
Définitions »

1°) Il doit étre aménageée

- pour |l es construct habitats :d glacd de staki@semént pardranche de 60
m2 de surface de plancher créée entamée , avec au minimum 1,5 places de
stationnement ou de garag e par logement
Dans | e cadre des programmes de | ogements ou de t o
créant une surface de plancher de 300 m2 ou comportant au moins 5 logements ou plus,

l e nombre de place ° cr®er ainsi o bt e rstatiorthemert °t r e
pour visiteurs par tranche de 300 m?2 de surface de plancher créée entamée ou par
tranche de 5 logements .

- pour |l es constructions et travaux de transformatio
affectés a des logements locatifs bénéficiant de préts ai d®s par 1 gaEcdadet
stationnement  par logement.

- pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée

- pour les hotels : 1 place de stationnement ou de gara ge par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plan cher de
la salle de restaurant.

Pour les hotels -restaurants : il néy a pas cumul d e sx hotelsget e s s 6 a
aux restaurants. (| convient doéappliquer la r gle i
de stationnement a créer

- pour | es construct iadisasat d:elylade WeRstasonnémeht du de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pour les constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement par tranche
de 25 m2de su rface de plancher créée entamée

- pour |l es constructions n®cessaires aux services pub
stationnementa aménager doivent satisfaire les besoins du projet.
Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement ° c¢r®er doit °tre adapt® " |l a vocati on,

constructions ou éta  blissements.

2°) Dans le s sous-secteur s UZCA1, UZCA2, UZCA3, UZCA4, UZCAS5, UZCAB, UZCAT et UZCB :

Un ratio de 1 % de | 6espace occup® par |l e stationnemert

stationnement des v®l os. Cette disposition sbéapplique
- lorsde l a r®alisation déun programme de | ogements ou

déhabitat cr®ant wune superficie de500m2aunconipertant sup ®r i e
au moins 10 logements

- pour les constructions destinées aux bureaux

- pour les constructions et installations déint®r°t collectif.

3°) Les places de stationnement a créer seront autant que possible réalisées en sous -sol ou
intégrées a la construction. Pour tout programme de logements ou opération a vocation
dohabitat cr ®ant wune ersyp@ieufeioac égale & e 500 maau cdmportant au
moins 10 logements , au moins une place par logement doit étre réalisée dans ces conditions
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ARTICLE UZC 1371 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisé s doivent étre traités et

plantés.

2 A) |l a bande de recul " respecter par rapport " | 6al

| 6ar ti cl eloit Bte @aitée et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les acces aux

constructions , les acces aux park ings ou les locaux de collecte des ordures ménageres et de tri

sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nbdéest techniguement pas r ®al i
terrain et/ ou de | donstyotiors,nlds @gpacesrde slaiosinement peuvent étre

admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra ét re traitée,

plantée et comporter des ar bres de haut e futaie. Cette bande d

également aux locaux de col  lecte des ordures ménageéres et de tri sélectif.

3°) Les bordures entre mitoyens ou limites séparatives doivent étre obligatoirement plantées
de haies vertes arbustives.

4°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traité e avec des
plantations .

5A) Toute op®ration déam®nagement ou de construction d

des voies avec des arbres dobéalignement.

6°) Les Espace s Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réglement ) doivent étre préservés

et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a Ia natur e

des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments

les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
con structions/installations

|l es ouvrages et travaux r®alis®s sur |l es cours dbeau
r®serve qguobil s soi ent Il i ®s N l eur entretien, " [ eu
gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEUZC14i Coef fi ci ent dbédoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZM

La zone UZM correspond aux secteurs de la Zone d6Am®nagement Concert® (Z
déActivit ®dllondee . 1 a M

La zone UZP comprend

- les sous -secteursUZ MA etUZMA 1l principal ement ° vocomméarcaes ddacti
et déindustrie

- les sous -secteurs UZMB1 et UZMB2 principalement a vocation déindustrie €
déartisanat.

- les sous -secteurs UZMC1, UZMC2 et UZMC 3 principalement a vocation déindustrie,
déarti sanbureawet de

- le sous -secteur UZMD  principalement a vocation déindustrie et dbdartisanat
- les sous -secteurs UZME1l, UZME2, UZME3, UZME4, UZME5 et UZMEG6

principalement a vocation déartisanat, dedhumalustri e et

- le sous -secteur UZMF  principalement a vocation déarti sabusebux ede dbébacti vit
hételieres.

- les sous -secteurs UZMG1l et UZMG2 principalement a vocation déartisanat et
bureaux.

La zone UZM est en tout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation etles Zones dO6Expansion- ces r®&fwaser 8 | dar
des dispositions générales et au titre V du présent reglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

- le Classement son ore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
I 6 ar 6 des dispositions générales du présent réeglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut

ARTICLE UZM 17 Occupations et utilisations du sol interdites

Sontint erdites | es occupations et wutilisations du sol norn
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ARTICLE UZM 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans le sous -secteur UZ MA sont autorisées , sous réserve du respect des articles UZ M3 aUzMm

14 .

- les constructions destin®es ~ | 6industrie,

- les constructions destin®es au commerce =~ | 6excl usi
sous r®serve que | es surfaces de vente de <ces der

surface de plancher

- les air es de stationnement,

les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition :

- qu'ils soient intégrés dans le volume des batiments d'activités auxquels ils se
rapport ent

- qubdils ndbexc dent pas une surface de plancher de

les constructions destinées aux bureaux liées et nécessaires au fonctionnement des
installations admises,

- les installations class®es pour TlTgupedl ecstomnsesede | 6
a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation T,sousréserve qubelles ndentra
pour I e voi sinage aucune i ncommodi t ®, et en cas
défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages gra ves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

- les affouill ements et exhaussements du sol sous r ®
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

- les constructions et  installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t col |l e
De plus, la surface de plancher totale cumulée autorisée est de 17 700 m? dans le sous -

secteur UZMA
Toutefois cette surface de sbébapplique pas
- aux aires de stockage couvertes et percues fermées

- aux constructio ns et installations nécessaires aux services publics.

Dans le sous -secteur UZMA1 sont autorisés , sous réserve du respect des articles UZM 3 a UZM
14 .

-l es am®nagements de surface pour | a cr ®at ilepairesd d®q u i
dejeuxetde sportseé

- les aires de stationnement

- les aires déaccueil d e viséggse'n s | @air tvi cR3el)edu. dodel de
|l 6Ur bani s me.

De plus, la surface de plancher totale cumulée autorisée est de 300 m2 dans le sous
secteur UZMA1

Toutefois cette surface de sbapplique pas
- aux aires de stockage couvertes et percues fermées

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.
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Dans les sous -secteurs UZMB1 et UZMB2  sont autorisées , sous réserve du respect des articles
UzZM 3a UzZM 14

- lesconst ructi ons desti n®es °~ | i ndustri e

- les constructions destin®es °~ | 6arti sanat

- les aires de stationnement,

N

- les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition

- qu'ils soient intégrés dans le volume des batiments d'activités auxquels ils se
rapportent

- qubdils ndobexc dent pas une surface de plancher de

- les constructions destinées aux bureaux liées et nécessaires au fonctionnement des
installations admises

- les installations class®es pour Tlgupedbltestisonede ko
a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation T, sous r®serve quobell es
pour I e voi sinage aucune i ncommodi t ®, e hemerm n cas

défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux bhiens.

- les affouill ements et exhaussements du sol sous r ®
besoins des constructions et i nstallations autorisées dans la zone.
- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou ddéi nt ®r 2?2t <col |l e

De plus, la surface de plancher totale cumulée autorisée est de

- 15 400 m? dans le sous -secteur UZMB1

- 5600m2 dansle sou_ s-secteur UZMB2

Toutefois cette surfarce de sbdbapplique pas
- aux aires de stockage couvertes et percues fermées

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.

Dans les sous -secteurs UZMC1, UZMC2 et UZMC3 sont autorisées , sous réserv e du respect des
articles UZM 3 a UZM 14

- les constructions destin®es ~ | 6industrie,

-l es constructions destin®es ~ | d6artisanat,

- les constructions destinées bureaux,

- les aires de stationnement,

- les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des

activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition

- qgu'ils soient intégrés dans le volume des batiments d'activités auxquels ils se
rapportent

- qubdils ndébexc dent pas une surface de plancher de

- les construction s destinées au commerce liées au fonctionnement des installations
admises,

- les transformations, extensions et surélévations des constructions existantes
ant ® i eurement ~ | 6opposabilit® du PLU et destin®es
delasuf ace de plancher de | a construction existantes
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PLU, sans que la surface de plan cher apr s extensiOonm (exteesiorts, de 15
annexes et dépendances comprises ). Cette possibilit® dbéextensio
applicable une seule fois.

- les installations cl ass®es pour TlTgupedblt estisonede kO
a enregistrement, &  déclaration ou a autorisation T, sous r®serve quobell es
pour I e voisinage aucune i ncommo tl deg ®nctioneemente n cas

défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

- les affouill ements et exhaussements du sol sous r ®
besoins des const ructions et installations autorisées dans la zone.

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t <col |l e

De plus, la surface de plancher totale cumulée autorisée est de
- 4 700 m? dans le sous -secteur UZMC1
- 4000 m? dans le sous -secteur UZMC2
- 3700 m? dans le sous -secteur UZMC3

Toutefois cette surface de sbébapplique pas

- aux constructions et install ations déint ®r °t col
scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.

De plus, dans le sous -secteur UZMC3 : La surface de plancher dégagée par les batiments
existants ant®rieurement "’ | 6approbation du P.A. Z.
Millonne ne sera pas déduite d e la surface de plancher ainsi répartie.

Dans le sous -secteur UZMD sont autorisées , sous réserve du respect des articles UZM 3 a UZM
14 .

-l es constructions destin®es - |l 6i ndustri e,
- les constructions destin®es °~ | 6arti sanat,
- les aires de stationnement,

les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition

- qu'ils soient intégrés dans le volume des batiments d'activités auxquels ils se

rapportent
- qubdil s mbpasune surface de plancher de 100 mz.
- les transformations , extensions et surélévations des constructions existantes
ant ® i eurement ~ | Poppesabesiit®®asa © | 6habitation,
de la surface de plancher de la construction existantes ant®rieurement 7 |
PLU, sans que |l a surface de pl anchi®rm? a(pxtensions,e xt ens
annexes et dépendances comprises ). Cette possi bi l/surEl&atiod 6 eestt ensi o

applicable une seule fois.

les construction s destinées aux bureaux liées et nécessaires au fonctionnement des
installations admises,

- les installations class®es pour Tlgupedbltestisonede ko
a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation T, sous r ®séegengeadelra ne
pour I e voi sinage aucune i ncommodi t ®, et en cas
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défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

les affouillements et exhausse ments du sol sous r®serve qudils so
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.
les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou déi nt ®r 2t col |l e
De plus, la surface de plancher tot ale cumulée autorisée est de 15 000 m? dans le sous -
secteur UZMD
Toutefois cette surface de sbébapplique pas

- aux <constructions et installations ddéint®r*°t col

scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.

La surface de plancher dégagée par les batiments existants antérieurement a
| 6approbation du P.A.Z. de |l a Z.A.C. Parc dbéactivit
la surface de plancher ainsi répart ie.

les sous -secteurs UZME1, UZME2, UZME3, UZME4, UZME5 et UZMEG6 sont autorisées,

sous réserve du respect des articles UZM 3 a UZM 14

les constructions destinées aux bureaux ,

l es constructions destin®es ~ | 6artisanat,
les constructions destinées a | i ndustri e,

les constructions a usage de restauration ,

les aires de stationnement,

les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition

- qu'ils soient intégr és dans le volume des béatiments d'activités auxquels ils se
rapportent

- qubdils ndobexc dent pas une surface de plancher de

les constructions destinées au commerce liées au fonctionnement des installations
admises,

les installations classées pour |l a protection de T dedellroeaanemeant so
a enregistrement, &  déclaration ou a autorisation T, sous r®serve qudelles
pour I e voisinage aucune i ncommodit ®, et en cas

défectueux, aucune insalubrit € ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

| es af fouill ement s et exhaussement s du sol sous r ®
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone

les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou ddéi nt ®r °t col |l e
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De plus, la surface de plancher totale cumulée autorisée est de
- 2200m? dans le sous -secteur UZME1
2 200 m? dans le sous -secteur UZME2
2 500 m? dans le sou_s-secteur UZME3
- 3300m? dans le sous -secteur UZME4
2 400 m?2 dans le sous -secteur UZMES
- 4800 m? dans le sous -secteur UZMEG6

Toutefois cette surface de sbdbapplique pas

- aux constructions et install ations doéint ®r °t col
scol aire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.

Dans le sous -secteur UZMF sont autorisées, sous réserve du respect des articles UZM 3 a UZM
14

- les constructions destin®es ~ | b6artisanat,

- les constructions destinées aux bureaux,

- les constructions ° usage déh®bergement httelier
- les aires de stationnement,

- les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
activités existantes ou autorisées dans la zone, a cond ition

- qu'ils soient intégrés dans le volume des batiments d'activités auxquels ils se

rapportent

- qubdils ndobexc dent pas une surface de plancher de
- les constructions destinées au commerce liées au fonctionnement des installations
admises,
- les installations class®es pour Tlgupedbt estisonede ko
a enregistrement, &  déclaration ou a autorisation T, sous r®serve qudelles
pour I e voi sinage aucune i ncommodi t ®, et etn cas

défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

- les affouill ements et exhaussements du sol sous r ®
besoins des constructions et instal lations autorisées dans la zone.

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou ddéi nt ®r °t <col |l e
De plus, la surface de plancher totale cumulée autorisée est de 5 900 m2 dans le sous -

secteur UZMF

Toutefois cett eppbguerphisace de sba

- aux constructions et install ations déint ®r °t col
scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.
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Dans les sous -secteurs UZMG1 et UZMG2  sont autorisées, sous réserve du respect des articles
UzZM 3a UzZM 14

- les constructions destin®es °~ |l 6arti sanat,
- les cons tructions destinées aux bureaux ,
- les aires de stationnement,

N

- les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveilla nce des
activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition

- qu'ils soient intégrés dans le volume des batiments d'activités auxquels ils se

rapportent

- qubdils ndobexc dent pas une surface de plancher de
- les constructions destinées au commerce liées au fonctionnement des installations
admises,
- les installations class®es pour Tlgupedbltestisonede ko
a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation T, sous r®serve quobell es
pour le vois i nage aucune i ncommodi t ®, et en cas ddacc

défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux bhiens.

- les affouill ements et e Xx haus s e mdmnsbient lichites anodeulss o u s r ®
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou ddéi nt ®r °t col |l e

De plus, la surface de plancher totale cumulée autorisée est de
- 4 300m2 dans le sous -secteur UZMG1
- 7 500 m2 dansle sous -secteur UZMG2

Toutefois cette surfarce de sbdbapplique pas

- aux constructions et install ations déint ®r °t col
scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constr uctions et installations nécessaires aux services publics.

SECTIONINIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UZM 371 Acces et voirie
1 - Acces

Pour pouvoir °tre |l e support déinstall ations, constru
avoir acc és a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces acces . Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendi e, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |led a rht
des dispositions générales du présent reglement
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le  terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation ddam®nagements particuliers péuntenset R
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dan s | 6 hypotzh csed a néest techni que
r®al i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

présenter une lar geur adapt ®e ° |l a vocation et " Il a fr®quent

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des con ditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®nsaeg I @fs@r er "  6articl e 1lrdéles duepsésemtti sposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées e n leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.
A I 6int®rieur des op®rations dbédam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une liaison aveclest errains voisins susceptibles dbé°tre urban

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

ARTICLE UZM 47 Desserte par les réseaux

11 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destin ation, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de & hdegteimeantti adn ou ddédextension/sur ® ®v
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 7 Assainissement T Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit

obligatoirem ent étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbébextension/sur
susceptible ddengendrer des eaux us®es, l e raccordement au
est obligatoire.

Léo6®vacuati on des eaux et mati res us ®es dans Il es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduairesl @ero®seant ddass aicnii ¥3
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.
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3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant qu e possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqubau collecteur public so6il en exi s

N

fossés o u autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour

| 6absence de r®seau dodé®vacuation, aucun dommage ne d
Léam@gement déouvrages pour | a gestion des eaux pl u
| 6i mportance de | 6op®ration ~ r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter d ans | e r®seau public qubéun de
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur dbéor age a partimdes miios auivaits : 400 m3/ha et débit de rejet

maximal de 30 I/s par ha drainé

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si
nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de
pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 |7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux di vers de distribution (®l ectricit®, doivedtl @®e hone é)
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sdbéensembl e ~ vocation principale dbéhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires

récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE UZM 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé

ARTICLE UZM 6 i Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
gue par rapport aux emprises publiques

Dans les sous -secteurs UZMA et UZMA1

1°) Toute construction doit respec ter un recul minimum de 5 métres et inférieur a 10 métres
par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par
rapport aux emprises publiques.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
ouvrages techniques divers nécessaires au fonc tionnement des services publics ou déint®r-°t
collectif.
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Dans les sous -secteurs UZMB1 et UZMB2

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignem ent
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.

40% minimum de | a superficie de | a bande comprise entre
doivent étre végétalisés.

2°) Toutefois, des implantations dif férentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t col |l ecti f.

Dans les sous -secteurs UZMC1 , UZMC2, UZMC3, UZMF, UZMG1 et UZMG2

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 m etres par rapport a l'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou ddéi nt ®r °t <col |l ecti f.

Dans le s sous-secteur s UZMD, UZME1, UZME2, UZME3, UZME4, UZME5 et UZME6

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de surélévation ou déextensio
exécutés sur les constructions existantes antér i eur ement " | opposabilit®
doéUr bani s meisaftR larhg)iorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité
aux r gles dbobaccessibilit® et de s®curit®, ~ condi't
de recul minimum du batiment existan t.

- pour Il es constructions et install ations n®cessair ¢
collectif.

ARTICLE UZM 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas ddédune op®ration dbéensembl,surunuméndedenan, cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou

en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent © chaque | ot.

Dans | 6ensemble de 1 a zone UZM

1°) Tout point de toute const  ruction doit étre édifié a une distance de la limite séparative au
moins égale & sa hauteur, avec un minimum de 5 métres.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des fagades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la lim ite séparative.

Les auvents au droit des portes dbébacc s aux construct.i
autorisés dans cette emprise de 5 metres sans toutefois se situer a une distance de la limite

séparative inférieure a 3 métres, sous réserve que les véhicules puissent avoir un libre

passage.
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2°) De plus, uniquement dans les sous -secteurs UZMES et UZME6 : tout point de toute
construction doit étre édifié a une distance de la limite du périmétre de la ZAC au moins égale
a deux fois sa hauteur, avec un minimum de 10 metres.

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- uniquement dans les sous -secteurs UZMD, UZME3, et UZMB pour les travaux de
restauration, de réhabilitation , de surélévation ou déextension ex®cut ®s
constr ucti ons existantes ant®rieurement ~ | 6opposabili
visant a ameéliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité aux regles
dédaccessibilit® et de s®curit®, " condition que |0
mi nimum du béatiment existant

- pour |l es constructions et install ations n®cessair ¢
collectif.

ARTICLE UZM 8 T Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non ¢ ontigles doivent étre implantées de telle maniére que la distance
compt ®e horizontal ement de tout poi nt doéun bO©ti ment
batiment soit au moins égale a 3 metres.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre adm ises :

- uniquement dans les sous -secteurs UZMD UZME3 et UZMC3 pour les travaux de
restauration, de réhabilitation, de surélévation ou ddéextensi on ex®cut ®s
constructions existantes ant®rieurement =~ | dopposabi
visant a améliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité aux régles
déaccessibilit® et de s®curit®, ) condition que | 6
minimum entre les batiments existants.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publ i cs 0 L
collectif.

ARTICLE UZM 97 Emprise au sol

Se r ®f ®rer ) |l 6article 11 des disposit iio«Rappg®eat ®r al es
Définitions »

1A) Loéempri se mstuctions he pelieescédero  50% .

2°) T outefois des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou ddéi nt ®r 2t <coll ectif

4°) Dans les espaces a planter identi fi®s au tLI15Y-23 ddee Coddea tde |l ledUr ba
au sein des docu ments graphiques du PLU  (Cf. annexe 2 du présent réglement ), seulement 5

% de la superficie de ces espaces a planter identifiés pourra étre utilisée pour la réalisation

déune construction annexe ou d®pendance directament I
maintien de ces espaces.
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ARTICLE UZM 107 Hauteur maximale des constructions

Se rr ®f ®rer " |l 6article 11 des dispositiio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

Hauteur absolue
a°) La hauteur des ¢ onstructions ne peut dépasser

- dans les sous -secteurs UZMA, UZMA1, UZMB1, UZMB2, UZMD, UZME1, UZME2, UZMES3,
UZME4, UZMES, UZMEG6, UZMG1 et UZMG2 . 7 metres .

- dans le sous -secteur UZMF : 7 metres. Toutefois pour les constructions destinées a
| 6h®ber gement h Ximwenestporté a 9c e maines.

- dans les sous -secteurs UZMC1, UZMC2 et UZMC3 . 9 métres

b°) La hauteur des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
n®cessaires " des r®seaux doéint®r°t collectif ne doit

ARTICLE UZM 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Composition architecturale

Tout projet, dans son ensemble comme dans chacune de ses composantes, doit garantir une
parfaite insertion dans son environnement, notamment pour une harm onie de caractere, de
proportion, e rythme avec la trame bétie environnante.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de

nature 7 valoriser | 6aspect efd®pa@agal. de | daggl om®r ati on
Les facades don nant sir |l es voies devront faire |1 6obj et doé
| 6homog®n®i t ® et l a pr®gnance des fr ona-gis. le® auires , en c

fa-ades et mur s doéun boti ment pr ®senteront un traite
traitem ent de la (des) facades(s) sur voie(s).

Les coffrets techniques (PTT, EDF, GDFé) devront ctr
clétures et accessibles en permanence aux agents des services concessionnaires. lls seront
préférentiellement implantés dans les p arties communes des béatiments.

2°) Implantations

Les travaux de terrassements pour | dam®nagement des te
au strict nécessaire.

3°) Matériaux

Dans | 6ensemble de | a zone, |l es mat ®r i a uéke recouvefisa r e me n't
tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés, doivent étre enduits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de boi sé
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Les bétons pourront rester brut de décoffra ge S i I e cof frage a fait I 6 ¢
déappareill age et si la qualit® du mat®riau |l e justifi
Dans |l e cas de | 06ut il i sa serfot soit mewurds a poseshgrieontale; soitien

panneaux plan, bruts (bac acier galvanisé ou aluminium d e ton naturel) ou peints de teinte

mate.

Dans Il e cas déutilisation dbéenduits, | es endui ts rus

parements lisses frotassés a effet de capelinage. La finition frotassée fin est imposée.

Les appareillages en bois naturel non peint sont autorisés comme éléments de décors sur
moins de 50% du développement des facades.

Tout projet de facade devra faire apparaitre clairement le choix des matériaux et des couleurs,
ainsi que les détails architecturaux.

4°) Couvertures

Les toit ures seront congues comme une fagade a part entiére, elles seront traitées sous forme

de toits terrasses suivant un plan perpendiculaire aux facades. Les toitures a deux ou quatre

pentes sont interdites. Toutefois il pourra étre autorisé un plan incliné re liant deux lignes de
toits dans |l a mesure 0% sa pente ndexc de pas 20A.

Aucun édicule technique, aucune superstructure ne pourra dépasser le plan de toiture.

Les matériaux employés devront étre dans la mesure du possible les mémes que ceux
employés pour le s fagades. Les revétements peuvent étre de plusieurs types

- étanchéité multicouches autoprotégées
- plaques de toitures teintées
- bacs aciers teinte mate

Dans le cas contraire, un traitement sobre ou paysagé (graviers et éléments de décors,
gazon...)serae Xxigeé.

Dans le cas exclusif du traitement paysager, les toits -terrasses pourront étre accessibles au
public.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve
- qubdils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire

- gquobi lestintggrés au volume de la toiture dans le cas de toitures en pente

- qubils ne soient pas vVvisibles depuis Jdtefrassepace publ i

5°) Couleurs

Les couleurs employées pour les panneaux de fagcades, les enduits et les menuiseries d evront
respecter une gamme chromatique (anthracite a gris, bleu, vert, marron a beige).

La polychromie pourra étre autorisée sous réserve que le permis de construire comporte un
échantillonnage des couleurs.

Au niveau des enduits, on préférera généralement une teinte plus claire pour la base des
facades et une teinte plus soutenue pour les menuiseries et les décors.

6°) Clétures

Les propriétés pourront étre cloturées en limite de parcelles ou en retrait par rapport au

domaine public dés lors que la partie comprise entre la cl6ture et la limite du domaine public

fait | 6obj et doéun am®nagement paysager v®g®t al dont
pétitionnaire.

Uniguement dans les sous -secteurs UZME1, UZME2, UZME3, UZME4, UZMES5 et UZME®6: Ce

recul est oblig atoire pour les parcelles qui longent la voie primaire centrale : une bande de 1,5
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m en bordure extérieure du trottoir, qui reste privative, doit étre plantée d'une haie vive

continue. La cléture pourra alors étre placée en retrait de cette bande, dans la mesure ou elle
est constitué e d'un grillage en panneaux de type 3D. Les murs bahuts a cet endroit sont
proscrits. Les essences préférentielles prescrites sont les suivantes : Myrte ; Viornes ; Laurier

noble ; Flaire ; Arbousier ; Genets divers ; Coronille ; Deutzia ; Abelia ; Lentisque.

Les cl*tures ne devront en aucun cas g°ner Il a cireci
not amment en di minuant | a visibilit® aux sorties do®ta
Les clotures doivent étre réalisées en haies vives dou bl ®es si n®cessaire dobéun
panneaux sur piquet m®t al |l i que et l e cas ®ch®ant doéu

métres), dont la hauteur totale ne pourra excéder

- 2 meétres dans les sous -secteurs UZMA, UZM Al, UZMB1, UZMB2, UZMC1, UZMC2,
UZMC3, UZ MF, UZMGI1 et UZMG?2

- 2,5 métres dans les sous -secteurs UZMD, UZME1, UZME2, UZME3, UZME4, UZME5 et
UZMEG6

Elles pourront exceptionnellement étre réalisées en magonnerie pour des exigences de sécurité
motiv®es, sous r®serve quobell estsquoel eentcoast vblame
cohérent. Leur hauteur ne pourra excéder

- 2 metres dans les sous -secteurs UZMA, UZM Al, UZMB1, UZMB2, UZMC1, UZMC2,
UZMC3, UZMF, UZMG1 et UZMG2

- 2,5 métres dans les sous -secteurs UZMD, UZME1, UZME2, UZME3, UZME4, UZME5 et
UZMEG6

La hauteur des piliers et portails ne pourra excéder

- 2 metres dans les sous -secteurs UZMA, UZM Al, UZMB1, UZMB2, UZMC1, UZMC2,
UZMC3, UZMF, UZMG1 et UZMG2

- 2,5 metres dans les sous -secteurs UZMD, UZME1, UZME2, UZME3, UZME4, UZME5 et
UZMEG6

Les pans coupés r ®gl ement ant |l es conditions dobéacc s pourront
bahuts de

- 2 métres maximum de hauteur dans les sous -secteurs UZMA, UZM1, UZMB1, UZMB2,
UZMC1, UZMC2, UZMC3, UZMF, UZMG1 et UZMG2

- 2,5 métres maximum de hauteur dans les sous -secteurs UZMD, UZME1, UZME2, UZMES,
UZME4, UZMES5 et UZMEG6

dans lesquels les éléments de comptage et de relais seront de préférence regroupés en

s'int égrant dans le mur de cl6ture ou en s'incorporant a l'architecture du portail d'entrée. Le
traitement de ¢ es murs bahuts sera similaire a celui des facades de la construction
principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de I éarticle 11 en mati re de cl*ture pe
mise en sécurité des lieux et installations (insta llations techniques, cimetiére, établissement
scol aireé) et " | 6al i gnement des voies bruyantGis pour

article 6 des dispositions générales ).

7°) Aires de stockage

Les aires de stockage seront de préférence couvertes et les facades percues fermées
(matériaux et couleurs compatibles avec le traitement des facades du batiment principal). Elles
seront autant que possible rattachées au batiment principal.
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8°) Publicité et enseigne

Les publicités et enseignes seront conforme s aux dispositions des décrets interministérie Is
réglementant ces dispositifs et a la reglementation en vigueur sur la commune

Elles seront autant que possible intégrées en facade ou sur la cléture.

Toutefois , uniguement dans les sous _ -secteurs UZMA, UZMA 1, UZMB1 et UZMB2 , les ensembles
et panneaux e n superstructures sont autorisé s, d s lors qudils font Ieobjet
(signaux lumineux interdits)

9°) Edicules et batiments techniques

l'l's devront proc®der déune r ®fmbd>xi ocno ha®rr cemit tee catvuerca | led idr
zone.

ARTICLE UZM 12 1 Stationnement

Se r ®f ®rer ) l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

1A) La bande de recul exi g®e pour | 6i mpl antdestvoiesn des
pri maires et secondaires ne peut accueillir dbéempl acem

2°) Il doit étre aménagé

- pour les constructions a usage d' industrie  : 1 place de stationnement par tranche de 40
m2 de surface de plancher créée entamée, exception fa ite pour les projets industriels
pour lesquels il n'y a pas a I'évidence de relation directe entre leur surface et le nombre
d'employés et de visiteurs. Dans ce cas et comme pour les entrepdts commerciaux, les

aires de stationnement a aménager doivent sati sfaire les besoins du personnel et des
visiteurs.
- pour | es construct iatisarmt d:d place de®tationnément [@ar tranche de
40 m2 de surface de plancher créée entamée.
- pour les constructions destinées aux bureaux :1 place de stationnement p ar tranche de
40 m2 de surface de plancher créée entamée.
- pour les constructions destinées au commerce : 4 places de stationnement par tranche
de 100 m2 de surface de plancher créée entamée
- pourles hotels : 1 place de stationnement ou de garage par chambr e (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).
- pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plancher de
la salle de restaurant.
Pour les hbtels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soda
aux restaurants. 1 convient doéappliquer | a r gle i
de stationnement a créer
Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, “ I 6i mportance et | a fr ®qu:c¢

constructions ou établissements.

ARTICLE UZM 137 Espaces libres et plantations

1°) Les surfaces non imperméabilisées ou éco -am®nageabl es faisant | 6obj et
paysager( se r ®f ®r er 7 | 0 sposttions déméralésldu ptésent ralement i « Rappels
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et Définitions » ) T y compris les bassins de rétention - doivent couvrir au moins 20% de la

superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige

1 sera notamment exi g® | ae gypresmen lmitei Nord ded 0 ugoues -sdrieirse  d

UZMA et UZMA1 , destin®e " r®duire |l es perceptions depuis |6
metres.

Les toitures terrasses v®g®talis®es comptent pour 50%
créer.

2 laband e de recul " respecter par rapport N I 6al i gnem
I 6ar t i cl aloit Btk Maitée,et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les acces aux

constructions , les acces aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ména geres et de tri

sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nobest techni guement pas r ®al i
terrain et/ou de | 6i mplantation des constr wwentétens, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra étre tra itée,

plantée et comporter des arbres de haute futaie. Cette bande de 2 metre S sbapplique

également aux locaux de collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif.

3°) Toute aire de stationnement au sol doit étre traitée avec des plantations.

4°) Dans les espaces a planter repérés aux documents graphiques du PLU (Cf. annexe 2 du
présent reglement ) dans les sous-secteur s UZMA/ UZMA1 et UZMB2
-l es espaces 7 pl anter rep®r ®s doi vent faire | 6obj e
visant ° att®nuer | 6i mpact visuel de | 6urbanisation
perception vi suel | e, not amment depuis | 6A50.
SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEUZM 147 Coef fi ci ent dbéoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZP

La zone UZP correspond aux secteurs de la Zone doé Age@ent Concerté (ZAC) Parc
d6Activit®s des Pl ayes

La zone UZP comprend

- le sous -secteur UZPA principal ement ~° wvocation dobéactivit®s i
et artisanales.

- le sous -secteur UZPB principal ement " vocation déactivit®
dé®qui pements collectifs et de stationnement.

La zone UZP est entout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8'desldidpmsitibnis générales et au titre V
du présent réglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
I 6 ar 6 des dispositions générales du présent réeglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | O0ut
ARTICLE UZP 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Dans le sous -secteur UZPA sontin terdits
- les constructions destin®es ~ | 6habitation, ~ | 6exc:
-l es constructions destin®es ~ | d6exploitation agricol

- les terrains de camping ou de caravaning

- les Habitations Légeéres de Loisirs (HLL)

- le stationnement de  résidence mobile ou démontable isolée , Vis®e 7 | o6-2a3d)i cl e F
et j) du Code de | 6Urbani s me.
- les constructions destinées au commerce dont la  surface de vente est supérieure a 500

mz de surface de plancher

Dans le sous -secteur UZPB sont interdites les occupations et utilisations du sol non
mentionn®es ~ | édarticle 2.

ARTICLE UZP 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans le sous -secteur UZPA sont soumis a des conditions particuliéres

- les log ements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition

- qgu'ils soient intégrés dans le volume des batiments d'activités auxquels ils se
rapportent

- qubdil s noexc esdudatdde plancher den100 m2.
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- les transformations et extension /surélévation des constructions existantes destinées a

| 6habitation, dans | a |Iimite de 30% drdériduramestar f ace ¢
| 6opposabiPLU,tet®soud uéserve que la surface de plancher total e - apres
extension /surélévation 1 n 6 e x ¢ d el50pn®s (extensions, annexes et dépendances
comprises ). Ces possi bil i/du@lévatiord esrnt applicables nne seule fois.
- les constructions de toute nature nécessitées par les impératifs techniques de
| 6exploitation ferroviaire.
- les affouillements et exhaussements du sol sous r ®s
stabilittde s sols ou | 6®coul ement des eaux
Dans le sous -secteur UZPB sont admises, sous réserve du respect des articles UZP 3 a UZP
14 .
- les constructions et les am®nagements de surface pour l a cr®ati
dé®qui pements de | oisirs, dé®qui pements collectifs
- les logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des

activités existantes ou autorisées dans la zone, a condition

- qu'ils soient intégrés dans le volume des béatiments d'activités auxquels ils se
rapportent

- qubdils ndobexc dent pas une surface de plancher de

- les constructions d e toute nature nécessitées par les impératifs techniques de
| 6exploitation ferroviaire.

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t <col |l e

i ements et exhaussements dumeteatlpassaous r ®s

- les affo |1
des sols ou | 6®coul ement des eaux.

u
stabilit®

De plus, dans le sous -secteur UZPB

La possibilité maximale de construction est limitée a 1 000 m2 de surface de plancher.
Toutefois, cette disposition n'est pas applicable

- aux constructions e t install ations déi nt ®r °t collectif, €
scolaire, hospitalier, sanitaire ou social...

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics.

SECTIONINIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE UZP 31 Acceés et voirie
1 - Acces

Pour pouvoir °tre |l e support déinstall ations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doive nt présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,

notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendi e, p r-ostee crt@®fo®r ecri v'i |led a rht
des dispositions générales du présent reglem ent
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la g éne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation ddam®nagements particuliers peut °tre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doiventétr e i mpl ant®s © 2,50 m en retrait de | 6alignement (
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 he slea néest techni que
r®al i sabl e en raison de | a configuration ductibngdesai n et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et " | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et autom atisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou l'utilisation des engins de lutte co ntre l'incendie, de sécurité civile, de ramassage
des ordures m®nsaeg I @fs@r er " l 6article 15 des disposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles s upportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

A I 6int®rieur des op®rations utthmm®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | i aison avec | es terrains voisins susceptibles |

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

ARTICLE UZP 471 Desserte par les réseaux

1 7 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou dbéexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainis sement 1 Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassai ni ssentguedsufisan®s ent ant des carac
En cas dobéadaptati on, de r®fection ou dbéextension/ sur ¢
susceptible dbébengendrer des eaux us®es, |l e raccor deme

est obligatoire.

L6é6®vacuati on des e aux s @hs lesmdossés, caaigeaux et ®e@urs d'eau est
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des acti vi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollut ion) conformément a la réglementation en vigueur.
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3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange  des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusqubau collecteur public so6il en exi s
fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces

ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour as surer | 6®coul ement des

| 6absence de r®seau dodé®vacuation, aucun dommage ne d
Léam®nagement déouvrages pour I a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ~ r®aliser

Toute construct ion ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcell e ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individue I

®cr °teur déorage di mensionn® ~ partir dbébune ®tude hydr

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

poll ution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dapaixusées. r ®seau publ

4 |7 Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l ectricit®, doivedtl @®@ hone é)
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageéres et tri sélectif

Dans le cadre des opération sdbéensembl e ~ vocat iami tparti,ncmipxatlee adudb hd 6
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires
récupération de papiers, cartons, journaux , magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE UZP 51 Caractéristiques des terrains

Non réglementé

ARTICLE UZP 6 1 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
gue par rapport aux emprises publiques

1°) Tout e construction doit respecter un recul minimum

a) de 10 meétres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a

créer, ainsi que par rapport aux emprises publiqgues, exception faite pour les

constructions destinées aux bureaux pour lesquelles ce recul est fixé a 5 métres

Ces dispositons s 6appl i quent ®gal ement en bordure des voi e:
l a circulation publique, assurant ou destin®es ~ as

recevant ou appelés a recevoir une o u plusieurs constructions totalisant au moins 225 m?
de surface de plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite
effective de |l a voie priv®e se substitue © | 6aligne:l

Ces dispositions ne sont pas applicables
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- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant I'implantation des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pourlesairesdeje uxetdesports, pour | es infrastructures des r
parkings souterrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments
d®coratifs en fa-ade ne pr®sentant pas |l e caract

b)de 50 m tres par r alppoveoi é lldapleusdeproche de |1 daut c
bretelles soil sdbagit ddébune construction destin®e °

et de 40 metres pour les autres constructions.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre adm ises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddédextensio
ex®cut ®s sur |l es constructions existantes ant®rieult
doéUr bani s meisaftR larhgjiorer leur aspect ou permettre leur mise en ¢ onformité
aux r gles dbébaccessibilit® et de s®curit®, ~ condi't
de recul minimum du béatiment existant

- pour |l es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLE UZP 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddébune op®ration dbéensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriét é ou

en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent © chaque | ot

1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra

°tre inf® rieure © |l a moiti® de | a diff ®r entauaionétdeal t i t ud
point le plus proche de ce tte limite, avec un minimum de 5 metres.

Dans |l e cas 0% un boOti ment existant nbéest pas ~ |l a dis
étre effectués avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapp ort & la limite

séparative .

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Les auvents au droit des portes dbéacc s éapoxrront@&restruct.i

autorisés dans cette emprise de 5 métres sans toutefois se situer a une distance de la limite
séparative inférieure a 3 metres, sous réserve que les véhicules puissent avoir un libre
passage.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour les aires de jeux et de sports, les infrastructures

des rampes dbéacc s aux parkings souterrains, et pour
fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re dobébune construct.i
2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent & tre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation , de surélévation ou ddéextensio
ex®cut ®s sur |l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisagtR larhE)iorer leur aspect ou permettre leur mi se en conformité
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, " condit
de recul minimum du béatiment existant.

- pour Il es constructions et install ations n®cessair
collectif.
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ARTICLE UZP 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contigiies doivent étre implantées de telle maniére que la distance
compt ®e horizontal ement de tout point bé&cthre @tuinmeanut r

batiment (balcons non compris) soit au moins égale a la demi -somme des hauteurs hors tout

de ces deux batiments, sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour les aires de jeu x et de
sports, |l es infrastructures des rampes dobéacc s aux par
®l ®ments d®coratifs en fa-ade ne pr®sentant pas | e car

3°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de surélévation ou ddédextensio
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
doéUr bani s meisaftR larhgjiorer leur aspect ou permettre leur mise en conformit é
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, “ condit
de recul minimum entre les batiments existants.

- pour |l es constructions et install ations n®cessair ¢
collectif.

ARTICLE UZP 91 Emprise au sol

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposi t iio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

1A) Léemprise au sol des constructions ne peut exc®der
2°) T outefois des emprises différentes peuvent étre admises pour les constru ctions et
installations n  écessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t <col l ecti f.

ARTICLE UZP 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposi tiio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

1°) Hauteur absol ue

a°) Dans le sous -secteur UZPA

La hauteur des constructions ne peut dépasser 16 metres.

Toutefois, cette hauteur peut °tre d®pass®e jusqud”

superstructures lorsque leurs caractéristiques technique s de fonctionnement | 6i mposent et

sous - réserve que

- Il 6emprise au sol de cette partie bOtie ne d®passe p
l e b©ti ment est construit et 30% de | 6emprise bOtie

- cette sur® ®vation ne pourra °tre envisag®edesqud” I
limites du dom aine public et des limites séparatives ddéune valeur de deux foi
de ce béti.

- les fagades dont la hauteur sera supérieure a 16 metres devront étre traitées sur le plan
de la polychromie de maniére distincte.
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b°) Dans le sous -secteur UZPB

La hauteur des constructions ne peut dépasser 12 métres.

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de I'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, c es regles ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires
aux servicespublics ou doéi nt®r tl oobbeetli urs caract®ristiqgues t

ARTICLE UZP 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifi  er ou & modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation de s
perspectives monumentales.

1°) Volume
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de
nature ° wvaloriser | baspect g®n®r al de | 6aggl om®r ati on
Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructio ns principales doivent par
l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et s €
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de
constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires
au fonctionnement des services publics doivent par I e
constructions avoi sinant es -eitdansslé bhaix des matériaux et descel | e s
revétements. lls doivent étr e aussi peu visibles que possible.
2°) Couvertures
Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve
- qubdils soient con-us de telle sorte © ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au vol umeturesenperde t oi ture dans
- qubdils ne soient pas vVvisibles depuis Jdtebhassepace publ i

3°) Facades
Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.

Excepté pour les devantures commerciales, les enduits, les bardages, les revétements de
facade doivent étre dans les teintes traditionnelles.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.
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De plus, pour les nouvelles constructions . les coffres de volets roulants en saillie en facade et
les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

4°) Clbtures
A | 6alignement (ou de Ilua),ldsclénres doiventiétire candtituées u b s:t i
- soit par des grilles, doubl ®es dbéune haie vive

- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de (
déune grille, et doubl ®s dbéune haie vive. llageatrait e
celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.

En limite séparative, les cl6  tures doivent étre constituées

- soit par des grill es, doubl ®es ou non dbébune haie vi)

- soit par des murs bahut débune hauteur maxi mum de
déune grille ou dbéun grill age, doubl ®s ou non dodune
bahuts sera similaire a celui des fagades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.

- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des fagades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement déun seul tenant ne devra pas exc®der
p®rim tre du terrain, non compri s | a parti e en a
substitue).

- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.

En aucun cas , la hauteur totale des clétures ne doit excéder 2,5 m
Les clotures de couleur blanche sont interdites.
Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ement ant drrens étre comstitliés pandesmutsé acc s p
bahuts de 2,50 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du poatamant de cabdnars hanu® esera simiairetarcelui des

facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Ces dispositions ne sont pas applicables dans le sous -secteur UGa ou des mesures particulieres
pourront °tre adopt fieetstionageslielrxgar d ~ | 6a

Léapplication de I éarticle 11 en mati re de cl*ture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiere, établissement

scol aireé) et " | 6al i gnemeand pmewr viod @cki fhircuat i of€f. des n

article 6 des dispositions générales ).

ARTICLE UZP 127 Stationnement

Se r ®f ®rer N l 6article 11 des dispositiiocnRappgs®at ®r al es
Définitions »

1°) Il doit étre aménagé

- pour | es construct i lwahitat dZXEpateidestadgosnementlpdr tranche de 60
m?2 de surface de plancher créée entamée , avec au m inimum 2 places de stationnement
ou de garage par logement
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- pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de s tationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée

- pourles hotels : 1 place de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour les restaurants : 1 place de stationnemen t pour 10 m2 de surface de plan cher de
la salle de restaurant.
Pour les hbtels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. I convient ddéappligqguer | a r gle i
de stationnement  a créer
- pour |l es construct iadgisasat d:.elsplade neRstasonnémeht du de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.
- pour les constructions destinées au commerce
- 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surfa ce de plancher créée
entamée pour les commerces présentant une surface de vente inférieure ou égale a
300 m? .

- 1 place de stationnement par tranche de 10 m?2 de surface de plancher créée
entamée pour les commerces existants ant ®ri eur ement - | BldJpepos abi
présentant une surface de vente supérieure a 300 m2

- pour | es construct industse d:d place de®tationnement @ar tranche de
60 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pourles projets i ndustriels programmant sl5a000cnm®ati on d
surface de plancher et pour |l esquel s il néy a pas 7 | 6®viden
surface et | e nombre dbéempl oy ®s, l es aires de stati
les besoins du personnel et des visiteurs.

- pour les construct i ons " usage déactivit ®s s p,des taires des et d
stationnement & prévoir devront satisfaire les besoins du projet.

- pour | es constructions n®cessaires aux services pub
stationnement & aménager doivent satisfaire les besoins du projet.

Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement ° c¢r®er doit °tre adapt® © |l a vocati on,

constructions ou établissements.

2°) Dans le sous -secteur U ZPB : Un ratio de 1 % de | bespace occup® g
automobiles doit étre affe cté au stationnement des vélos.

ARTICLE UZP 1371 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméa bilisés doivent étre traités et
plantés.
2 A) |l a bande de recul " respecter par rapport " I 6al

| 6ar ti cl doit &2 Raitég et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux
constructions ou les acces aux parkings, sous réserve que leur emprise soit réduite au
maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nbdest techniqguement pas r ®al i
terrain et/ou de | 6i mplantation des constructions, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.
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Toutefois, une bande de 2 meétres de large devra étre alors conservée. Elle devra étr e traitée,
plantée et comporter des arbres de haut e futaie. Cette bande
également aux locaux de  collecte des ordures ménageres et de tri sélectif.

3A) Les d®pltts et stockages situ®s ° | 6ext ®ri eur des
masqu®s en bordure des voies, soit par des rilabesaux d©o
persistants.

4°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.

ARTICLEUZP 1471 Coef fi ci ent dbéoccupation du sol

Non réglementé.
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TITRE 1d DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER (AU)

ArticleR. 151 -20 du code de | 6Ur bani s me

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urba nisation.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante

pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cet te zone, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et

de programmation et le réglement.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement exi stant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan

local d'urbanisme. »
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU correspond aux secteurs déurbanisation future
vocation mixte (habitat et acti vi erRestréekshdplatommines avec
(bordure de la  D559).

La zone 1AU comprend les  sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUh3, 1AUh4, 1AUh5, 1AUh6
et IAUh7 qui correspond aux secteurs doéurbanisation fut
vocation principale doéhabitat.

La zone 1AU est en tout ou partie concernée par

- le Risque Inondation etles Zones dO6Expansion- cdes r®&fwaser 8 | dar
des dispositions générales et au titre V du présent reglement

- | aféa Feu de Forét I se r ®f ®r er 8'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent réglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

- les Emplacements Réservés définis dans le respect des objectifs de mixité

sociale - se r ®f ®r er 5'desdigpasitidns gériémles du présent reglem ent

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

- lesBoni fications de constructibilit® favorisant | a di
| 6arti ¢591e28lduCode de | 6Urbhasri smd ®rer ~ | darticle 13

générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE 1AU 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites toutes les occupatio ns et wutilisations du sol " |l dexcept
“ Il édarticle 1AU 2.
ARTICLE 1AU 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Hormis dans les sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUK3, 1AUh4, 1AUK5, 1AUh6 et 1AUN7
-l es op®rations ddensembl e " vocati on mi xt e (habit
I 6 h a b commerces, bureaux, artisanat non nuisant et installations classées, ainsi que
®qui pements déint®r°t collectif), sous r®serve
- de | a r®al i sati on rdsbuop®roaut i phgs)euddensembl e p C
superficie mi ni mal e de 5000 mj . Dans I e cas
déensemble ne portant pas sur | aci neadti(@eh)t ja® de | a

induire de d®l ai ss®s non ur b anféiiearad30@0sm2 gt/dudb une sup
présentant une emprise ne permettant pas une urbanisation future cohérente), ni
compromettre | durbanisation du reste de | a zone.
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- ddébune compatibilit® avec | es principes ®dict®s j
de Programmation ( OAP) définie sur la zone.
- de | 6affectation d38% wes fiura progtammes @e logements (en
nombre de logements ou en surface de plancher) a des logements sociaux.
les constructions a destination de commerce admises dans le cadre de ces opération S
déensemble ne doivent pas pr®senter une surface de |
l es constructions ° destination doéar tiiqguadredtl est sloe ®
soumises a enregistrement, a  déclaration ou a autorisation i admises dans le cadr e de
ces op®rations déensembl e ne doi vent pas produir
i ncompatibles avec | a vocation de | a zone et | 6habi

es sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUK3, 1AUh4, 1AUK5, 1AUK6 et 1AUNh7

|l es op®rations dbéensemphkee " ddbabittan, pponcant compo

destination de bureaux, déartisanat non nui sant e
®qui pements doéint®r°t collectif, sous r®serve:
- dans les sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUh3, 1AUN4 et 1AUNQS : de la réali sation
déune ou plusieurs op®ration(s) dbébensemble porta
5000 mj . Dans |l e cas de r®alisation ddédop®rati on/(:
totalité de la zone, celle(s) -ci ne doi(ven)t pas induire de délaissés non
urbanisabl es (dobéune superficie inf®rieure ~ 5000 m]

ne permettant pas une urbanisation future cohérente), ni compromettre
| 6 wmishtion du reste de la zone

- dans les sous -secteurs 1AUh6 et 1AUhR7 : de I a r®al i sati on ddune
d 6 semble portant sur la totalité du sous -secteur
- du respect des dispositions de | 60rientation doA
(OAP) définie sur le sous  -secteur.
dans les sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUN3, 1AUh4 et 1AUh5 :de | daffectation

minimum de 5 0% des futurs programmes de logements (en nombre de logements ou en
surface de plancher) & des logements sociaux

dans les sous -secteurs 1AUh6 et 1AUh7Y :de | 6affectation d&%nesmi ni mu
futurs programmes de logements (en nombre de logements ou en s urface de plancher) a
des logements sociau X

l es constructions 7 destination dobéar tiigsuadredtl est sloe
soumises a enregistrement, &  déclaration ou a autorisation i admises dans le cadre de

ces op®r ati ons d 6 e n stepad preduiren de ridgoeas voa de nuisances

incompatibles avec la vocation du sous -secteur et | 6habitat.

De plus, d ans | 6ensembl e de | a 7z on esectewys 1AUhIn dAUhS 1AURSS sous

1AUN4, 1AURS, 1AUK6 et 1IAUN7

les affouillements et exhaussement s du sol sous r®serve quobils soi
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone ou le sous -secteur.

les constructions, installations et ouvrages techniques divers nécessaires au
fonctionnement des services publics ou doi nt ®r ° ninsicqoel lds affodillenfients et
exhaussements qui y sont liées.

l es modifications, extensions et sur®l ®vations des
exi stantes ant®rieurement :© | dopposabilit® du PLU
- dans la limite de 30% de la surface de plancher existante antérieurement a
| 6opposabilit® du PLU. Cette possibilit® dbéext
applicable qubdune seule fois.

- sous réserve que ces modifications, extensions et surélévations ne compromettent
pas | dur baalazretou do sousd -secteur
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- les piscines lorsqubelles sont |l i ®es © des construc
ant ® i eurement " | 6opposabilit® du PLU ou cr ®®e s
déensembl e autori s®es danssecttup ez omseousUu rl®eserswers qube
compromettent pas | 6urbanisatsedeaur. de | a zone ou du s

SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE 1AU 37 Acceés et voirie
1 - Acces

Pour pouvoir °tre |l e support dbéi nst alohsatout ermam doitconstru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle d es personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendi e, p r-ostee crt@®@fo®r ecri Vv'i |lef a rht
des dispositions générales du présent reglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécu rité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation dbéam®nagemetnrtes ipnaprotsi®eu |pioeurrs tpeenuitr °compt
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s °~ 2,50 m en retrait de | éaligne
mén ageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 hec slea néest techni que
r®@al i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation pu blique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et : | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies p ubliques ou privées dans
des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®msag m®&fs@ragiade 15 ded dispositions générales du présent
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de

permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

Les cheminements piétonniers prévus pour étre ultérieurement classés dans le domaine public

pourront, avec | édaccord de |I|lescansiroctiiomsnne, se situer sous
A 1 6int®rieur des op®rations dbdam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une | iaison avec |l es terrains voisins susceptibles

- lasécurité d es piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants
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- les cheminements piétonniers prévus pour étre ultérieurement classés dans le domaine
public pourront, avec | daccord de | a commune, se sif

ARTICLE 1AU 41 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des carac téristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou déexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 T Assainissement I Eauxusée s
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptati on, de r®fection ou dbéextension/ sur ¢
susceptible dbébengendrer des eaux us®es, |l e raccor deme
est obligatoire.

L6®vacuation des eaux et mat i = r easiveaws @ eaurs d'eam sst | e s f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires provenant des activi
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré

de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces dernieres et les eaux de vidange des piscines doiv ent

°tre ®vacu®es jusqubau collecteur public so6il en exi s

fossés ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient dpsreawx.eBs7n pour

| 6absence de r®seau dodé®vacuati on, aucun dommage ne d
Léam®nagement débouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute construction ou installatio n nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcell e ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur didmemgieonn® © partir ddédune ®tude hydraulique.

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution avant rejet d  ans le collecteur public ou & défaut dans les caniveaux, fossés ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 |1 Réseaux divers

Les raccordement s aux r ®s eaux di ver s de distribution
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans le cadre des opératon sddéensembl e ° vocation princi paltes doéhab
économiques, il devra étre prévu des locaux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que
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des empl acements pour | es points dobéapport volontaires
récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE 1AU 51 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 i Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
gue par rapport aux emprises publiques

1°) Les con structionsdoiv ent so6i mpl anter

- en respectant un recul minimal de 5 metres par rapport a l'alignement des voies
publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.
- en respectant |l es principes doboal i gamteimemgs dABAM®N g eame
et de Programmation (OAP).
Le recul de 5 m tres sbapplique ®gal ement en bordure
circulation publique, assurant ou destin®es ~ assurer

ou appelés arece voir :

- dans la zone 1AU et les sous secteurs 1AUN1, 1AUK2, 1AUA3 et 1AUh4 une ou plusieurs
constructions totalisant au moins 225 m2 de surface de plancher, ou au moins 3
logements ou abritant des activités.

- dans les sous secteurs 1AUNh5, 1AUN6 et 1AUNh7 une ou plusieurs constructions totalisant
au moins 300 m2 de surface de plancher.

Dans ce cas, |l a |imite effective de | a voie priv®e se

2°) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables

- vis-a-vis des cheminements piét onni ers publics ou priv®s et dans
dernier alin®a de | 6article 1AU 3.2, “ condition qu
I'implantation des constructions présente un intérét évident de composition.

- pour l'implantation des piscine s non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 métre, pour lesquelles on applique un recul minimum de 2 meétres.

- pour l es aires de jeux et de sport s, pour l es inf
parkings souterrains perpendic ulaires aux voies et pour les treilles ou éléments décoratifs
en fa-ade ne pr®sentant pas | e caract re dobéune consi

4°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de surélévat i on ou ddextens
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
déUr bani sme (PLU), vi sant ° am®l|liorer | eur aspect o
aux r gles dbaccessibilit® et dtensic speateiladadBtance condi t
de recul minimum du béatiment existant.

- vis 7 wvis des voies priv®es internes © toute op®ra:
1AU 2, ° condition que |l e plan de masse fixant | 6in
un intéré t évident de composition.

- pour | es constructions et install ations n®cessair
collectif.
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ARTICLE 1AU 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddéune op®r at i cehidaldmmstsuetion) dureun mé&me tereaim,s
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbappliquent © chaque | ot.

1°) Toute construction doit étre édifi ée a une distance de la limite séparative qui ne pourra

étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le

point le plus proche de cette limite avec un minimum de 4 métres. Ce minimum de 4 meétres

est porté a5 metres pour toute facade ou partie de facade de la construction comportant un

acces a un garage ou a un emplacement de stationnement. Dans le cas ou un batiment

exi stant nbéest pas ° |l a distance r®glementaire,e l es t
hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Ces dispositions ne so  nt pas applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'exceéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on appliqgue une distance minimum de 2
metres.
- les aires de jeux et de sports, les infrastructures des ramp es déacc s aux par

souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en facade ne présentant pas le
caract re dobébune construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabili tati on, de sur ®l ®vation 0|
ex®cut ®s sur |l es constructions existantes ant®rieul
déUr bani sme (PLU), vi sant ° am®liorer | eur aspect o
aux r gles dbobaccessibilcto®dieti adre oW®We ulrde ®, ensi on r e
de recul minimum du béatiment existant.

- au sein des op®rations dbdbensembl e: poerfttdngructo®eus -~ | 6 a
la surélévation, sur la limite séparative, de béatiments jointifs de hauteur e t de
dimensions sensiblement équivalentes ( différentiel de gabarit ne devant pas excéder 1
métre ) et a condition que ces batiments y recoi vent des destinations compatibles.

- pour |l es constructions et installations n®céessair ¢
collectif.

ARTICLE 1AU 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 97 Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r erle 11 désddmspoditions générales du présent réglement i « Rappels et
Définitions »
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1°) Hauteur absolue

a°) Lé6®pannel age des étmeacantpatible avec d ocelui établi au sein des Orientations
déAm®nagement et de Programmation (OAP).

b°) La hauteur d e toute construction ne peut excéder
- hormis dans les sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUK3, 1AUh4, 1AURKS5, 1AUKG6 et 1AUN7

10 metres
- dans les sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUK3 et 1AUh4 : 9 métres
- dans le sous -secteur 1IAUhS : 7 métres avec surélévation a 9 m pour au maximum 5 0%
de | 6emprise au sol des constructions
- dans les sous -secteurs 1AUh6 et 1AUh7 . 7 meétres avec surélévation a 9 m pour au
maxi mum 30% de | demprise au sol des constructions
c°) Sur tout ou partie de la zone, une bonification de la hauteur maximale établie au b°) peut
étre accordee
pour les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux - se
r ®f ®r er " l 6article 13 des di sposi ti onDispogit®m®r al e s
favorisant |l a diversit® de | 6habitat

Tout efois, les sur -hauteurs ainsi accordées devront étre traitées avec un retrait minimum
de 3 métres par rapport au nu des facades principales.

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux constructions et ouvrages techniques
divers nécessaires au fonctionnement des services publics, lorsque leurs caractéristiques
technipues | 6i mposent

ARTICLE 1AU 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinant s, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale de

nature ° wvaloriser | 06aamngrator g®&n®r al de | 6agg

Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

l eur vol ume et l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iéger s leur donnant un aspect de
constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services publics doivent par

constructions avoi si narna celes -e tdanss|é bhaix des maté&riaux et des
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.
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2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

La pente des toitures tuiles doit étre au maximum de 35 % par rapport au plan horizontal,

except® dans | e cas particulier de restauration ou doe

pentes plus importantes.
Les toitures peuvent étre traitées en terrasse lorsque la composition architecturale le justifie.

Les souches de toute nature doivent ét re situées au plus prés des lignes de faitage, simples et

traittes en méme matériaux que le reste du batiment. Les superstructures apparentes
déascenseurs devront °tre implant®es “ au moins 3 m du
Les panneaux solaires sont autorisés en toi ture, sous réserve

- qubils soient con-us de telle sorte ™ ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubdils ne soient pas Vvisibles depuis dtefrassgsace publ i
3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin

constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets p eints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de boi snploada nusen pagjement extérieur de matériaux tels que
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dép endances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures

A | 6alignement (ou de Il a Iimite qui sy substitue), e
- soit par des grilles, doubd ®es ou non ddédune hai e i
- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de

débune grille ou dbéun grill age, doubl ®s ou non dodune
bahuts sera similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle il s se
rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de

interdits sur |l es clttures ~ | 6alignement

En limite séparative, les cl6tures doivent étre constituées
- soit par des grilles, doublées ou non déune haie vive
- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de

déune grill e, doubl ®s ou non dbéune haie vVvive. Le
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils s e rapportent.
- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement ddéun seul tenant ne devra pa8®Bdexc®der
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p®ri m tre du terrain, non compri s |l a partie en a |
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddéune haie vive.

En aucun cas, la hauteur totale des clotures ne doit excéder 1,80 m
Les clétures de couleur blanch e sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cl6ture.

Les pans coup®s r ®gl ementant |l es conditions dbéacc s p
bahuts de 1,80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sdint®grant dans | e
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement de ¢
facades de la construction prin cipale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il darticle 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cime tiere, établissement

scol aireé) et tt deésalvghememruyantes pour | 6®didf.i cati o

article 6 des dispositions générales ).

ARTICLE 1AU 127 Stationnement

Se r ®f ®r er N |l 6article 11 des di sposi t iio«Rappg®at ®r al e s
Définitions »

1°) Il doit é&tr e aménagé

- pour |l es construct habitats :d gaxe de stakiecnsemént pardranche de 60
m2 de surface de plancher créée entamée, avec au minimum :

- hormis dans les sous -secteurs 1AUh5, 1AUh6 et 1AUh7Y : 15 place de
stationnement ou de garage par logement

- dans les sous -secteurs 1AUN5, 1AUh6 et 1AUh7 . 2 places de stationnement ou de
garage par logement

De plus, hormis dans les sous -secteurs 1AUh5, 1AUh6 et 1AUhY : dans le cadre des
programmes de | ogements ou de t ou bi@atcrégnt@mnesurfacen ~ v oc
de plancher de 225 m2 ou plus, ou comportant au moins 5 logements, le hombre de

pl ace ° cr®er ainsi obtenu doi't °tre major® dbéune |
par tranche de 225 m2 de surface de plancher créée entamée ou p ar tranche de 5

logements .

De plus, d ans les sous -secteurs 1AUhS5, 1AUN6 et 1AUNY : dans le cadre des programmes

de | ogements ou de toute op®ration ~ vocation ddhab
de 300 m?2 ou plus, ou comportant au moins 5 logements, le nombre de place a créer

ai nsi obtenu doit °tre major® dbébune place de statio
300 mz2 de surface de plancher créée entamée ou par tranche de 5 logements .

- pour l es constructions et travaux de tte b@timeftsor mat i o
affecttsades | ogements |l ocatifs b®n®ficiant de& ppetdd s ai d¢/
stationnement  par logement.

- pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement ou de garage
par tranche de 20 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pour les hobtels : 1 place de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plancher de
la salle de restaurant.
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Pour le s hbtels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. [ convient dodéappliqgqguer | a r gle i
de stationnement a créer
- pour |l es construct iadisasat d:elsplade WeRse sationnenteidt ou de garage
par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée entamée.
- pour les constructions destinées au commerce : 1 place de stationnement par tranche
de 25 m? de surface de plancher créée entamée.
- pour les constructions nécessaires aux se rvices publics ou doéint®r°t co
stationnement a aménager doivent satisfaire les besoins du projet.
Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement a créer doit étre adapté a la voc ation, ° | 6i mportance et | a fr

constructions ou établissements.

2 A) Un ratio de 1 % de | despace occup® par | e stationn
au stationnement des v®l os. Cette disposi tensembleso6appl
autorisées dans la zone.

3°) Les places de stationnement a créer seront autant que possible réalisées en sous -sol ou
intégrées a la construction.

- Hormis dans les sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUK3, 1AUh4, 1AUh5, 1AUL6 et 1AUN7Y
pour tout programm e ou op®rati on " vocati on déactivit®s
cr®ation dbéau moins 100 pl:aaa mans 608 destplades o aréere me n t
doivent étre réalisées dans ces conditions. Les places restantes, réalisées en aérien,
doivent étre peu visible s depui s | 6espace public (voie principa
®ch®ant ddéam®nagements paysagers.

- Hormis dans les secteurs 1AUh5, 1AUh6 et 1AUh7 . pour tout programme de logements
ou op®ration © vocation dobéhabitat crpé&murdouégaleea superf
750 m2 ou comportant au moins 10 logements, au moins une place par logement doit
étre réalisée dans ces conditions.

- Dans les secteurs 1AUK5, 1AUh6 et 1AUhY . pour tout programme de logements ou
op®ration ~ wvocati on dsupedidieide pldnchar sup&ieute owégae a
1000 m2 ou comportant au moins 10 logements, au moins une place par logement doit
étre réalisée dans ces conditions.

ARTICLE 1AU 137 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.
Les surfaces non imperméabilisées - traitées et plantées - ou éco -aménageables ( se référer a

| 6article 11 des dispositions g®&n®Rappelse et Définitions»®9 e nt r’
doivent comport er des arbres de haute tige et couvrir au moins :

- hormis dans les sous _-secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUK3, 1AUNh4, 1AU h5, 1AUN6 et 1AUh7
15% de la superficie du terrain.

- dans les sous -secteurs 1AUh1, 1AUh2, 1AUNKS3, 1AUNh4 . 1AURh5, 1AUN6 et 1AUKY . 30%
de la superf icie du terrain

2 A) La bande de recul " respecter par rapport " I 6al
| 6arti cl eoit &k Uaitée et plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux
constructions , les accés aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménageres et de tri

sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.
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Dans | 6hypoth se 0% cela nbdest techniqguement pas r ®al i
terrain et/ ou de | 06i mpl ant atespacas dd gaionremantspeuvantcétrd o n s , | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 metres de large devra étre alors conservée. Elle devra ét re traitée,

plantée et comporter des arbres de haute fu t ai e. Cette bande de 2 m tr

également aux locaux de  collecte des ordures ménageres et de tri sélectif.

3A) Lors de |l a r®alisation dbdébun programme de | o
principale déhabitat p or t ambinsb@0® Mm2uau eomgottgnteau Moins i e
10 logements : il doit étre aménagé

- un ou plusieurs espace(s) verts commun(s) ou espace(s) piétonnier(s) paysager(s) dont
| 6empri se doit couvrir au minimum 15% de <cell e du
| 6op®r ati on.

- 5 mj déaire de jeux par |l ogement . Cette superfici e
paragraphe précédent.

4°) Toute aire de stationnement au sol comptant dix places ou plus doit étre traitée avec des
plantations.

5A) Toute nouvell e op®r at idoconstlidienn@tpeEserten enrtraitentent
paysager avec des arbres dobéalignement.

6°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réglement ) doivent étre p  réservés
et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a Ia nature

des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments

- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous ré serve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

-l es ouvrages et travaux r®alis®s sur | es cours dbea
rserve qubils soi enen, dleuw fonctionnedmentl hydraeligueroe & ia
gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLE1AU 1471 Coef fi ci ent dbéoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUa

La zone 2AUa correspond aux secteurs déurbanisation fut
économiques au Sud -OuestetauSud -Est de | a zone dbéactivit®s des Pl
Léouverture ° | 6urbanisation de <cette zone @asuhe condi

révision du PLU.

La zone 2AUa comprend
- le sous -secteur 2AUal “ vocation dbéactivit®s ®conomi ques.

- le sous -secteur 2AUa2 " vocation de commerces
hotelier.

, bureaux et

La zone 2AUa est en tout ou partie concernée par

- les Emplacem ents Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

SECTIONIT Nat ur eocdceu pladt i on et de | 6utilisat.i
ARTICLE 2AUa 11 Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites toutes | es occupations et utilisations

|l 6article 2AUa 2.

ARTICLE 2AUa 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Léurbani sation de | a zadafa@as e st conditionn®e
- aune modification ou a une révision du PLU.

- et” une compatibilit® avec |l es principes ®dict®s pa
Programmat ion (OAP) définie sur la zone.

Sont toutefois autoris®s, sous r®serve de ne pas com
zone :
-l es modifications, extensions et sur ® ®vations des
exi stantes ant ®ri eurliéohePttd :° | dopposab
- dans la limite de 30% de la surface de plancher existante antérieu rement a
| 6opposabilit® du PLU et dans |l a | imite de 150
extension (extensions, annexes et dépendances comprises ). Cette possibilité
débexteosi de sur ® ®vation nbéest applicable qubdune

- sous réserve que ces modifications, extensions et surélévations ne compromettent
pas | durbanisation desedtecar zone ou du sous
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- les modifications, extensions et surélévations des constructions desti nées au commerce,
aux bureaux, " |l 6arti sanat et " |l 6i ndustri e, exi st
PLU :
- dans la limite de 50% de la surface de plancher existante antérieurement a
| 6opposabilit® du PLU. Cette possi batliiam® mndéessxtt
applicable qubdune seule fois.

- sous réserve que ces modifications, extensions et surélévations ne compromettent
pas | durbanisation desedtecar zone ou du sous

- les affouillements et exhaussements du sol sous réserve

- qubil s soi en tseulsbeasdins s comstuugtions, extensions et installations
autorisées dans la zone,
- qubdils ne compromettent pas |l a stabilit® des sol ¢
- qubdils ne portent pas atteinte au caract re du si
- les constructions et  installations nécessaires aux ser vi ces publics ou doint ®r

SECTIONINIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE 2AUa 37 Acces et voirie
1 - Acces

Pour pouvoir °tre |l e support déinstall ations, constru
avoir accés a un e voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte :défense contre | 6incendi e, pr ot e-cstei orn®fcRirveirl e, |bbraarnt
des dispositions générales du présent réeglement

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrai n est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peunsit¢é°tre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans dothdsey 0% cel a nodest techni que
r®al i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

présenter une largeur ad apt ®e ~ l a vocation et " la fr®quent at.

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.
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2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des condition s répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures mM® nsaeg I @fs@r er " l article 15 dleprésemti sposit
reglement

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.
A I 6int®rieur des op®rations dbdam®nagement ou de const

- le tracé des voies doit étre étudié avec le souci de réserver la possibilité de constituer
une liaison avec lesterrain s v oi sins susceptibles dé°tre urbanise

- la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements suffisants.

ARTICLE 2AUa 47 Desserte par les réseaux

1 7 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination , impligue une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
débam®nagement , de changemdmtn deu dedsext ensi on/ sur ® ®vati
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 7 Assainissement I Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement & tre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbassainissement pr®sentant des carac
En cas dbéadaptation, de r®fection ou dbéextension/sur
suscepti mpleemddéendes eaux us®es, l e raccordement au r G
est obligatoire.

Lé6®vacuation des eaux et mati res us ®es dans | es f o
interdite.

Lé6®vacuation des eaux r®siduaires p®&soevaeun ach@t a sdseasi na cstsiewnr
elle est autorisée peut étre subordonnée a un prétraitement approprié (a leur nature et degré
de pollution) conformément a la réglementation en vigueur.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que pos sible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol

ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange des piscines doivent

°tre ®vacu®es jusgqubau coll ecteur public so6il en exi ¢

fossés ou aut res ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces
ouvrages sans que des mesures ne soient prises pour

| 6absence de r®seau doé®vacuation, aucun dommage ne d
Léam®nagneem ddouvrages pour | a gestion des eaux pl uvi
| 6i mportance de | 6op®ration ~ r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter dans | e r®seau public qudun d®bi |

celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel
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®cr °teur déborage dimensionn® ~ :@d0®rm3/ha et débitsde regtt i os Sui
maximal de 30 I/s par ha drainé

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si
nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de
pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniv eaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent °tre rejet®es dans | e r®seau publ

4 | Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (®l  ectricit®, t ®I
souterrains

5 - Collecte des ordures ménageres et tri sélectif

Dans | e cadre des op®rations dbébensemble ~ vocation pr
économiques, il devra étre prévu des loca ux poubelles suffisamment dimensionnés, ainsi que

des empl acements pour | es points dbéapport volontaires

récupération de papiers, cartons, journaux, magazines, verres et corps creux plastique.

ARTICLE 2AUa 571 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE 2AUa 6 1 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
gue par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapp ort a l'alignement
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de surélévatio n ou ddédextensi
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieur
déUr bani sme (PLU), vi sant ° am®l|liorer | eur aspect o
aux r gles dbéaccessibilit® et densisn®@aspectala dstancE condi t
de recul minimum du batiment existant.

- pour Il es constructions et install ations n®cessair
collectif.

ARTICLE 2AUa 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dansle cas déune op®ration dbébensemble ou dans cel ui de |
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbappliquent © chaque | ot
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1°) Tout point de toute construction doit étre édifié a une distance de la limite séparative au
moins égale a sa hauteur, avec un minimum de 5 métres.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un pl an élevé verticalement sur la limite séparative.

Les auvents au droit des portes dbébacc s aux construct.i
autorisés dans cette emprise de 5 metres sans toutefois se situer a une distance de la limite

séparative inférie ure a 3 metres, sous réserve que les véhicules puissent avoir un libre

passage.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour |l es travaux de restauration, de r®habilitati
exécutés surlesconstr ucti ons exi stantes ant®rieurement ) I 0 c
déUrbani sme (PLU), vi sant ° am®I|liorer | eur aspect o
aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, " condit
de recul min imum du batiment existant.

- pour |l es constructions et install ations n®cessair ¢

collectif.

ARTICLE 2AUa 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non ¢ ontigles doivent étre implantées de telle maniére que la distance
compt ®e horizontal ement de tout poi nt ddéun bo©ti ment
batiment soit au moins égale a 3 métres.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre adm ises :

- pour I es travaux de restauration, de r®habilitati
ex®cut ®s sur l es constructions existantes ant®rieul
déUr bani sme (PLU), visant ° am®liorer | ewnformits pect o
aux r gles dbobaccessibilit® et de s®curit®, ~ condi't
de recul minimum entre les batiments existants

- pour Il es constructions et install ations n®cessair ¢
collectif.

ARTICLE 2AUa 91 Emprise au sol

Se r ®f ®rer ) |l 6article 11 des disposit iio«Rappg®eat ®r al es
Définitions »

1A) Léemprise au sol des constructions ne peut exc®der
2°) Toutefois des emprises différentes peuvent étre admises pour le S constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t coll ectif
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ARTICLE 2AUa 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des dispositiioc«nRappegs®et®r al es
Définitions »

1°) H auteur absolue
a°) La hauteur des constructions ne peut dépasser

- 6 métres pour les extensions/surélévations des constructions destinées a
| 6habitation.

- 9 meétres pour les extensions/surélévations des autres constructions

b°) La hauteur des ouvrages techn iques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou n®cessaires " des r®seaux ddéint®r°t collectif ne

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
exceé der la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, ces reégles ne sont pas applicables aux installations et équipements directement
liés et nécessaires aux activités industrielles et aux constructions et installations  nécessaires
aux services publics, | orsque | eurs caract®ristiques tec

ARTICLE 2AUa 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, po rter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Composition architecturale

Tout projet, dans son ensemble comme dans chacune de ses composantes, doit garantir une
parfaite insertion dans son environnement, notamment pour une harmonie de caractére, de
proportion, e rythme avec la trame béatie environnante.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité archi tecturale de

nature ° valoriser | bdaspect g®n®ral de | 6aggl om®rati on
Les fa-ades donnant sir |l es voies devront faire | 6ot
| 6homog®n®i t ® et l a pr®gnance des fr ona-gis. led tautrss, en ¢

fa-ades et mur s doéun boti ment pr®senteront un traite
traitement de la (des) facades(s) sur voie(s).

Les coffrets techniques (PTT, EDF, GDFé) devront ctr
clétures et accessibles en perma nence aux agents des services concessionnaires. lls seront
préférentiellement implantés dans les parties communes des béatiments.

2°) Implantations

Les travaux de terrassements pour | dam®nagement des te
au strict néces saire.
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3°) Matériaux

Dans | 6ensemble de | a zone, |l es mat ®ri aux en parement
tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés, doivent étre enduits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux m oellons de pierre, fausses briques,

faux pans de boi sé

Les b®t ons pourront rester brut de d®coffrage si | e
débappareill age et si la qualit® du mat®riau |l e justifi
Dans | e cas de | 6uti | i sa $eiomt nsoitdhervutesaar pdsa goezontate esaitxen

panneaux plan, bruts (bac acier galvanisé ou aluminium de ton naturel) ou peints de teinte
mate.

Dans | e cas doutilisation ddéenduits, |l es enduits rus
parements lisses frotassé s a effet de capelinage. La finition frotassée fin est imposée.

Les appareillages en bois naturel non peint sont autorisés comme éléments de décors sur
moins de 50% du développement des facades.

Tout projet de facade devra faire apparaitre clairement le ch oix des matériaux et des couleurs,
ainsi que les détails architecturaux.

4°) Couvertures

Les toitures seront congues comme une fagade a part entiére, elles seront traitées sous forme

de toits terrasses suivant un plan perpendiculaire aux facades. Les toit ures a deux ou quatre
pentes sont interdites. Toutefois il pourra étre autorisé un plan incliné reliant deux lignes de
toits dans | a mesure 0% sa pente noéexc de pas 20A.

Aucun édicule technique, aucune superstructure ne pourra dépasser le plan de toiture.

Les matériaux employés devront étre dans la mesure du possible les mémes que ceux
employés pour les fagades. Les revétements peuvent étre de plusieurs types

- étanchéité multicouches autoprotégées
- plaques de toitures teintées
- bacs aciers teinte mate

Dans | e cas contraire, un traitement sobre ou paysagé (graviers et éléments de décors,
gazon....) sera exigé.

Dans le cas exclusif du traitement paysager, les toits -terrasses pourront étre accessibles au

public.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, s ous réserve
- qubdils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire
- qubdils soient int®gr ®s au volume de |l a toiture dans
- qubdils ne soient pas vVvisibles depuis Jdtebassepace publ i

5°) Couleurs

Les couleurs employées pour les panneaux de facades, les enduits et les menuiseries devront
respecter une gamme chromatique (anthracite a gris, bleu, vert, marron a beige).

La polychromie pourra étre autorisée sous réserve que le permis de con struire comporte un
échantillonnage des couleurs.

Au niveau des enduits, on préférera généralement une teinte plus claire pour la base des
facades et une teinte plus soutenue pour les menuiseries et les décors.
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6°) Clétures

Les propriétés pourront étre cléturées en limite de parcelles ou en retrait par rapport au

domaine public dés lors que la partie comprise entre la cl6ture et la limite du domaine public

fait | 6obj et doéun am®nagement paysager v®g®t al dont
pétitionnair e.

Les cl*tures ne devront en aucun cas g°ner l'a circi
not amment en di minuant |l a visibilit® aux sorties doé®ta
Les <c¢cl*ttures doivent °tre r®alis®es en haieasgeeni ves d
panneaux sur piquet m®t al |l i que et |l e cas ®ch®ant doéu

meétres), dont la hauteur totale ne pourra excéder 1,80 m.

Elles pourront exceptionnellement étre réalisées en maconnerie pour des exigences de sécurité
motivées,so us r ®serve quodelles sdint grent au volume bOtI (
cohérent. Leur hauteur ne pourra excéder 1,80 m.

La hauteur des piliers et portails ne pourra excéder 1,80 m.

Les pans coupés r ®gl ement ant |l es condi ti oreconstiu@sapmacdesmugsour r ont
bahuts de 1,80 m de hauteur maximum, dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de préférence regroupés en s'intégrant dans le mur de cl6éture ou en s'incorporant a

I'architecture du portail d'entrée. Le traitement de ces murs bahuts sera similaire & celui des

facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il 6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations ( installations techniques, cimetiere, établissement

scol aireé) et - | 6al i gnement des voies bruyantGis pour

article 6 des dispositions générales ).

7°) Aires de stockage

Les aires de stockage seront de préférence couvert es et les facades percues fermées
(matériaux et couleurs compatibles avec le traitement des fagades du batiment principal). Elles
seront autant que possible rattachées au batiment principal.

8°) Publicité et enseigne

Les publicités et enseignes seront con formes aux dispositions des décrets interministériels
réglementant ces dispositifs et a la réglementation en vigueur sur la commune

Elles seront autant que possible intégrées en fagade ou sur la cl6ture.

9°) Edicules et batiments techniques

lls devront pr oc ®der déune r®fl exion architecturale dbdédensem
zone.

ARTICLE 2AUa 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer ) |l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®eat ®r al es
Définitions »

1°) La bande de recul exigée pour | i mpl antation des constructions
pri maires et secondaires ne peut accueillir déempl acem

2°) Il doit étre aménagé
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pour | es construct habitats :d glacd de staRl@esement pardranche de 60
m2 de surface de plancher créée entamée, avec au minimum 2 places de stationnement
ou de garage par logement.

- pour | es construct iindustse d:d place de®tationnément f@ar tranche de
40m2 de surface de plancher créée entamée.

- pourlesconstru cti ons des ariisan@e s: 1 placd dé stationnement par tranche de
40 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pour les constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement par tranche de
40 m2 de surface de plancher créée entamée.

- pour les constructions destinées au commerce : 4 places de stationnement par tranche
de 100 m2 de surface de plancher créée entamée

- pour les hbtels : 1 place de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour le s restaurants . 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plancher de
la salle de restaurant.
Pour les hotels -restaurants : il néy a pas cumul des r gles soba
aux restaurants. (| convient doap mtandpambre delplacer gl e i

de stationnement a créer

Pour les constructions ou établissements non mentionnés ci -dessus, le nombre de place de
stationnement ° c¢cr®er doit °tre adapt® ©° | a vocation,
constructions ou établi  ssements.

ARTICLE 2AUa 1371 Espaces libres et plantations

1°) Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco -am®nageabl es fai sant | 6obj et
paysager (se r ®f ®rer " | 6article 11 des disposiit«Rappels g®n®r &
et Définitions » ) T y compris les bassins de rétention - doivent couvrir au moins 20% de la

superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige

2°) la bande de r ecul " respecter par rapport " | 6al i gnement
I 6arti cl edoitékelraitéebet plantée. Seuls sont admis dans cette bande les accés aux

constructions , les accés aux parkings ou les locaux de collecte des ordures ménagére s etde tri

sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite au maximum.

Dans | 6hypoth se 0% cela nbdest techniquement pas r ®al i
terrain et/ou de | 086i mplantation des constructtiéens, | e
admis, dans cette bande de recul, en réduisant leur impact visuel au maximum.

Toutefois, une bande de 2 métres de large devra étre alors conservée. Elle devra étr e traitée,

plantée et comporter des arbres de haut e futaie. Ceadppligue bande

également aux locaux de  collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif.

3°) Toute aire de stationnement au sol doit étre traitée avec des plantations.

4°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent reglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a la nature

des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/élémen ts :
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- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

- les ouvrages et travaux r®al i s®s sur aluesetc oauxress ddéée®c oul ement de
rserve qubdils soient i ®s ~ | eur hgdnatliqguet buednla ~ I e
gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLE 2AUa 147 Coefficientd 6occupation du sol

Non réglementé
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TITREII 8 DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES (A)

Extrait rtideR. 116818-22 du code de | 6Ur bani s me

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les sec teurs
de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :
- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et gu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les secteurs délimités en

application du deuxieme alinéa du 14° de l'article L. 151-13.
En zone A est également autorisé en application du L 151 -11, le changement de destination
des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement. »
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commune a pr otéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont seules
autorisées en zone A.

La zone A c omprend le sous -secteur Ap correspondant aux secteurs agricoles
paysager.

La zone A est entout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation etles Zones dOExpansion- cces r®&fwaser 8 I 6ar
des dispositions générales et au titre V du présent réglement

- le Projet de Périmétre de Protection de Captage - se r ®f ®rer “des bartic
dispositions générales et au titre VII du présent réglement

- | afta Feu de Forét I se r ®f ®r er 8'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent reglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent régleme nt

- des Cobnes de vue remarquables (Depui s | 6 A&rt@e SixFoursl eaotamment )

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut

ARTICLE A 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Toutes occupations et utilisations du sol sont i nterdites " | 6exception de cC
l 6article A2.
En particulier, | 6extraction de terre v®g®tal e, Il e d®p
la cabanisation (Cf. définition " I 6 ar t des ldisposifiohs générales ) et l'implantation de
cent rales photovoltaiques au sol y sont interdits.
ARTICLE A 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres
Hormis le sous -secteur Ap
Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci -;apr s seldes | dune
conditions particuliéres suivantes :
1A) A condition quéils soient directement n®cessaires
" | 6 ar tdezdispositibris générales ) en respectant le caractére de la zone, et qu'ils soient
regroupésautour du si  ge doéexploitation

-l es boti ment s déexpl oitation, install asaresnasla o u ou

production agricole
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- les batiments © usage déhabitation, | *agrandi ssement
existantes ainsi que les constructions qui leur sont complémentaires (piscine, local

ou |

technique, r®serve d'eau, é&), dans | a |Ilimite dobéune

Surface de Plancher maximale totale de 150 m? ( extension, annexes et dépendances

comprises), S 0 U sexri @ternccee dled alud mo i cv& e xuml obisw=ismeonnt

permis de construire régulierement édifié a proximité du lieu projeté pour édifier ce
b©ti ment ~ us ageCedincigelde praximiié @aourra ne pas étre appliqué en
cas doi mpos s idog, juridiqu®outé@momigue diment démontrée ;

- les constructions nécessaires a l'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la
limite de ce qu'impose la législation sur le travail (vestiaires, sanitaire, réfectoire, salle de
repos, &) ;

- les installations classées pour]| a protection de | €@énvid®dmnme me mtn (

11 des dispositions générales)

2°) Les aménagements suivants peuvent étre autorisés, pour des activités de diversification ou
de vente directe a la ferme des prod uits de I'exploitation, s'inscrivant dans le prolongement de
la production agricole et utilisant I'exploitation agricole comme support :

- | Bam®n ag e me atimentd existdnts de caractére ( Cf . d®f i nition
dispositions générales) en vue d e favoriser les activités agritouristiques, sous réserve

6art

gue ces boti ments ne soient plus utiles au fonction

- I " am®nagement d'"un | ocal per mettant l a vente direc

l'intérieur ou en extension dun b atiment d 6 e x p | o i(éxiatant auna construire et
n®cessaire -~ | 6expl oitation), N condi tion que
directe n'excéde pas 150 m2 de Surface de Plancher. Ce principe de localisation (a

| 6i nt ®r i eur ou ermr ae xntee npsaison®)t rpeouappl i qu® en cas
sanitaire, juridiqgue ou économique diiment démontrée.

- Il'aménagement d'un terrain de camping a la ferme, dans la limite de 6 emplacements et
de 20 campeurs par exploitation agricole, pour une durée maximale d'ouverture de 3
mois par an. Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes, des résidences
mobiles et des camping -cars, a I'exclusion des mobil ~ -homes et ne pourra donner lieu a la
construction d'aucun batiment nouveau.

3°) A conditon q udi | s s oi ement nédessairs & des aménagements viaires sur les
délaissés autoroutiers

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol
et le libre écoulement des eaux.

Afin de minimiser leur impact dans le paysage, chaque restanque ou mur de souténement ne
pourra avoir une hauteur supérieure a 2 metres.

4A) A condition quéils soient directement n®cessai

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol
et le libre écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous -
sol peuvent étre utilisés.

Afin de minimiser leur impact dans le paysage, chaque restanque ou mur de souténement ne
pourra avoir une hauteur supérieur e a 2 metres.

5A) A condition qudils soient directement n®cessali

- les aménagements, constructions, ouvrages et installations, y compris les affouillements
et exhaussements de sol qui leur sont liés.
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6°) A condi tilsswientdirect@ment nécessaires aux services publics :

- les installations, constructions ou ouvrages techniques, y compris ceux relevant de la
réglementation sur les installations classées, sous réserve de démontrer la nécessité
technique de leur implant ation en zone agricole et qu'ils ne portent pas atteinte au
caractere de la zone.

7°) Est admise la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de
di x ans confor m®@ment aux dildlp-t55duCbdaes dde lish@&a thahsiec| e L
respect des préconisations concernant les zones a risque.

8A) Sont admi ses |l es piscines | orsqubel |l es accompagr
|l 6habitation” exmnts®raing wrsement " PHhOpgos g huisltiitf®@ aada doéun.
Iégale ou autorisées dans la zone.

Dans le sous -secteur Ap

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci -;apr s selon |1 d6une
conditions particuliéres suivantes :

A condition gubil s soi ent di rect® publics : les @rstallatiors,i r e s au
constructions ou ouvrages techniques, y compris ceux relevant de la réglementation sur les

installations classées, sous réserve de démontrer la nécessité technique de leur implantation

en zone agricole et qu'ils ne portent pa s atteinte au caractére de la zone.

Dans la zone A etle sous -secteur Ap

S constructions et install ations de tout e
"exploitation fer

Sont autorisées | e
rel vent doéi mp®ratifs techniques de |

SECTION II'T Conditionsde | 6 occupation du sol

ARTICLE A 37 Acces et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
amé nagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, d e leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, protection civile, br

Le nombre des accés sur le s voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera | a moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut °tre |
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails
doivent étre implantés a 2,50 m en retrai t de | 6alignement (ou de | a | imit
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 he slea ndest techni que
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r®al i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent
pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et " | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute cons truction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité c ivile, de ramassage
des ordures m®nag resé

Une largeur minimale de 4 m de voie circulable est obligatoire avec des sur -largeurs de 2 m
permettant | a r®alisation dobéaires de croi sement de v®
200 métres.

Les dimension s, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux v éhicules de faire aisément demi -tour.

ARTICLE A 471 Desserte par les réseaux
11 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation doi't °tre raccor d®e
potable | orsqudil exi ste.

En | 6absemcesithel pt ® r®ell e de raccordement au r ®seau
potable, les constructions ou installations peuvent étre alimentées par captage, forage ou puits

particulier ou tout ouvrage autorisé, a condition que la potabilité de I'eau et sa pro tection

contre tout risque de pollution soient assurées, que son débit soit suffisant et cela
conformément a la réglementation en vigueur.

2 7 Assainissement T Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée a un réseau collectif d'assai nissement

l orsqudil existe.

En | 6absence de possibilit® r®elle de raccordement S
i ndividuel aut onome (dispositif d 01A sAN@)i est sustceigde nt N o
conformément a la réglementation en vigueur.

Laréalisati on doun dispositif ANC est soumis ~ autorisatic
déAssaini ssement 1 NBM). Céte lawtoeigation doit étre jointe a toute demande
déautorisation dodéurbani sme.

Lé6®vacuation des eaux us®daite. non trait®es est inter

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une pré -
épuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau
d'assainissement.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales s eront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol
ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange de piscine doivent

étre évacuées jusqu'au collecteur public s'il en existe un ou a défaut dans les canivea ux, fossés

ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces ouvrages
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sans que des mesures ne soient prises pour assurer .
r®seau dé®vacuati on, aucun dommage m®mrgantdevra °tre caus®
Léam®nagement ddéouvrages pour I a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ~° r®aliser
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcelle ne dev ant rejeter dans | e r®seau public q
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel
®cr °teur déorage di mensionn® ~ partir dbébune ®tude hydr
Les eaux pluviales provenant des constructio ns et installations abritant des activités doivent, si
nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de
pollution ayant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus &  cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun
cas elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement eaux usées.
4 7 Réseaux divers
La mise en souterrain des divers réseaux sera une solution a préférer a la ré alisation en
aérien.
5 Réseaux électriques
Tous travaux de branchement ° un r®seau do6é®l ectricit®
les batiments et installations admis a l'article A 2 ou a un usage agricole sont interdits.
ARTICLE A 51 Caractéristiques des terrains
Non réglementé.
ARTICLE A 61 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques
1°) Toute construction doit respecter un recul de :
- 10 metres par rapport a l'aligne ment des voies publiques existantes, a modifier ou a

créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques.

Ces dispositions s'appliquent également en bordure des voies privées ouvertes ou non a

la circulation publique, as s ur arst unoupludieuss teiran® e s as

Ces di

recevant ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 300 m?2
de surface de plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite

effective de | a voie prhneméne se substitue ~° | d6al
40 m tres par rapport - ASDa et ede ske brdtefiea poup te® ut e
constructions destin®es ~ | dexploitation agricol
100 m tres par rapport N | Getade ses Oretelles 6 gpaut lesraa urese
catégories de construction

35 metr es par rapport a l'axe des routes départementales pour les constructions
destin®es ~ | 6habitation

25 métres par rapport a I'axe des routes départementales pour les autres catégories de
constructions

spositions ne sont pas applicables :
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- pour l'implan tation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel

n'"exc de pas 0,60 m pour | esquelles so6applique un r
- pour les treilles e t éléments décoratifs en facade ne présentant pas le caractéere d'une

construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour l es travaux de restauration, de rhabilitatdi
autori s®s ° |l 6article A2 et ex®cut ®s sur l es cons:
| opposabiPlliatn® Lduw a l d 6 Ur b avisants anaméliprér Lidur) aspect ou
permettre leur mise en conformité aux r gles dboaccessibilit® et de
gue | 6extension respecte | a distance de recul mi ni mi

- pour les constructions eti  nstallations nécessaires aux services publics.

- pour les constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
ainsi que pour les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres

ARTICLE A 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddébune op®ration dbéensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent © chaque | ot

1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra

étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette constr uction et le

point le plus proche de la limite séparative avec un minimum de 5 meétres. Dans le cas ou un

b©t i ment existant ndest pas ° |l a di stance r®gl ement ai
avec une hauteur maximum égale & deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Ces dispositions ne sont pas applicables:

- pour l'implantation des piscine s non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'"exc de pas 0,60 m pour | esquelles soapplique une

- pour les treilles et éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le caractere d'une
construction.

2°) Toutefois, d es implantations différentes peuvent étre admises

- pour | es ch®©ssis et serres de production dont | a ha
qui peuvent étre édifiées a 2 métres de la limite séparative, a condition que celle -ci ne
constitue pas une limite de zone.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics.

ARTICLE A 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contigiies doivent étre implantées de telle ma niere que la distance
compt ®e horizontal ement de tout point déun boOti ment
batiment soit au moins égale a la hauteur hors tout du batiment le plus élevé, sans pouvoir

étre inférieure & 5 meétres.
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Ces dispositions ne sont p  as applicables pour

- limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excéde pas 0,60 metre, pour lesquelles on applique une distance minimum de 2
metres.

- la construction douné€e dethladhi d @p 4 itefita, sbeserésedve gupda o
hauteur noéexc de pas 3,5 m tres au fa“tage. Dans ce
doit étre respecté entre cette dépendance et la construction principale a laquelle elle se
rapporte.

- les treilles ou éléments décoratifs en faca de ne pr ®sentant pas l e ca
construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les chassis et serres de production.

- pour |l es travaux de restaurati on, de r®habilitati
autoris ®s l 6article A2 et ex®cut ®s sur l es construc
| 6opposabilit® du Pl an L o cvisdnt adadnéliorér aleur aspeet o PL U)
permettre leur mise en conformité aux r gles doboaccessibilit® et de
queléextension respecte | a distance de recul mi ni mum

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics.

ARTICLE A 91 Emprise au sol

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposintii o Rappg®at ®r al e s
Définitions »

Léemprise au sol des annexes et d®pendances | i ®es ° I
30% de | 6emprise de | a construction pri nsansgéphsser50 | aquel
m2 de surface de plancher.

ARTICLE A 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r er N |l 6articl e 11 des di sposi t iio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

1°) Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut dépasser

- 6m tres 7 | 6®gout deis d¢esvemhstescpoons desti n®es
-5 mtres ©° | 6®gout des couvertures et 8 m tres au f
Toutefois cette disposition ne sbapplique pas aux

technigue nécessite une hauteu r différente.

2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.
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3°) Toutefois, ces regles ne sont pas applicables aux const

ructions et installations nécessaires

aux services publics, |l orsque |l eurs caract®ristiques tec

ARTICLE A 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,

leurs dimen sions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Au titre dé 151628rdiui cCede de | Hdansbea mharepnoes cdnes de vue

remarquables identifiés aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent

reglement ), les constructions, installations et ouvrages admis dans la zone, ne doivent pas

porter atteinte a la perspective.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale qui

permettent une meill eure insertion des b©ti ments dans

2°) Couvertures

Les toitures doivent étre simples.

Les panneaux solaires sont autorisés en t oiture, sous réserve
- qubdils soient con-us de telle sorte " ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de | a toiture dans
- qubdils ne soient pas Vvisibles depui s -tedrassepace publ i

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin

constructions avoisinantes. Des adaptations seront admises pour les béatiments techniques

agricoles sousréserve s d 06 u n e irtégratio en dans le site et les paysages.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.

Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade so nt interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,

faux pans de bois ainsi que | 6empl oi " nu en par eme

carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétu S ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de facon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction

principale a laguelle elles se rapportent.

4°) Clétures (al 6exception des clltures | i®es au fonc})i onneme

A | 6alignement (ou de |l a Iimite qui sO6y substitue), |e
- soit par des grilles, doubl ®es ou non dbdéune haie vi:
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- soit par des mur s autbum maximumdde 0,80 évehtuellement surmontés
déune grill e, doubl ®s ou non dbébune haie vive. Le
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstall ati on d d&ants cossptues detmiatérigux plastiques ou hétéroclites sont
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.

En limite séparative, les clétures doivent étre constituées

- soit par des grilles, doubl ®es ou non dbdédune haie vi:
- soit par des mur s fea maxdimund deuOrB@ éventaallament surmontés

déune grille ou ddéun grill age, doubl ®s ou non dobdune
bahuts sera similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se

rapportent.

- soit par des murs. L e traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus

g®n ®r al ement déun seul tenant ne devra pas exc®der
périmétre du terrain, no n compri s l a partie en alignement (o
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddédune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des cl6tures ne doit excéder 1,80 m.

Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et  portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditions dbéacc s p
bahuts de 1,80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de rel ais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement de
facades de la construction principale a laquelle ils se rapporten t.

Léapplication de Il 6article 11 en mati re de cllture pe

mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement
scol aireé).

ARTICLE A 12 i Stationnement

Se r ®f ®r e rle 11 dds dmspoditibons générales du présent réglement i « Rappels et
Définitions »

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes doivent étre réservées, en dehors des voies de
circulation, pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationneme nt des
véhicules.

ARTICLE A 137 Espaces libres et plantations

1°) Les d®plts et stockages situ®s ° | 6ext ®ri eur des b
masqu®s en bordure de voies, soit par des rideaux doa
persist ants.

2°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent reglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaire s adaptées a la nature

des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments
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- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

-l es ouvrages et travaux r®alis®s sur | es cours dodea
rserve qubdils soient i ®s ~ l eur entretien, " I e
gestion/réduction du risque Inond ation

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.

ARTICLEA14i Coef fi cient dbdboccupation du sol

Non réglementé.
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TIMTRAYV 0 DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES (N)

Extraitde s article s R. 151 -24 et 151 -25 ducode de | 6Ur bani s me

«Les zones naturelles et foresti res sont dites " Z ol
naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1°) soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,

notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2°) soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3°) soitde | eur caractere d'espaces naturel .

4°) soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5A) soit de |l a n®cessit® de pr®venir |l es risques not a

En zone N, peuvent étre autorisées :

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére, ou au

stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel

agricole agréées autitre de I' article L. 525 -1 du code rural et de la péche maritime

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux béatiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151 -11, L. 151 -12
et L. 151 -13, dans les conditions fixées par ceux -Ci.»
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ne

La zone Ne correspond au secteur dédié a des constructions et installations liées a la gestion
des déchets (déchetterie de Courrens)

Lazone Ne est en tout ou partie concernée par

- | aféa Feu de Forét i se r®f ®r er 8'desldiépasitibns géhéeales et au titre VI du
présent réglement

SECTIONIT Nature de | 6occupatiosol et de | 6ut
ARTICLE Ne. 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites toutes | es occupations et wutieddsations
ARTICLE Ne. 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Dans I 6ensemble de |l a zone sont admis, sous r®serve du
- les constructions et  installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doi nt ®r ° t (déchettetiep c t i f
- les installations classées pour la prote ction de | 6envqudehleeensoi ent so
a enregistrement,a aut ori sation ou © d®cl aration, sous r ®ser
|l e voisinage aucune incommodit ®, et en cas dbaccid
aucune insalubrité ni sinistr e susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux tiers.
- les affouillements et exhaussements du sol strictement liés et nécessaires aux
constructions et installations autorisées dans la zone.
SECTIONINIT Condi t i oncupatdon du sdlo c
ARTICLE Ne. 37 Acceés et voirie
1 - Acces
Pour pouvoir °tre |l e support déinstall ations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.
Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de le ur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.
Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, protection civile, br
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Le nombre des accées sur les vo  ies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la mo indre.

La r®alisation ddam®nagements particuliers peut °tre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent étre implantés a 2,50 m en retrait de | 6alignement (ou de Il a |limite (g
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 he slea néest techni que
r®al i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménagés sur les  voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et " | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construc tion ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de sécurité civil e, de ramassage
des ordures m®nag resé

Une largeur minimale de 4 m de voie circulable est obligatoire avec des sur -largeurs de 2 m
permettant | a r®alisation dobéaires de croi sement de v®
200 meétres.

Les dimensions, f ormes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhic  ules de faire aisément demi  -tour.

ARTICLE Ne. 41 Desserte par les réseaux

11 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation doit °tre raccord®e
potable | orsqudil exi ste.

En | 6absencse bded i p®s r®el |l e de raccordement au r ®seau
potable, les constructions ou installations peuvent étre alimentées par captage, forage ou puits

particulier ou tout ouvrage autorisé, a condition que la potabilité de I'eau et sa prote ction

contre tout risque de pollution soient assurées, que son débit soit suffisant et cela
conformément a la réglementation en vigueur.

2 1 Assainissement I Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée a un réseau collectif d'assaini ssement

l orsqudil existe.

En | 6absence de possibilit® r®elle de raccordement S
i ndividuel aut onome (dispositif d 01A sAN@)i est sustceigde nt N o
conformément a la réglementation en vigueur.

Laréalisati on doéun di spositif ANC est soumis 7 autorisation
d6Assaini ssement i NBM). Céie ladtoeisation doit étre jointe a toute demande
déautorisation dobéburbani sme.

Lé6®vacuation des eaux us®ede.non trait®es est interdi

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une pré -
épuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau
d'assainissement.
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3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales ser ont autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol
ou intégré a la construction. A défaut ces dernieres et les eaux de vidange de piscine doivent

étre évacuées jusqu'au collecteur public s'il en existe un ou a défaut dans les caniveaux , fossés

ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces ouvrages
sans que des mesures ne soient prises pour assurer |’

r®seau ddé®vacuati on, aucun dommage neandevra °tre caus®
Léam®nagement déouvrages pour I a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ~ r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcelle ne devan t rejeter dans | e r®seau public qu
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur déorage di mensionn® ~ partir dobébune ®tude hydr
Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution ayant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a ¢ et effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun
cas elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement eaux usées.

4 |7 Réseaux divers

La mise en souterrain des divers réseaux sera une solution a préférer a la réal isation en
aérien.

ARTICLE Ne. 571 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE Ne. 6 T Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
gue par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construct ion doit respec ter un recul de 10 meétres par rapport a l'alignement des
voies publiques existantes, a modifier ou a créer, ainsi que par rapport aux emprises
publiques.

2°) Toutefois, des implantations di fférentes peuvent étre admises pour les constructions et
installat ions nécessaires aux ser vi ces publics ou ddédint®r°t collectif

ARTICLE Ne. 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas ddéune op®ration dbébensemble ou dans cel ui d
de plusieurs ba timents dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbappliquent © chaque | ot
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1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra

étre i nférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le

point le plus proche de la limite séparative avec un minimum de 5 meétres. Dans le cas ou un

boti ment exi stant néest pas ° | a di pduaontcéee effe@lgés e me nt ai
avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction

a un plan élevé verticalement sur la limite sép arative.
2°) Toutefois, des implantations di fférentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux ser vi ces publics ou ddéint®r°t collectif

ARTICLE Ne. 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

ARTICLE Ne. 971 Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE Ne. 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer "’ l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

1 - Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut d®p asaler 5
point | e plus ® ev® du rel ev ®tedaésa.cr ot re en cas de toi

2 - Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'align ement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

ARTICLE Ne. 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume e t une qualité architecturale qui
permettent une meill eure insertion des b®©ti ments dans

Page 249/331



Commune de SIX -FOURS -LES-PLAGES

Pl an Localsmd@UL b acglement i Zone Ne
2°) Couvertures

Les toitures doivent étre simples.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubils soient con‘“usmedepasehlubéereoitédaspect dbébensemb
- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubdils ne soient pas vVvisibles depui s Jdtebassepace publ i
3°) Facades
Les enduits de facade seront grattés ou frotass®s fin, ils doivent so6ha
constructions avoisinantes.
Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.
Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en faga de sont interdits.
Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.
Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
f aux pans de boi s ai nsi que | 6empl oi N nu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.
Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au bon aspect de la construction.
Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laguelle elles se rapportent.
4°) Clétures
A I 6alignement (ou de Il a |Iimite qui sb6by substitue), | e
- soit par des grill es, doubl ®es ou non déune haie vi:
- soit par des murs bahut doéune heentiedement sumaocntésmu m d e
déune grill e, doubl ®s ou non dbéune haie vVvive. Le
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.
Léinstallation de di sposi ti faériaoxcptastiqueseon hétroctitesrsent i t U ®s  d e
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement
En limite séparative, les cl6tures doivent étre constituées
- soit par des grilles, doubl ®es ou non dbdéune haie vi:
- soit par des murs bahut ddéune h aenttiebement sormoniésnum d e
débune grille ou dbéun grill age, doubl ®s ou non dobéune

bahuts sera similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.

- soit par des murs. Le traitement de ces mu
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus

rs sera similaire a celui des facades de la

g®n®r al ement déun seul tenant ne devra pas
périmétre du terrain, non compris la partie en alignement (ou
substitue).

- soit par wun grillage, doubl ® ou non dobéune hai

En aucun cas, la hauteur totale des cl6tures ne doit excéder 2,50 m

Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une h auteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cléture.
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Les pans coup®s r®gl ementant l es conditions dbdacc
bahuts de 2,50 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais
seront de préféren ce regroup®s en sdéint®grant dans | e mur
| 6architecture du portail déentr ®e. Le traitement

facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Ldédapp!l i c aarticle bl ed reatiérede cléture peut en outre étre écartée dans un souci de
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement
scol aireeée).

ARTICLE Ne. 12 1 Stationnement

Se rr ®f ®rer " | 6art i orsegénéales dbepsisend reglggmers i t ii « Rappels et
Définitions »

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes doivent étre réservées, en dehors des voies de
circulation, pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des
véhicules.

ARTICLE Ne. 1371 Espaces libres et plantations

Dans les espaces a planter repérés aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du
présent réglement ) : |l es espaces 7 pl anter r ep®r améndgemento n t
végétal.

SECTION IlI'7 Possibilit®s maxi mal es dodéoccupation

ARTICLENe. 1471 Coef fi ci ent dbédoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N1

La zone N1 correspond aux espaces nhaturels de la commune, autres que les espaces
remarquables du littoral (classé s en zone N2), a préserver pour leurs intéréts écologiques et
paysagers et dans lesquels un certain nombre de constructions peuvent préexister.

La zone N1 comprend

- le sous -secteur N1lb correspondant ° | dempri se doupaysaget ur ba:
au n iveau du secteur «  Jaumard »
- le sous -secteur N1p  correspondant aux plages concédées de la Coudouliére et du Cros,
ainsi qud” | a plage des Roches Brunes
- le sous -secteur N1z correspondant aux secteurs a vocation de loisirs, espaces verts
aménagés ou a aménag er dans le cadre de la ZAC de la Coudoulliére ( parc Méditerranée,
bois de |l a Coedoulei Tre&AC des Marines doéAryana.
La zone N 1 est entout ou partie  concernée par
- les Zones de Préemption « Espaces Naturels Sensibles » au bénéfice du
Départemen ti se r ®f ®r er 1 desMdigpasitidns génémles du présent reglement
- le Risque Inondation etles Zones dO6Expansion- dces r@fwagser 8 | 6ar
des dispositions générales et au titre V du présent reglement
- | abéa Feu de Forét T seréférer ©~ | 6 a B dds didpasitions générales et au titre VI du
présent réglement
- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent reglement
- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement
SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE N1. 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionn®es ~ | b6articl
ARTICLE N1. 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Hormis dans les sous-secteur s N1b, N1p et N1z
- les travaux de restauration et les modifications  exécutés sur les constructions a us age
d'habitation existantes ant ®r i eur ement " | OPlpp,osaebi ljiu®t i du ant
existence légale |, visant a améliorer leur confort ou leur aspect.
- les extensions et surélévations des constructions a usage d'habitation existantes
ant ®r i eur e mp@sabilitédu | BloU, et justifiant dbéune exi stence
- dans la limite de 30% de la surface de plancher de la construction " | 6opposabili

du PLU. La méme limitation s'applique pour I'emprise au sol de la construction.
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- sans que la surface de plancher e n résultant n‘excéde 150 m2 (extensions, annexes
et dépendances comprises ). La m°me | imitation sbéapplique pol
la construction.

- sans que cette(ces) extension(s) [/surélévation(s)  ai(en)t pour effet d'augmenter le
nombre de logements.

Cespossi bil it ®s/sutkléevatiori esorg applicables une seule fois.

- les piscines sous r®serve qubdelles soient Il i ®es
existantes ant ®r i eur ement 7 | Plppostabji isti® idaant ddédune exi
a celles autorisées dans la zone.

- les travaux de rénovation et de réhabilitation de | «6élément bati intéressant » repéré aux
plans de zonage (Cf. annexe 2 du présentreglement )au ti tre dl 191628rda i cl e
Code de | d6Urbani sme, =~ «aéalisésierpréservanglaes oimessvolanes, e n t
ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause les
travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux ddéori gi nons .deela dnémes maniérep hes travaug t
déentretien ou de modification port®s aux parcs pa
composition paysag re doéorigine.

- les batiments d'exploitation et les installations directement liés et nécessaires au

maintien ou au développement des a ctivités agro -sylvo -pastorales existantes

ant ® i eurement ~ | Py pets ajbudtiitf® admt dbéune exi stence
- les construction s et installations directement lites et nécessaires | 6exploitatio

| 6entretien, ‘eddsborétsuatVvel bl d®Eense contre | 6incendie
- les affouillements et exhaussements du sol directement liés et nécessaires a l'exploitation

des richesses de la zone, a la protection, a la gestion, a la mise en valeur du site, eta

I'aménagement d'espaces p  ublics a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité de S

sols ou I'écoulement des eaux ou les boisements existants

les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t col l e

Dans le sous -secteur N1b , sont uniguemen t admis

-l a r®alisation doéun paysagesi n de r ®t enti on

- les constructions et ouvrages techniques divers n®c:«
de rétention paysager.

- les affouillements et exhaussements du sol directement liés et nécessaires a
laménagem ent ddéun bassin de r®tention paysager

Dans le sous -secteur N1p, sont uniguement admis

- les occupations, installations et constructions démontables, liées directement aux
activités de bains de mer

- les installations saisonniéres démontables directement lié es aux obligations de la
commune en matiére de sécurité, de police et de salubrité

-l es travaux déentretien, de restauration et | es mo
littoraux de protection existants ant®rieurement ° |

Dans le so us-secteur N1z, sont uniguement admis

- les installations a vocation de sports/loisirs et de promenade (bancs, équipements au sol

et infrastructures pour espaces de | eux, chemi nemen
les aménagements et constructions stri ctement i ®s et n®cessaires
fonctionnement de ces installations et des espaces verts (équipements de surveillance,

sanitaires, |l ocaux techniquesé).
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- la réhabilitation et [6ext ende odd@ément bati intéressant » identifié au plan de
zonage (Cf. annexe 2 du présent reglement )

- dans | a I'imite de 30% de | a surface de plancher
du PLU. La méme limitation s'applique pour I'emprise au sol de la construction.

- sans que la surface de planch  er en résultant n'e  xcéde 150 m2. La méme limitation
s'applique pour I'emprise au sol de la construction.

- sans que cette extension ait pour effet d'augmenter le nombre de logements.
Cette possi bil iest@pplicabéexirteseuls foig n

- les affouillements et exhaussemen ts du sol directement liés et nécessaires a I'exploitation
des richesses de la zone, a la protection, a la gestion, a la mise en valeur du site, et a
I'aménagement d'espaces publics a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des
sols ou I'écoule ment des eaux ou les boisements existants.

- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r °t <col |l e

SECTIONIITCondi tions de | 6occupation du

ARTICLE N1. 37 Acces et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir étre le support déinstallations, constructions et/ ou e
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristique s des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, protection civile, br

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers péuntenhset R
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dan s | hypotzh csed a nbest techni que
ral i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
acces aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

présenter une lar geur adapt ®e ° l a vocation et " Il a fr®quent

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des con ditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage
des ordures m®nag resé

Une largeur minimale de 4 m de voie circulable es t obligatoire avec des sur  -largeurs de 2 m
permettant | a r®alisation dbéaires de croi sement de v®
200 metres.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

De plus, dans le sous -secteur N1z

Les v oi es sedoitéeanées par une barriere amovible.

Les voies pi®tonnes nbéauront aucune d®finition de | ar
étre en section courante  supérieures a 4 metres.

ARTICLE N1. 41 Desserte par les réseaux

17 Alimentation en Eau Pota ble (AEP)

Toute construction ou installation doi't °tre raccor d®e
potable | orsqubil existe.

En | 6absence de possibilit® r®elle de raccordement a

potable, les constructions ou inst allations peuvent étre alimentées par captage, forage ou puits
particulier ou tout ouvrage autorisé, a condition que la potabilité de I'eau et sa protection
contre tout risque de pollution soient assurées, que son débit soit suffisant et cela
conformément a la réglementation en vigueur.

2 1 Assainissement T Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée a un réseau collectif d'assainissement
l orsqudil existe.

En | 6absence de possibilit® r®elle de r a cigissemegrg me nt S
i ndividuel aut onome (di spositif d 67A sANG@)i est susoeigée nt N o
conformément a la réglementation en vigueur.

La r®alisation déun dispositif ANC est soumis ~° autori
ddAssai ni ss eGobeotif T NBM). Cette autorisation doit étre jointe a toute demande
déautorisation dbéurbani sme.

L6®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une pré -
épuration  appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau
d'assainissement.

3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol
ou intégré a la construction. A d éfaut ces derniéres et les eaux de vidange de piscine doivent

étre évacuées jusqu'au collecteur public s'il en existe un ou a défaut dans les caniveaux, fossés

ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces ouvrages

sansque des mesures ne soient prises pour assurer | ' ®co
r®seau doé®vacuati on, aucun dommage ne devra °tre caus®
Léam®nagement ddédouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mport Avop®dati on ~ r ®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toutefois, chaque parcell e ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, e lle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur dbéorage di mensionn® ° partir dbébune ®tude hydr
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Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si
nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropr iée a leur nature et leur degré de
pollution ayant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement eaux usées.

Dans le sous -secteur N1z

Le drainage naturel des lieux en eaux pluviales par caniveaux ou canalisations enterrées devra
étre prévu.

4 |7 Reéseaux divers

La mise en souterrain des divers réseaux sera une solution & préférer a la réalisation en
aérien.

ARTICLE N1. 571 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE N1. 6 7 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
que par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul de :

- 10 metres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a
créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques.

Ces dispositions s'appliqguent également en bordure des voies privées o uvertes ou non a

la circulation publique, assurant ou destin®es ~ as
recevant ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 300 mz

de surface de plancher, ou 3 logements ou abritant des act ivités. Dans ce cas, la limite
effective de |l a voie priv®e se substitue © [ 6alignel

- 35 métres par rapport a I'axe des routes départementales

Ces dispositions ne sont pas applicables :

- vis-a-vis des cheminements piétonniers dans le sous -secteur N1z
- pour limplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'"exc de pas 0,60 m pour | esquelles so6applique un

- pour les treilles et éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le caractére d'une
con struction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les constructions et installations directement liées et nécessaires a I'aménagement
des plages (poste de secours, bloc sanitaire, local de plagiste...).

- pour les construc tions et installations nécessaires aux services publics.

- pour |l es constructions et i ndahsddsbua tseaeardNlzd 6i nt ®r °t c
- pour | es travaux de restauration, de r®habilitati
exécutés sur les constructions exi stantes ant®rieurement " | 6oppos
déUrbani sme (PLU), vi sant ° am®l|liorer | eur aspect o
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aux r gles dbéaccessibilit® et de s®curit®, " condit
de recul minimum du  béatiment existant.

ARTICLE N1. 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas ddédune op®ration dbéensemble ou dans cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit fa ire I'objet d'une division en propriété ou
en jouis sance, les dispositionsci -dessous s éappl i quent ° chaque | ot

1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra

étre inférieure a la moitié de la différence d'a Ititude entre tout point de cette construction et le

point le plus proche de la limite séparative avec un minimum de 5 métres. Dans le cas ou un

b©t i ment existant ndest pas ° |l a di stance r®gl ement ai
avec une hauteur m aximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Ces dispositions ne sont pas appl icables:
- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'"exc de pas 0,60 m pour | esquelles soapplique une
- pour les treilles et éléments décoratifs en facade ne présentant pas le caract ere d'une
construction.
2°) Toutefois, des implantations di fférentes peuvent étre admises

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics.

- pour | es constructions et i ndahsddsbua tseaearNizd6i nt ®r °t ¢

3°) Dans les secteurs soumis au ph®nom ne do6®rosi on ,whuecd me@imumdede ctt e

10 m est a respecter par rapport aux limites séparatives limitrophes au rivage (y compris pour

les cl6tures, les murs de souténement et en cas de reconstruction aprés si nistre causé par

| 6®r osi on) . Ce recul peut °tre adapt® en fonction de
constaté

ARTICLE N1. 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

ARTICLE N1. 971 Emprise au sol

Non réglementé.
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ARTICLE N1. 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer " l 6article 11 des dispositiioc«nRappegs®et®r al es
Définitions »

1 - Hauteur absolue

Hormis le sous -secteur N1z

La hauteur de toute co nstruction ne peut dépasser 5 métres " | 6®gout de couvertu
point le plus ®l ev® du rel ev ®terdaésa.cr ot re en cas de toi

Dans le sous -secteur N1z

Aucun nouvel ®qui pement construit ne devra d®passer 3 m tre
d oclairage.

Léoextensi on adclémest bati thiérestadt » identifié au plan de zonage ( Cf. annexe 2
du présent reglement ) ne devra pas excéder la hauteur du béati existant.

2 - Hauteur relative

Hormis le sous -secteur N1z

La différence de niveau entr e tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

Dans le sous -secteur N1z

Non réglementé.

3 - Ces dispositions ne sont pas applicables a ux constructions et ouvrages tech niques divers
nécessaires au fonctionnement des services publics, lorsque leurs caracté ristiques techniques
l'imposent

ARTICLE N1. 1171 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume

Les constructions doivent présente r une simplicité de volume et une qualité architecturale qui

permettent une meill eure insertion des b®©ti ments dans
Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

leur volume et leurs matériaux, sbapparenter et sdbhar moni ser auxd
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux et ouvrages techniques divers nécessaires au
fonctionnement des servic es publics doi vent par l eur aspect, s 0
constructions avoi sinant es -eitdansslé bhaix des matériaux et descel | e s

revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.
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Pour les éléments batis intéressants repérés aux documents graphiques du PLU (Cf . annexe
2 du présent reglement ) :

- les extensions, annexes et dépendances doivent, par leur volume et leurs matériaux,
sbapparenter et sdbharmoniser aux constructions prin
Il est interdit de les édifier avec des matériaux légers leur donnant un aspect de
construction provisoire.

Par leur aspect, les constructions ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale des
batiments existants.

2°) Couvertures
Les toitures doi vent étre simples.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubils soient con-us de telle sorte ™ ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubdil s neassoviiesnitblpes depuis | 6espace ptetadsésc dans | e

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moell ons de pierre, fausses briques,
f aux pans de boi s ai nsi que | 6empl o0i " nu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagcon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire & celui de la construction
principale a laguelle elles se rapportent.

4°) Clbtures
A | 6alignement (ou de |l a | imite qui sOpnsttugess:ti tue), | e
- soit par des grilles, doubl ®es ou non dbdéune haie vi:

- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de
déune grill e, doubl ®s ou non dbéune haie vVvive. Le
similaire a celui des faca  des de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur |l es cl!tures © | 6alignement
En limite séparative, les clétures doivent étre cons tituées
- soit par des grilles, doubl ®es ou non ddéune haie vi:
- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de
déune grille ou dbdéun grill age, doubl ®s ou non dodune
bahuts sera similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.
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- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus

générale me n t déun seul tenant ne devra pas exc®der, d s
pPp®ri m tre du terrain, non compri s |l a partie en a |
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddéune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des clétures ne doit excéder 1,80 m

Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la cl6ture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditi argesdndracc s p
bahuts de 1,80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sdint®grant dans | e
| 6architecture du portail d 6 ent r @éats serh gmildire a celuieddese nt de ¢
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il d6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiére, établissement

scol aireé)

ARTICLE N1. 127 Stationnement

Se r ®f ®rer ) l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

Hormis le sous -secteur N1z

Sur chaque terrain, des surfaces suffisant es doivent étre réservées, en dehors des voies de
circulation, pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des
véhicules.

Dans le sous -secteur N1z

Les places de stationnement & créer devront étre aménagées autant que faire se pe ut au sein
ou en continuité  des parkings publics existants ou a proximité des acceés principaux

ARTICLE N1. 1371 Espaces libres et plantations

1°) Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis aux
dispositions de I' articl e L. 113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2°) De plus, dans le sous -secteur N1z

Des aires de jeux et espaces dbéanimation publics pou
Espaces Boi s®s Class®s (EBC) d®finis au prtecompatbles zonage
avec la vocation du sous  -secteur, le site et les paysages.

3°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés
aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépérissement, étre remplacés pas des essences similaires adaptées a Ia nature

des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments
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- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que | eur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

-l es ouvrages et travaux r®alis®s sur | es cours dodea
rserve qubdils soient | i ®s fonctionhemantr hydeauliue et a la n " I e
gestion/réduction du risque Inondation

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEN1. 1471 Coef fi ci ent dbéoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N2

Lazone N2 correspond aux espaces remarquables du Ilittoral,
L.121-23 du Code de | 6Urbani sme, “ pr®server strictement
paysagers.

La zone N2 comprend le  sous -secteur N2a  correspondant aux espaces en limi te Est de | 6°
des Embiez, au sein desquels une valorisation des ressources du site est admise
(conchyliculture, cultures marines et recherche scient

La zone N2 est en tout ou partie  concernée par

- les Zones de Préemption « Espace s Naturels Sensibles » au bénéfice du
Département i se r ®f ®r er 1desMdigpasitidns gérémles du présent réeglement
- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8'desldidpositibnis génézales et au titre V

du présent reglement

- | aféa Feu de Forét I se r ®f ®r er 8'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent réglement

- le Projet de Périmétre de Protection de Captage - se référer -~ | 6ar tdexl e 8
dispositions générales et au titre VII du présent réglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

- le Classement sonore des Infrastructures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6adecupationsatt i on du s

ARTICLE N2. 17 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes | es occupations et wutilisations

ARTICLE N2. 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans | 6ensembl ehorohie lelsaus -zacteus N2 a :
- sauf dans les espaces purement maritimes . les travaux de réfection, les aménagements
et l es constructions ®Ad21r®d ®WsCodel 6cha t | 6e)dahsdesi s me

conditi ons de ce dernier

Dans le sous -secteur N2a

-l es travaux

de r®fection, l es am®nagements et | es
R.121-5du Code de | r

6Ur bani sme et dans | es conditions ¢

- Il es am®nagements directement iploi@®n ded riches®ss elslaai r es
zone (conchyliculture, cultures marines et recherc
gestion et a la mise en valeur du site.
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- les bOti ments do6 despmdtabationsadirectementet | i ®s et n®cessaires
des activit®s conchylicoles et de cultures marines
rapportant

- les affouillements et exhaussements du sol directement liés et nécessaires a I'exploitation
des richesses de la zone, a la protection, a la gestion, a la mise en valeur du site, a
condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et ne
portent pas atteinte au caractére du site.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics.

SECTION II'T Conditionsde | 6 occupation du sol

ARTICLE N2. 37 Acces et voirie
1 - Acceés

Pour pouvoir °tre |l e support déinstall ations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, protection civile, br

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation dbéam®nagements particuliers peut ctre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent étre implantés a 2,50 m en retr ait de | 6alignement (ou de Il a | i mi
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 hec slea néest techni que
ral i sabl e en raison de | a configuration du terrain et
accés aménagés s ur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et " | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute co nstruction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de sécurité civile, de ramassage
des ordures m®nag resé

Une largeur minimale de 4 m de voie circulable est obligatoire avec des sur -largeurs de 2 m
permettant | a r®alisation dbéaires de croi sement de v®
200 metres.

Les dimensi ons, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.
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ARTICLE N2. 471 Desserte par les réseaux
1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation doit °tre raccord®e
potable | orsqubéil existe.

En | 6abseengessdi bilit® r®elle de raccordement au r ®sea
potable, les constructions ou installations peuvent étre alimentées par captage, forage ou puits

particulier ou tout ouvrage, a condition que la potabilité de I'eau et sa protectio n contre tout

risque de pollution soient assurées, que son débit soit suffisant et cela conformément a la
réglementation en vigueur

2 1 Assainissement T Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée a un réseau collectif d'assainissem ent

l orsqudil existe.

En | 6absence de possibilit® r®elle de raccordement S
i ndividuel aut onome (di spositif d 67A sANG@)i est sudozigée nt N o

conformément a la réglementation en vigueur.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement et sous réserve de l'agrément des services
compétents, les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs autonomes de

traitement conformes a la réglementation en vigueur. Ces dispositifs doivent étre co ncus de

maniére a pouvoir étre raccordés sur le réseau public lorsque celui -ci sera réalisé.

La r®alisation déun dispositif ANC est soumis ° autori
débAssaini ssement T NBM). Céte lautoeigation doit étre jointe a toute demande

déautorisation doéburbani sme.
L66®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une pré -

épuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau
d'assainissement.

3 1T Assainissement - Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol
ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange de p  iscine doivent

étre évacuées jusqu'au collecteur public s'il en existe un ou a défaut dans les caniveaux, fossés
ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces ouvrages

sans que des mesures ne soient prises pour assurer I' ®coul ement des eaux. En |
r®seau dé®vacuati on, aucun dommage ne devra °tre caus®
Léam®nagement déouvrages pour I a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration " r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcell e ne devant rejeter dans | e
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

écreteur dbéborage dimensionn® ° partir ddédune ®tude hydraul

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si
nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de
pollution ay ant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement eaux us ées.

4 | Réseaux divers

La mise en souterrain des divers réseaux sera une solution a préférer a la réalisation en
aérien.
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ARTICLE N2. 571 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE N2. 6 i Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
gue par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul de :

- 10 meétres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a
créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques

- 35 métres par rapport a I'axe des routes départementales

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les constructions et installations directement liées et nécessaires a I'aménagement
des plages (poste de secours, bloc sa nitaire, local de plagiste...).

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics.

ARTICLE N2. 71 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la lim ite séparative qui ne pourra
étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le
point le plus proche de la limite séparative avec un minimum de 5 métres.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des fagades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- pour les constructions et installations directement liées et nécessaires a I'aménagement
des plages (poste de secours, bloc sanitaire, local de plagiste...).

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics.

ARTICLE N2. 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non rég lementé.

ARTICLE N2. 91 Emprise au sol

Se r ®f ®rer N |l 6article 11 des disposit iio«nRappgs®at ®r al es
Définitions »

Non réglementé.
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ARTICLE N2. 107 Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®rer - | dar t i iorls @énétales dil epsisent reglgmens i t T « Rappels et
Définitions »

Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut d®pasaler 5 n
point I e plus ® ev® du rel ev ®tedaésa.cr ot re en cas de toi

Ces disposition s ne sont pas applicables aux constructions et installations  nécessaires aux
services publics, lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE N2. 111 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situ ation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Au titr eticld & 151628rdu Code de | 6ur ba wchHampdes congsade sruel e
remarquables identifiés aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent
reglement ), les constructions, installations et ouvrages admis dans la zone, ne doivent pas

porter attei nte a la perspective.

1°) Volume

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale qui

permettent une meill eure insertion des bOti ments dans
Pour les éléments bétis intéressants repérés aux docume nts graphiques du PLU (  Cf. annexe

2 du présent reglement ) :

-l es travaux r®al i s ®s doi vent , par l eur vol ume et
sObhar moni ser aux constructions principales auxquell
de les édifier avec des matériaux légers leur donnant un aspect de construction
provisoire.

Par leur aspect, les constructions ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale des
batiments existants.

2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

Les panneaux so laires sont autorisés en toiture, sous réserve

- qubdils soient con-us de telle sorte ° ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de | a toiture dans
- qubdils ne soient pas vVvi si bdanels casde poilures Aterassepace publ i

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.
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Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent & tre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
faux pans de bois ainsi gue | 6empl oi " nu en par ement
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de facon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures
Les c¢cl*ttures en dur (ma-onnerieé) ou avec fondations s

Léinstallation de di s ptituéside mdtéiawoptastiquest oa hétésoclitesosant
interdits sur |l es clttures ° | 6alignement.

En aucun cas, la hauteur totale des clotures ne doit excéder 1,80 m

ARTICLE N2. 127 Stationnement

Se rr ®f ®rer " l 6article 11 des gbitgéglenentt ii o«nRappgs®at ®r al e s
Définitions »

Se r ®f ®r er " -Dadu i Coddke RAdd 4166 ur bani s me.

ARTICLE N2. 1371 Espaces libres et plantations

Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis aux
dispositions de l'artici e L. 113 -1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

SECTIONIITPossi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLEN2.1471 Coef fi ci ent déoccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NL

La zone NL correspond aux espaces a vocat ion de sports/loisirs

La zone N L est entoutou partie  concernée par

- | aféa Feu de Forét i se r®f ®r er 8'desldiépasitibns géhéeales et au titre VI du
présent réglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgé enérales du
présent réglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE NL. 17 Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites toutes | es occupations et wutild sations
ARTICLE NL. 21 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Dans | 6ensembl sonthémisl a zone
- les constructions, install ations et a m®diractemente nt s S C
liés et nécessaires a des activités de sport/loisirs
- les travaux de restauration , les modifications et les extensions /surélévations exécutés
sur les constructions , installations et aménagements a voc ation de sport/loisirs existant S
ant ®r i eur ement " | BLO,pspus Esetve due les® edxut ensi ons ninpae x ¢ de
30% de | a surface de plancher existante ° |l a date d
déextension nbdbest applicable qubune seule fois.
- les affouillements et exhaussements du sol visés directement liés et nécessaires a
I'exerci ce des activités de sport/loisirs autorisées dans la zone, a l'exploitation des
richesses de la zone, a la protection, a la gestion, a la mise en valeur du site, et a
I'aménagement d'espaces publics a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des
sols ou I'écoulement des eaux ou des boisements existants
- les constructions et installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t <col |l e

SECTIONIITCondi tions de | 6occupation du

ARTICLE NL. 37 Acceés et voirie
1 - Acces

Pour pouvoir °tre | e support déinstall ations, constructions
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pou r la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.
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Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : d®f ense contre | 6incendie, protection civile, br

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
partic ulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements partnctuémier scpmpte °de el d
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les portails

doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 he slea néest techni que
r®al i sable en raison de | a configuration du terrain et
acces aménagés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr®senter une | argeur adapt ®e ~ l a vocation et " | a

desservent et les portails doivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou pri vées dans
des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la

circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, de ramassage

des ordures m®nag resé

Une largeur minimale de 4 m de v oie circulable est obligatoire avec des sur -largeurs de 2 m
permettant | a r®alisation dbéaires de croi sement de v®
200 métres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées au X

usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

ARTICLE NL. 471 Desserte par les réseaux

1 7 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristi  ques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement de destination ou dbéexten
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 1 Assainissement I Eaux usées
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un

r®seau collectif dbébassainissement pr®sentant des carac
Encas dbéadaptati on, de r®fection ou dbéextension/sur ®I
susceptible dbébengendrer des eaux us®es, |l e raccor deme
est obligatoire.

Lé6®vacuation des eaux et mati r es eaus @ecours d'aan st | e s f o
interdite.

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une pré -
épuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau
d'assainissement.
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3 T Assainissement - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol
ou intégré a la construction. A défaut ces dernieres et les eaux de vidange de piscine doivent

étre évacuées jusqu'au collecteur public s'il en existe u n ou a défaut dans les caniveaux, fossés

ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces ouvrages
sans que des mesures ne soient prises pour assurer |’
r®seau doOo®vacuat i on,nedeuraéairacaus®daufoadg rvant.

Léam®nagement déouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public pluvial.

Toute f oi s, chaque parcell e ne devant rejeter dans | e r
celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel

®cr °teur déorage di mensionn® ~ partir dbébune ®tude hydr
Les eaux pluvi ales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de

pollution ayant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les caniveaux, foss és ou autres

ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun
cas elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement eaux usées.

4 7 Réseaux divers

La mise en souterrain des divers réseaux sera u ne solution a préférer a la réalisation en
aérien.

ARTICLE NL. 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE NL. 6 i Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi
que par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul de :

- 10 metres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a
créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques.

Ces dispositions sodappliquent ®gal e meunettes eunnonbdor dur e
l a circulation publique, assurant ou destin®es ~ as
recevant ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m?

de surface de plancher, ou 3 logements ou abritant des a ctivités. Dans ce cas, la limite
effective de |l a voie se substitue ° | 6alignement

- 35 métres par rapport a I'axe des routes départementales

Ces dispositions ne sont pas applicables :

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessu s du sol naturel
n"exc de pas 0,60 m pour | esquelles sobéapplique un r

- pour les treilles et éléments décoratifs en facade ne présentant pas le caractére d'une

construction.
2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux servicespublics ou doéi nt ®r 2t <col l ectif
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ARTICLE NL. 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans |l e cas ddéune op®ration dobéensemioh surunméneéemain, cel ui d
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou

en jouis sance, les dispositionsci -dessous s béappl i quent ° chaque | ot

1°) Toute construction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra

étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le
point le plus proche de la limite séparative avec un minimum de 5 métres. Dans le cas ou un
boti ment e X i st aanla distarice £dlemgntaise, les travaux pourront étre effectués
avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des facades de la construction
aun p lan élevé verticalement sur la limite séparative.

Ces dispositions ne sont pas applicables:

- pour I'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'"exc de pas 0,60 m pour | esquelles soOapprési que une

- pour les treilles et éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le caractére d'une
construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics o u d &ét colle®if

ARTICLE NL. 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

ARTICLE NL. 91 Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE NL. 10 i Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r eicle 11 dds diapoditions générales du présent reglement i « Rappels et
Définitions »

1 - Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut dépasser 6m tres 7 | 6®gout oda couve
point |l e plus ® ev® du rel ev®teda®s®cr ot re en cas de toi

2 - Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics, lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.
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ARTICLE NL. 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume
Les constructions doivent présenter une simplicité de vol ume et une qualité architecturale qui
permettent une meill eure insertion des b®©ti ments dans

Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

l eur vol ume et l eurs mat ®r i au x ,nisers duadipep aconstmidtians et s €

principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers nécessaires

au fonctionnement des services publi cs doivent par | eur aspect, sOint G

constructions avoi sinant es -eitdansslé bhaix des matériaux et descel | es

revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures

Les toitures doivent étre simp les.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve
- qubdils soient con-us de telle sorte ™ ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au volume de |l a toiture dans
- qubdils ne soientpup ads | Viesiplalcees pdidbl i ¢ dtwmassesl e cas de

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin

constructions avoisinantes.

Les volets seront en bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries e n aluminium doivent étre teintées et les volets peints.

Les coffres de volets roulants en saillie en fagade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,

f aux pans de bois ainsi que | dempl oi " nNu en par eme

carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de facon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire & celui de la construction

principale a laquelle elles se rapportent.

4°) Clbtures

A I 6alignement (ou de Il a |Iimite qui s6y substitue), |e
- soit par des grilles, doubl ®es ou non ddédune haie viyv
- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de

déune grille, doubl ®s ou non dbéune haie vVvive. Le
similaire a celui des facades de la cons truction principale a laquelle ils se rapportent.
Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de

interdits sur |l es clttures ° | 6alignement

En limite séparative, les clotures doivent étre constituées
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- sotpar des grilles, doubl ®s ou non dbébune haie vive

- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de

déune grille ou dbéun grill age, doubl ®s ou non dodune
bahuts sera similaire a celui des faca des de la construction principale a laquelle ils se

rapportent.

- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus
g®n®r al ement tehéntme devra pds excéder, dans cette hypothése, 30% du

Pp®r i m tre du terrain, non compri s |l a partie en a |
substitue).
- soit par wun grillage, doubl ® ou non ddéune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des cl6tures ne d oit excéder 1,80 m

Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la clbture.

Les pans coup®s r®gl ementant |l es conditions dbéacc s p
bahuts de 1,80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais

seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant dans | e
| 6architecture du portail ddéentr ®e. Le tilairad delaimesnt de
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il d6article 11 en mati re de cllture pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, ci metiére, établissement

scol aireeée).

ARTICLE NL. 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer "’ l 6article 11 des disposit iio«Rappgs®at ®r al es
Définitions »

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes doivent étre réservées, en dehors des vo ies de
circulation, pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des
véhicules.

ARTICLE NL. 137 Espaces libres et plantations

1°) Les surfaces non imperméabilisées - traitées et plantées - 0Ou éco -aménageables ( se
r ®f ®r er clé 11 te8 dispdsitions générales du présent reglement i « Rappels et Définitions

») doivent couvrir au moins 30% de la superficie du terrain et comporter des arbres de haute

tige

2°) Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis aux
dispositions de l'article L. 113 -1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLENL.147 Coef fi ci ent dbdboccupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nt

Lazone Nt correspond aux espaces ~ vocation touristique a
caractere naturel.

La zone Nt comprend
- le sous -secteur Nt1  correspondant au camping des Playes

- le sous -secteur Nt2 correspondant au secteur du camping de la Pinede (lie u-dit « Les
Bas-Courrens ») et au secteur & vocation touristique au niveau du lieu -dit « Les
Négadoux ».

La zone Nt est en tout ou partie  concernée par

- le Risque Inondation - se r ®f ®r er 8'desldidpositibnis génézales et au titre V
du présent reglement

- | aféa Feu de Forét I se r ®f ®r er 8'desldiépasitions géhéeales et au titre VI du
présent réglement

- les Emplacements Réservés - se r ®f ®r er 5 ded dispositionscgénérales du
présent réglement

- le Classement sonore des Infrastru ctures de Transport Terrestres i se référer a
| 6 ar 6 des dispositions générales du présent reglement

SECTIONIT Nature de | 6occupation et de | 6ut

ARTICLE Nt. 11 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes |l es occupations et wutilisations du sol non

ARTICLE Nt. 27 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans | 6ensembl e de-diredes goosn-secteucs'NE gttNt 2, sont admis sous ré serve
du respect des articles Nt 3 a Nt 13

-l es constructions et install ations di rectement I i«
| 6entretien, " |l a surveillance des for°ts et 7 I a d¢

- les affouillements et exhaussements du sol dire ctement liés et nécessaires a l'exercice
des activités touristiques autorisées dans la zone, a l'exploitation des richesses de la
zone, a la protection, a la gestion, a la mise en valeur du site, et a I'aménagement
d'espaces publics a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou
I'écoulement des eaux  ou les boisements existants

- les constructions et installations nécessaires aux ser vi ces publics ou doint ®r
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De plus, dans le sous -secteur Nt1  sont admis sous réserve du respect des articles Nt 3 a Nt
13 :

- les constructions, install ations et am®nagements s
liés au fonctionnement du terrain de camping/caravaning existant, et sans que ces
constructions, install ations etefdnmn®nadéaremrtcsi tréailea
déaccueil du t er rcardvaninglegistaota mpi n g/

les travaux de restauration, les modifications et les extensions/surélévations exécutés

sur les constructions, installations et aménagements a vocation touristique existants

ant ®r i eur ement ) | 6opposabilit® du PLU, sous r ®ser
fonctionnement du terrain de camping/caravaning existant, et sans que ces travaux,

modi fications et extensions/ sur ® ®vations néai ent

déaccueil du terrain de camping caravaning existant

De plus, dans le sous -secteur Nt2 sont admis sous réserve du respect des articles Nt 3 & Nt

13 :

|l es constructions, install ations et am®nagements s
liées au fonctionn ement d dune structure touristique exi st
camping/caravaning, g tes ruraux, chambres doéh!tesé]
- dans | e cas ddéam®nagement de terrains de camg

maxi mal e autori s®e est de 60 empl acements ~ | 6dhec

les travaux de res tauration, les modifications et les extensions/surélévations exécutés
sur les constructions, installations et aménagements a vocation touristique existants

ant ® i eur ement " | 6opposabilit® du PLU, sous r ®ser
fonctionnemen t ddune structure touristique existante (ter
g ' tes ruraux, chambres doéh!tesé)
- dans | e cas déam®nagement de terrains de camg
maxi mal e autori s®e est de 60 emplacements ~ | dhec
| 6am®nagementngaeaftfeeata®s - | 6i mpl antation des Habit
(HLL) : Parcs Résidentiels de Loisirs et au sein d e campings régulierement édifiés, dans
l es conditions ®tabl-32sdi CohetdelledRrAdrii s me
- dans |l e cas dbéam®nagefmsentendtei edasrcke | oi sirs pou
déHabi tations L®g r e sla dessitéLmaiinwle maworiséeHektLd¢ 60
HLL ° | 6hectare

les travaux de restauration et les modifications exécutés sur les constructions a usage
d'habitation existantes ant ®ri eur ement " | opposabilit® du PLU
existence légale, visant a améliorer leur confort ou leur aspect.

les extensions et surélévations des constructions a usage d'habitation existantes
ant ® i eurement ~ | 6opposahtl dé6@®nduePlLbBientej b®gafea

- dans la limite de 30% de la surface de plancher de la construction existante
ant ® i eurement " | 6 0 p ploas méme llimitat®n sthppliquB Lpblur
I'emprise au sol de la construction.

- sans que la surface de plancher en résu Itant n'excéde 150 m2 ( extensions, annexes
et dépendances comprises ). La méme limitation s'applique pour I'emprise au sol de
la construction.

- sans que cette(ces) extension(s) / surélévation(s) ai(en)t pour effet d'augmenter le
nombre de logements.

Cespossi bi lit®s dbéextension ou de sur® ®vation sont ap
|l es piscines sous r®serve qubelles soient |l i ®es
exi stantes ant®rieurement ~ | 6opposabilit® du PLU,

a celles autorisées dans la zone.
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SECTIONIIT Condi tions de | 6occupation du

ARTICLE Nt. 371 Acceés et voirie

1 - Accés
Pour pouvoir °tre |l e support déinstallations, constru
avoir accés a une voie publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage

aménagé sur les fonds voisins.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : d®f ense coniter,e plréoitneccetnidkon ci vil e, brancardageé

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés  soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La r®alisation déam®nagements particuliers peut ctre i
de la circulation.

En bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation pu blique, les portails
doivent °tre implant®s ° 2,50 m en retrait de | 6aligne
ménageant des pans coupés a 45°. Dans | 6hy pd4 hec slea néest techni que
réalisable en raison de la configuration du terrain et/ ou de | 6i mplantation des co
accés aménageés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent

pr ®senter une | argeur adapt ®e ° l a vocation et " | a

desservent et les portails d oivent étre coulissants et automatisés.

2 - Voirie

Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant a son importance ou a sa destination, et permettant notamment la
circulation ou I'ut ilisation des engins de lutte contre l'incendie, de sécurité civile, de ramassage
des ordures m®nag resé

Une largeur minimale de 4 m de voie circulable est obligatoire avec des sur -largeurs de 2 m
permettant | a r®alisation doaiesetsecid ene ftéquericespeoshe det de v®
200 métres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées en impasse do ivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi -tour.

ARTICLE Nt. 41 Desserte par les réseaux

1 1 Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une ut ilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
débam®nagement, de changement emesidoemns/tswmra®li ®wa toiuo nd 6detkun e
existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.
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2 1 Assainissement T Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée a un réseau collectif d'assainissement
l orsqudil existe.

En | 6abdenmpeossibilit® r®elle de raccordement sur | e
i ndividuel aut onome (di spositif d 61A sANG)i est sustozisde nt N o
conformément a la réglementation en vigueur.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement et sous réserve de l'agrément des services
compétents, les eaux et matieres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs autonomes de
traitement conformes a la réglementation en vigueur. Ces dispositifs doivent étre concus de
maniére a pouvoir étre rac  cordés sur le réseau public lorsque celui -ci sera réalisé.

La r®alisation déun dispositif ANC est soumis ° autori
déAssaini ssement 1 NBM). Céte lawtoeisation doit étre jointe a toute demande
déautbroeaddburbani sme.

L66®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une pré -
épuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau
d'assai nissement.

3 1T Assainissement - Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront autant que possible récupérées par tout ouvrage réalisé en sous -sol
ou intégré a la construction. A défaut ces derniéres et les eaux de vidange de piscine doivent

étre évacuées jusqu ‘'au collecteur public s'il en existe un ou a défaut dans les caniveaux, fossés
ou autres ouvrages prévus a cet effet. Aucun obstacle ne devra étre créé sur ces ouvrages
sans gque des mesures ne soient prises pour assde er |

r®seau dé®vacuati on, aucun dommage ne devra °tre caus®
Léam®nagement débouvrages pour | a gestion des eaux p
| 6i mportance de | 6op®ration ° r®aliser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre ra ccordée au réseau public pluvial.
Toutefois, chaque parcelle ne devant rejeter dans | e

celui généré par le terrain avant aménagement, elle comportera donc un ouvrage individuel
®cr °teur dbéorage di ménseo®h®deée pygdtiauoul dque.

Les eaux pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités doivent, si

nécessaire étre soumises a une pré -épuration appropriée a leur nature et leur degré de
pollution ayant rejet dans le collecteur publi c ou a défaut dans les caniveaux, fossés ou autres
ouvrages prévus a cet effet et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun

cas elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement eaux usées.

4 7 Réseaux divers

La mise e n souterrain des divers réseaux sera une solution a préférer a la réalisation en
aérien.

ARTICLE Nt. 57 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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ARTICLE Nt. 6 7 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul de :

- 10 meétres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a
créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques.

Ces di sposi ti on sgalentert pnpbbrduce Wesivdies @ivées ouvertes ou non a

la circulation publique, assurant ou destin®es ~ as
recevant ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m?2

de surface de planc her, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite

effective de |l a voie priv®e se substitue © | 6alignei

- 35 metres par rapport a I'axe des routes départementales

Ces dispositions ne sont pas applicables :

- pour l'implantation des pis  cines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'"exc de pas 0,60 m pour |l esquelles sbéapplique un r

- pour les treilles et éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le caractére d'une
construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installations nécessaires aux ser vi ces publics ou ddédint®r=°t collectif

ARTICLE Nt. 77 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | e cas adtdéiuonne dobpe®rsembl e ou dans cel ui de | a const.
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions ci -dessous sbdappliquent © chaque | ot

1°) Toute con struction doit étre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra

étre inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le

point le plus proche de la limite séparative avec un minimum de 5 métres. Dans le cas ou un

b©t i ment existant ndest pas ° |l a di stance r®gl ement ai
avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport a la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout poi nt du nu des facades de la construction
a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Ces dispositions ne sont pas applicables:

- pour l'implantation des piscines non couvertes dont la hauteur au -dessus du sol naturel
n'excede pas 0,60 m pour lesqu el l es sbébappliqgue une distance minim

- pour les treilles et éléments décoratifs en facade ne présentant pas le caractere d'une
construction.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et
installati ons nécessaires aux ser vi ces publics ou ddédint®r°t collectif
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ARTICLE Nt. 8 i Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

ARTICLE Nt. 97 Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE Nt. 10 i Hauteur maximale des constructions

Se r ®f ®r er N | 6article 11 des di sposi t iio«Rappgw®at ®r al e s
Définitions »

1 - Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut d®p asaler 5 n
pointleplusél ev® du relev® dobéacrot -terrasseen cas de toiture

2 - Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

Ces dispositions ne  sont pas applicables aux constructions et installations  nécessaires aux
services publics, lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE Nt. 117 Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation , leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1°) Volume

Les constr uctions doivent présenter une simplicité de volume et une qualité architecturale qui

permettent une meill eure insertion des b©ti ments dans
Les extensions et les dépendances non incorporées aux constructions principales doivent par

leur vol u me et |l eur s mat ®r i aux, sbapparenter et sdharm
principales. Il est interdit de les édifier avec des matériaux Iégers leur donnant un aspect de

constructions provisoires. Les locaux techniques et les ouvrages techniques divers n écessaires

au fonctionnement des services publics doivent par I e
constructions avoisinantes -etdansslé bhaix des matériaux et descel | es
revétements. lls doivent étre aussi peu visibles que possible.

2°) Couvertures
Les toitures doivent étre simples.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sous réserve
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- qubils soient con-us de telle sorte ™ ne pas nuire
- qubdils soient int®gr®s au vol umeturesenperde t oi ture dans
- qubdils ne soient pas vVvisibles depuis Jdtebassepace publ i

3°) Facades

Les enduits de fa-ade seront gratt®s ou frotass®s fin
constructions avoisinantes.

Les volets seronte n bois ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en aluminium doivent étre teintées et les volets peints.
Les coffres de volets roulants en saillie en facade sont interdits.

Les climatiseurs apparents en facade sont interdits.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques,
f aux pans de boi s ai nsi que | 6empl oi N nu en par eme
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les murs aveugles doivent étre traités de fagon a participer au bon aspect de la construction.

Le traitement des annexes et dépendances doit étre similaire a celui de la construction
principale a laguelle elles se rapportent.

4°) Clbtures

Hormis dans le sous -secteur Nt1

A | balingnédmes de | a | imite qui sy substitue):, l es cl tt
- soit par des grill es, doubl ®es ou non déune haie vi:

- soit par des murs bahut déune hauteur maxi mum de
déune grill e, doubl ®s cule traitament deucesemurk bahuts sera v
similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léinstallation de dispositifs occultants constitu®s de
interdits sur les cl6tures a | 6al i gnement

En limite séparative, les cl6tures doivent étre constituées

- soit par des grilles, doubl ®es ou non ddune haie vi:
- soit par des murs bahut débune hauteur maxi mum de

déune grille ou déun grddlmgehadeubl ®e. obenbnaiteme
bahuts sera similaire a celui des facades de la construction principale a laquelle ils se

rapportent.

- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des facades de la

construction principale a laquelle ils se rapportent. La longueur de ce mur le plus

g®n®r al ement déun seul tenant ne devra pas exc®der
P®ri m tre du terrain, non compri s |l a partie en a
substitue).

- soitparungrilage, doubl ® ou non déune haie vive.
En aucun cas, la hauteur totale des cl6tures ne doit excéder 1,80 m
Les clétures de couleur blanche sont interdites.

Les piliers et portails auront une hauteur qui ne pourra excéder de 0,30 m celle de la clbture.

Llespans coup®s r ®gl ementant |l es conditions dbéacc s pourr
bahuts de 1,80 m maximum de hauteur dans lesquels les éléments de comptage et de relais
seront de pr ®f ®rence regroup®s en sbéint®grant tWaans | e
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| 6architecture du portail ddéentr ®e. Le traitement de ¢
facades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Léapplication de Il darticle 11 en mati re de odcildteure pe
mise en sécurité des lieux et installations (installations techniques, cimetiere, établissement
scol aireé)

Dans le sous -secteur Ntl

Les c¢cl*ttures en dur (ma-onnerieé) ou avec fondations s

Léinstall ation de di engtituégsidé matésauxopastiquestoa hétémoclites sont
interdits sur |l es clttures ~° | 6alignement.

En aucun cas, la hauteur totale des clotures ne doit excéder 1,80 m

ARTICLE Nt. 12 i Stationnement

Se r ®f ®rer " Il article 11 des réserit séglemeritt il o« Rappels®et ®r al e s
Définitions »

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes doivent étre réservées, en dehors des voies de
circulation, pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des
véhicules.

ARTICLE Nt. 137 Espaces libres et plantations

1°) Les surfaces non imperméabilisées - traitées et plantées - 0u éco -aménageables ( se

r ®f ®rer ° |l darticle 11 des dispositii ««Rappets@D&Einitohses du p
») doivent couvrir au moins 30% de la supe rficie du terrain et comporter des arbres de haute

tige

2°) Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis aux

dispositions de l'article L. 113 -1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3°) Tout aménagement devra présenter un traitement paysager accompagn
haute tige.

4°) Les Espaces Verts a Protéger (EVP) et les éléments végétaux intéressants identifiés

aux documents graphiques du PLU ( Cf. annexe 2 du présent réglement ) doivent étre préservés
et, en cas de dépéris sement, étre remplacés pas des essences similaires adaptees a la nature
des sols. Sont toutefois autorisés au sein ou a travers ces espaces/éléments

- les accés aux constructions et /installations admises dans la zone, sous réserve que leur
nombre et leur emprise soit réduits au minimum nécessité par la desserte desdites
constructions/installations

-l es ouvrages et travaux r®alis®s sur | es cours dobea
rserve qubéils soient i ®s ~ l eur e nduligeet ou & na, N I e
gestion/réduction du risque Inondation
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Dans le sous -secteur Nt2 : au sein des Espaces Verts a Protéger (EVP) identifiés aux

documents graphiques ( Cf. annexe 2 du présent réglement ) : sont également admis les
aménagements légers et installa tions techniques i ®s au fonctionne
camping/ caravaning (d®l imitation des empl acements, bor
ces am®nagement s et install ations ne compromettent o

principales des espaces  verts identifiés.

SECTIONIIT Possi bilit®s maxi males dbéoccupat.i

ARTICLENt. 147 Coef fi ci ent dobéboccupation du sol

Non réglementé.
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TITRE/ 0 DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONESINONDABLES

Les risques doéinondati on edeSiX-FGURS-LESUPLAGES sorit matérialises i r
aux documents graphiques du PLU i report des emprises concernées par un aléa Inondation.

Une cartographie annexe aux documents graphiques du PLU distingue différents
secteurs indicés spécifiques , associées a une réglementation particuliere :

Secteurs indicés il I zones Rouges du PPRI de la Reppe (R1, R2etR3) 1 se référer
au reglement du PPRI, en piéce 6.2 du dossier de PLU

De plus, les affouillements et exhaussements du sol sont interdits.

Secteurs indicés i2 T zones Bleues du PPRI de la Reppe (Bl etB2) i se référer au
reglement du PPRI, en  piéce 6.2 du dossier de PLU

De plus, les affouillements et exhaussements du sol sont interdits.

Secteurs indicés i3 i zone inondable d®finie par | 6 At lsas des
(AZl), au -dela des emprises inondables définies par le PPRI de la Reppe :

Dans les secteurs inondables indicés i3, les occupations et utilisations du sol admises

danslazone 7T ° | 6exception de |l a cr®ation dOEtabl issemen
son t autori s®es dans | es conditions suivantes (cett
respect reléve de la responsabilité du pétitionnaire ; les zones inondables sont soumises

" 1l darticec2 edR.Cddede de | 6Ur bani sme)

- les sous sols, remblais, murs, mur ets, clétures pleines (cf. paragraphe « cléture en
secteur inondable »ci-apr s) et |l es plantations sefrr®es doba

- le vide sanitaire doit étre ouvert pour laisser la libre circulation des eaux de crues et
de décrues ;

- | e r ®seau ssidentdsitétrerétanche ;

- de part et débautre des cours dobdeau, l es construc
moins de 5 m tres de |l a cr°te des berges, ddéun
prise au niveau du terrain naturel cowrr schddeuwa .r iC
plus, une distance de 1 meétre doit étre respectée pour la réalisation des clétures
admises dans le secteur (cf. paragraphe « cléture en secteur inondable » Ci-apres).

Ces prescriptions sob6appliqguent ~ tous toasdescour s
ouvrages <collectifs dbéassainissement pl uvi al ma i
canalisation totale des ouvrages.

De plus, les affouillements et exhaussements du sol sont interdits.

Secteurs indicés irl i'zones doal ®a t r = sdéfinie s par l&dartodraphiet des

zones inondables relative aux ruisseaux et réalisée en 1999

Dans |l es secteurs inondables dobéal ®a tles ocsupdtianset et f o

utilisations du sol sont interdites, y compris les sous sols, remblais, murs , murets,

clétures pleines (cf. paragraphe « cléture en secteur inondable » ci-aprés) et les

pl antations serr®es dbéarbres sont interdits.
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Seuls sont autorisés

- les constructions et installations nécessaires aux services publics, a condition de

limiter au maxi mum | eur i mpact sur | 6®coul ement des
install ations sensi bl es et S i aucune i mpl ant a:

®conomi quement envisageabl e. De pl us il s ne
occupation humaine permanente.

- lestravaux doéentretien normaux des biens et activ

- les aménagements et changements de destination des constructions existantes ne
conduisant pas a une augmentation des risques pour la population exposée ou a
une création de nouveaux risques,

- les surélévations de constructions existantes, sans augmentation de leur emprise
au sol.

De plus, les affouillements et exhaussements du sol sont interdits.

- Secteurs indicés ir2 i zones doéal ®a, déficiet Par @ cartographie des zones
inondables relative a  ux ruisseaux et réalisée en 1999

do

t @

Dans |l es secteurs inondables dbéal ®a mod®r ® (i ndi c®s

du sol admises dans la zone, sont autorisées dans les conditions suivantes (cette liste
néest pas exhaustive et daorespomsabiitp dwc pétitionrmire™ v € lesl e

zones inondables sont sou+4Bi gais Codled aret il dlUe bR.Nni 5Ink)

- les sous sols, remblais, murs, murets, clétures pleines (cf. paragraphe « cléture en
secteur inondable  » ci -aprés) et les plantations se rr®es dbéarbres ;sont i

- la cbte de plancher minimale est fixée a la hauteur de submersion en crue

nt

centennale et sera augment ®e dobéune; marge de s®cur

- le vide sanitaire doit étre ouvert pour laisser la libre circulation des eaux de crue s et
de décrues ;

-l e r®seau dbébassainissement doit °tre ®tanche

- de part et dbébautre des cours dobdeau, l es construc
moins de 5 m tres de |l a cr°te des berges, ddéun
prise au niveau du terrain nat ur el sur chaque rive doéun ouvrage

plus, une distance de 1 métre doit étre respectée pour la réalisation des clétures
admises dans le secteur (cf. paragraphe « cléture en secteur inondable » Ci-apres).

Ces prescriptions wdalppd i guemg dobédau non domani

ouvrages <collectifs dbdassainissement pluvi al
canalisation totale des ouvrages.

De plus, les affouillements et exhaussements du sol sont interdits.

Clbture en secteur inonda __ ble :

En zone urbaine, les clétures doivent étre grillagées a large maille (150 mm x 150 mm au

minimum) ou constituées de grilles a barreaudage vertical (espacement minimal des fils

verticaux de 150 mm) de 1,80 m maximum. Ces clétures sont admises sans auc un mur de
soubassement.

Dans les zones agricoles et dans les zones naturelles et forestiéres, ces clétures seront
constituées au maximum de trois fils. Les recommandations a respecter en zone inondable ne

sont pas exhaustives, leur respect releve de la res ponsabilité du pétitionnaire, les zones
i nondabl es sont soumi sz2sdu Cddhaa tde [led WRr. blalnli s me)
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Zones doExpansion des Crues (ZEC)

Deplus,dansles Zones dO6Expansi on d e srepd&éesiarnsdodurdeBt€graphiques
du PLU, toutes occupation s et utilisations du sol sont interdites.

ArticleR.111 -2 du Code de [:6Ur bani s me

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de

prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécu rité
publiqgue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations. ».
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TITRE VO DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES CONCERNEES PAR LE
RISQUE FEU DE FORET

La commune de SIX -FOURS-LES-PLAGES, de par les massifs forestiers que son territoire
compte, est concernée par le risque feu de forét (massif du Cap Sicié, collines Tante Victoire et
duFortdeSix -Four sé) .

Une cartographie annexe aux documents graphiques du PLU délimite les secte urs de la
commune concern®es par | 6al ®a Fréglememtationparticiliereestaux quel s u
associée

- dans |l es secteurs situ®s en contact ou 7~ proximit®
de forét, une largeur minimale de 4 metres de voie circu lable est obligatoire avec des
surl argeurs de 2 m permettant | a r®alisation dbdaire
une fréquence proche de 200 metres.

- de pl us, |l es voi es de d®f ense contre | 6i ncendi e
spécialisées, interd i t es déacc s et ne peuvent servir " un
déurbanisation en for=°t.

- enfin, |l es dispositions g®n®rales en mati re de do&f

annexe 1 du présent réeglement doivent étre respectées.
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TITRE VId DISPOSITONS APPLICAB.ES
AUX ZONES CONCERNEES PARES
PERIMETRES DE PROTECTION DE
CAPTAGE

La commune de SIX -FOURS-LES-PLAGES est concernée les périmétres de protection immédiat,
rapproché et éloigné du Puits de Pépiole.

Les secteurs de la commune potentiellement concernés par ces périmetres sont identifiés sur

les plans de zonage du PLU, par une trame. Une réglementation particuliere est
associée

Les différentes prescriptions mentionnées ci -apres sont issues des servitudes proposées par

| 6hydr og®ol o qdate dald/018898 et du 21/10/2003.

Dans le périmétre rapproché, pour les travaux et activités existantes, sont interdits
-

-
s

(0]

s puits filtrants pour | 6®vacuation dbéeaux uUs®es

[@))

install ati on de d®ptts de d®c het gits e ematiéresu t e na:t
sceptibles dbéalt®rer |l a qualit® des eaux

c

- 1 6i mplantation de canalisations déhydrocarbures I
liquides ou gazeux susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement a la
gualité des eaux

- Il 6®pandagel 6infiltration de l i siers et dbébeaux us ®
matiéres de vidange.

Dans le périmétre rapproché, pour les travaux et activités existantes, sont réglementés
- Il e creusement ou | édutilisation de puits ou forages
- |1 6 ouver t uvavadong] duteex que carrieres

- le remblaiement des excavations ou des carrieres existantes

- | 6i mpl antati on ddéouvrages de transport des eaux
i ndustrielle, qubéelles soient brutes ou ®pur ®es
- les install ati ons d erbused ligudkssog gazedxpde prdduits chaniques
et dbéeaux us®es de toute nature
- | 6®t abli ssement de toutes constructions superficiel
autres que <celles strictement n®cessaires ° | 6exp
débeau
- le stockage des mati res fermentescibles destin®es
- le stockage de fumier, engrais organiques ou chimiques et de tous produits ou
substances destinés a la fertilisation des sols ou a la lutte contre les ennemis des
cultures
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- |l 6®pandage de fumier, engrais organiques ou chi mic
sols
- |l 6®pandage de tous produits ou substances destin®s
cultures
- la cr®ation dé®tangs
- la construction ou la modification des voies de c ommunication ainsi que de leurs
conditions doéutilisation
Dans le périmétre rapproché, pour les travaux et activités futures, sont interdits
- Il e creusement ou | dutilisation de puits ou forages
- les puits filtrants pour | 6®vacaeati on dbéeaux us®es
- Il 6ouverture et | 6exploitation de carri res ou de gr
- Il dinstallation de d®p1lts de d®chet s de tout e na:
susceptibles dbéalt®rer |l a qualit® des eaux
- I 6i mpl antation de canalisations ddéhydtres paduitsur e s I

liquides ou gazeux susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement a la
qualité des eaux

- Il 6®pandage ou I 6infiltration de | i si ekelle etedes dbdeau
matiéres de vidange
- le camping (méme sauvage) et le st ationnement de caravanes.
Dans le périmetre rapproché, pour les travaux et activités futures, sont réglementés
- Il ouverture dbébexcavations, autres que carri res

le remblaiement des excavations ou des carriéres existantes

| 6i mpl antati on déowpwragede sdeeaturxanss ®e s ddéorigine
i ndustrielle, qudelles soient brutes ou ®pur ®es

|l es installations de stockage déhydrocarbures | iqui
et dbébeaux us®es de toute nature

| 6®t abl i ssement de t ou trficiellescon sostdrraines, méme previs@resp e
autres que <celles strictement n®cessaires - | 6exp
déeau

|l e stockage des mati res fermentescibles destin®es
le stockage de fumier, engrais organique s ou chimiques et de tous produits ou

substances destinés a la fertilisation des sols ou a la lutte contre les ennemis des
cultures

| 6®pandage de fumier, engrais organiques ou chi mic
sols

| 6®pandage de t ou shstances destinés a la tutte cantue les ennemis des
cultures

|l a cr®ation doé®tangs

la construction ou la modification des voies de communication ainsi que de leurs
conditions doéutilisation.
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Annexe 1 - DISPOSITIONS GENERALES EN MA TIERE DE
DEFENSE ET DE LUTTE CONT R:RARREIH AREFENTDRAL
N°2017/01 -004 DU 8 FEVRIER 2017 PORTANT APPROBATION DU
REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE DEFENSE EXTERI EURE CON?-
DU VAR

Le r glement d®partement al de d ®fndienfiguee eeanme®er | 22krde contr
Pl an Local doéUrbani sme.

e
» Hgalttd
REPUBLICIUE FRANCAISE

PREFET DU VAR

PREFECTURE DU VAR

Cabinet du préfet

Service Interministériel de Défense
et de Protection Civile (STDPC)

ARRETE PREFECTORAL n® 2017/01-004 du 8 février 2017 PORTANT
APPROBATION DU REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE DEFENSE
EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE DU VAR

Le Préfet dua Var,
Ofticier de la Légion d'honnewr
Chevalier de 1'Ordre national du mérilo

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L 2213-32, L 2225-1
al.2225-4, 1. 5211-9-2-1, R 2225-1 a R 2225-10 ,

Vu ic code de la séeurité intérieure, el notamment le Hivee VII dans ses parties législative et
réglementaire ;

Vu le code de Purbanismec, article R.111-2 ;

Vu le code de la construction et de Phabitation et notamment son livre 19 titre I1, chapitres [ &
111, dans scs parties 1égislalive el réglementaire ;

Vu le code de environnement, notamment les articles 1.211-1, L214-1 et suivanis el L214-§ ;
Vu le déeret n® 2015-235 du 27 février 2015 relatif 4 la défense extérieure contre P'incendie ;

Vu Parréte du 1% février 1978 modifié approuvant le régiement d’instruction de manceuvre
des sapeurs-pompiers communaux ;

Vu Parréie du 25 juin 1980 modifié portant approbation des dispositions générales du
réglement de séeurité contre les risques d’incendie et de panique dans les établissements i
publics ; i

Vu arrété du 31 janvier 1986 modifié relatif & la protection contre I'incendic des béatiments
d’habitation ;

Vu Parrété préfectoral en date du 6 novembre 2007 portant approbation du schéma :
départemental d’analyse et de couverture des risques du Var ; :
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Vu larrété n° INTE 1522200A du 15 décembre 2015 fixant le référenticl national de défense
extéricure contre 'incendic ¢t abrogeant la circulaire interministérielle n°465 du 10 décembre
1951, la cireulaire du 20 février 1957 relative & la protection contre 'incendie dans les
communes rurales ct la cireulaire du 9 aofit 1967 relative au résecau d’can potable, protection
contre 'incendie dans les comimunes rurales ;

Vu lamété préfectoral en date du 7 janvier 2015 portant approbation du réplement
opérationnel du service départemental d’incendie et de secours du Var ;

Vu la délibération du conseil d’administration du service départemental d’incendie et do
secours du Var n® 16-99 en date du 20 décembre 2016 portant approbation du réglement
départemental de défense extéricure contre I’incendie ;

Sur proposition du sous-prélet, directeur de cabinet du préfet du Var et de Madame la
présidente du conseil d’administration du Service Départemental d’incendic ot de Secours du

Var,

ARRETE

Article 1: Le régloment déparlemental de défense exiériewre confre 'incendie (RDDEC]E

annexé au présent arrdté ost approwve. T4 25\ Comsilldde aun SIDAC g grelre

LIENTL .

Article 2 : Te présent arrété prend effet & compter de sa date de publication au recueil des
actes administratifs de la préfecturc du Var.

Article 3: Le présent arrélé peut faire, dans un délai de deux mois 4 compter de sa
publication, 1’objet :

e d’unrecours gracicux aupres du préfet du Var ;
¢ d’un recours hiérarchique auprés du ministre de Iintéricur ;

e d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Tovlon (5 rue racine — BP
40510 83 041 TOULON CEDEX 9).

Article 4: La secrétaire générale de la préfecture dn Var, le sous-préfot, directeur de
cabinet du préfet du Var, les sous-préfets de Draguignan et de Brignoles, le directeur
départemental des territoires et de la mer, le directeur du service départemental d*incendic
et de secours du Var, les maires du département du Var, les présidents d’établissements
publics de coopération intercommunale (EPCI) sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exceution du présent arrété,

Semnd nelRIEL AR
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Annexe 21T EIl ®ments identit®s au t 151 f28 ddie Clo@ar tdiecll & Ut bani s me
Catégorie Numéros Localisation Parcelles Caractéristiques lllustrat ions
do®l ®me

remarquables

Al Propriété de |CC 188 - | Propriété de belle facture,
Bacchocchi, 190-191 - bien entretenue, sur un
boulevard de |203-204 jardin de qualité ponctu é
Cabry de quelques trés beaux
arbres "h\
'\- (Cf. diagnostic, chapitre patrimoine
- A - A2 Propriété CD 56 Villa, récente et bien N/ p ‘
Les Willard, entretenue et parc dont la 4 !
ensembles avenue de la pente est coupée de
« batiments Calade restanques rustiques
et parc s de
caracteres  »
et les
« espaces a
grands
jardins  » A3 Propriété CA  138-|Grande propriété  peu
(zones UJ) Pignon, 139-195- |visible, implantée  au
rocade du |204 centre de l'unité fonciére,
Belvédére et son jardin
principalement  constitué
de pins d'Alep
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A4 Propriété AB 1212 - | Vaste propriété arborée au
Berton, 1215 - ciur de | a zon - 5” ‘
chemin  des |1217-1219 la Millonne H
Négadoux 3
A -
Les R " ’

ensembles . mI." ‘ ! : f

« batiments e /%

etparc sde

caracéttelreess ” A5 Propriété AB 233 - Demeure de qualité

R Dest oumieux, |654-1240 - s'inscrivant sur une vaste -

« espacesa chemin de |1242 -1372 | propriété arboréeau c 1 u :
_grands Léry la zone d'activités de la B
jardins ~ » Millonne.

(zones UJ)

=

=]

&
22

L 1Y
i |
L/

by e
v

4
R
43
&
.
1

1402

p
] 415
1236
& o 1 ' =]

Cf. diagnostic, chapitre patrimoine

249
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A6 Propriété AC 1659 Belle bastide implantée au W e N
Chauvin, la ciur d'un par 2 \ g’
Pétugue 90 P mf
3 =
- &‘5(2\
Sl 3 19
W i )
o &
. g ;(.Cf. diagnostic, chapitre patrimoine
- A - A7 Propriété AD 1842 - La propriété est constituée
Mauric, 1843 -1845 d'une bastide remarquable,
Les montée du |a1850 d'un vaste jardin et
ensembles Fort d'alignements d'arbres a
« batiments protéger .
et parcs de S
caractéres  » RAAMERARRXARRRARE '(EX5) ST
et les AN 4 BT e A
SERAEROAR . SEEEERAR AR
« espaces a T ‘“"wj
grands T g
jardins ~ » Cf. diagnostic, chapitre patrimoine
(zones UJ) ] . N
A8 Propriété la |AH 136 - Maison de caractére
Simone, 137 -138 vernaculaire nichée dans une
avenue vaste unité fonciére arborée.
Audibert Deux alignements d'arbres
remarquables viennent
structurer le paysagement du
jardin
Cf. diagnostic, chapitre patrimoine

Page 296 /331




Commune de SIX

-FOURS -LES-PLAGES

Pl an Local d o6 Ur b aglemennel Anriexed) )
A9 Villa  Cécile, |AL16a22 -| Lavilla, architecturalement
chemin de |32-523- remarquable est entourée
Catalan 595 -597 d'arbres de haute tige et la
moitié Sud du site est
constituée d'une prairie au
milieu de laquelle se fraye le
chemin d'accés
. _Cf. diagnostic, chapitre patrimoi ne
-A- A10 Propriété AL 46 -47 Maison de hameau dotée d'un
Les Giraud, rue trés beau jardin arboré et ceint
' d'un mur de cléture en pierre
ensembles de  Saint P
« batiments Martin
et parcs de
caracteres  »
et les
« espaces a A
. g"?‘”ds .. Cf. diagnostic, chapitre patrimoine
jardins  » -
(zones UJ) All Propriété AN 704 Demeure de caractére etson | ¥ /<
Barni, la jardin caractérisé par une
Meynade végétation méditerranéenne _
remarquable
Mci. diagnostic, chapitre patrimoine
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Al12 Propriété AM 48 & | Petite propriété « de rapport »,
Pieroni 81-58-953 une campagne en ville
Mignon, rue
Pichon
'Cf. diagnostic, chapitre patrimoine
A13 Propriété AM 696 - La grande maison, sans
Aiguebelle, 716-815 a caractére marqué, est
CA - rocade des |817 aujourd'hui occupée par le
Playes Conseil Général. Des allées
Les de platanes forment un bel
ensembles ensemble a protéger
« béatiments
et parcs de
caracteres  »
et les
« espaces a
grands
jardins  »

(zones UJ) Al4 Propriété AW1780 & | La propriété est caractérisé
Pascal, 1781 - par la richesse naturelle de
avenue 1785 - son jardin bordé a l'est par la
Laennec 1786 -1822 ripisylve épaisse du vallat et

ponctué en son centre d'un
double alignement d'arbres
marquant la traversée du
jardin
Cf. diagnostic, chapitre patrimoine
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Al15 Propriété AX 2243 a Le jardin de la propriété est
Grognier , les | 2247 marqué par son étendue et la
Puerats présence, au Sud, !
d'alignements d'arbres
remarquables
- A -
Les Cf. diagnostic, chapitre patrimoine
ensembles ) »
« batiments A16 Propriété BE 13-739 | Unités baties présentant des | 4 o)\ ®° ? 4
et parcs de Bennezon, les qualités patrimoniales et vaste .g )
caractéres  » Ombrages jardin plante :
et les :
« espaces a 3
grands
jardins  »
(zones UJ )
Al7 Propriété Bl 391 Petite propriété de bord de
Barnouin, le mer, face au port du Brusc, qui
Brusc présente l'avantage de
bénéficier d'un beau jardin
marqué par la présence d'un
alignement d'arbres
remarquable
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- B -
Les éléments

batis
intéressants

B1 Propriété de |CC 188 - | Propriété de belle facture,
Bacchocchi, 190-191 - a l'ambiance 1 935 et bien
boulevard de |203-204 entretenue
Cabry

B2 Propriété AD 1842 - Bastide remarquable
Mauric, 1843 -1845 positionnée au pied de la
montée du |a1850 colline du fort de Six-Fours au
Fort sein d'un quartier résidentiel

pavillonnaire

B3 Propriété la |AH 136 Maison de caractére
Simone, vernaculaire
avenue
Audibert
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B4 Villa  Cécile, |AL 18 La villa architecturalement
chemin de remarquable
Catalan
B5 La AW 1183 Vaste demeure
Coudouliere patrimonial e
La Maison du
Cygne
- B -
Les éléments
batis 6t Unités baties présentant d
intéressants B6 Propriete BE 13-739 nites _a,|e5 presentant des
Bennezon, les qualités patrimoniales
Ombrages
B7 Propriété BE 13-739 Unités béties présentant des
Bennezon, les qualités patrimoniales
Ombrages
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B8 Les Bas- | BD 353 Bastide de charme
Mouriés
B9 Les Hautes - | BD 257 Vaste demeure S leeelselee Seleleal
Léques patrimoniale Sl
- B -
Les éléments
batis
intéressan ts
) ) ) L]
B10 Centre AH 291 Batisse remarquable en
Reynier i bordure de | 6a
secteur République
Condorcet
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C1 Aven ue du Al i gnement
Pdt John remarquables
Kennedy
(RD63)
-C-
Les Espaces
Verts &
Protéger
(EVP) et les
éléments
végétaux
intéressants
Cc2 Bernard -Bas |CV 24-161 |Double alignement
dédarbres r esns
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C3 Propriété AD 1842 -| Al ignements
Mauric, 1843 -1845 | remarquables en bordure
montée  du |a 1850 Est et Ouest de la
Fort propri ®t ® a
position centrale
mar quant | 04
a la bastide
L R L A
c. S Lt
Les Espaces
Verts a c4 Propriété la |AH 137 Deux alignements
Prot eger Simone, d'arbres remarquables
(EVP) et les avenue viennent structurer le
eléments Audibert paysagement du
VegetaUX jardin
intéressants
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C5 Rue de la Alignement dbéarhb
République remarquable s
C6 Avenue du Al i gnement s
Maréchal remarquables
Delattre  de
.C- Tassigny
Les Espaces
Verts a
Protéger
(EVP) et les
éléments
végeétaux
intéressants
Cc7 Avenue du Terre -plein et placette
Maréchal paysagés et plantés
Delattre  de
Tassigny
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-C-

Les Espaces
Verts a
Protéger
(EVP) et les
éléments
végeétaux
intéressants

C8 Villa Cécile, |AL16a22 - Jardin remarquable :
chemin de |32-523- - au Nord, boisements
Catalan 595 -597 constitu®s
haute tige
- au Sud, prairie au milieu

de laquelle se fraye le

chemin d'accés

C9 Avenue de la Al i gnement

Mer

remarquable s
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-C-

Les Espaces
Verts &
Protéger
(EVP) et les
éléments
végétaux
intéressants

C10 Propriété AN 704 Al ignement
Barni, la remarquables marquant
Meynade | 6entr ®e de

C11 Propriété AN 704 Trois arbres isolés
Barni, la remarquables
Meynade

Ci12 Propriété AM 696-| Al ignements
Aiguebelle, 816 remarquables (platanes)
rocade des mar quant | 6

|l 6actuel

Playes
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C13 Avenue de la Bande plantée,
Mer paysagée, formant un
recul  vis -a-vis de
| 6avenue de

-C- Cl4 Avenue du Terre - plein planté

Cap-Negre
Les Espaces

Verts a
Protéger
(EVP) et les
éléments
végétaux
intéressants

C15 Avenue du Al i gnement
Cap-Negre remarquabl es
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-C-

Les Espaces
Verts &
Protéger
(EVP) et les
éléments
végétaux
intéressants

Barnouin,
Brusc

remarquable

C16 Barras AK 310 - | Ripisylve épaisse du
340-908 et |vallat du Bouchou i
AW 63 - | partie centrale
1786 - longeant le secteur
1898 -1900 |Barras
C17 Propriété AW 1780 - Double alignement
Pascal, 1781 -1785 d'arbres marquant la 5%
aven ue traversée du jardin 5
Laennec
C18 Propriété Bl 391 Alignement d'arbres
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-C-

Les Espaces
Verts a
Protéger
(EVP) et les
éléments
végeétaux
intéressa nts

C19 Guigon AK 291 et |Espaces boisés
AY 937 - | remarquables
1217 -
1218 -
2259 -2260
C20 Propriété AX 2243 -| Alignements d'arbres
Grognier, les |2247 remarquables
Puerats
c21 Les Bas- | BD 355 - | Double alignement
Mouries 539 -665 déarbres re
marqu ant I 6
ddune propri
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Cc22 Les Bas- |[BD 435 - | Espaces boisés
Courens 437 a 443 - | remarquables
446 -447 -
461 a 464 -
468 -470 -
471
- C-
Les Espaces
Verts &
Protéger
(EVP) et les
élements Cc23 |cabry -|AB 272, |Ripisylve / continuité
~ vegetaux Prébois 273, 283, | écologique entre les
intéressants 294, 295, |collines Tante Victoire
301, 364, |et du Fort de Six -
397, 490, | Fours
610, 623,
641, 718,
719, 1290
et 1291
AC 1785
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Commune de SIX
Pl an Local

-FOURS -LES-PLAGES

d o Ur b aeglememhel Anriexed) )

-C-

Les Espaces
Verts a
Protéger
(EVP) et les
éléments
végétaux
intéressants

Cc24

Bucarin 17 Les
i

Hoirs Nord
rue Théodore
Aubanel

CZ 406 -
407 -408 -
409 -410 -
411-412 -
413 -414,
DE 17-21-
75-107

Alignements d'arbres
remarquables
(chénes)

C25

Abords de la
Reppe

cB 1, 2,
18, 166,
171 et172

CC 1, 2, 5,
6, 7, 20,
22, 23, 24
et 49

Ripisylve
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-FOURS -LES-PLAGES

d o6 Ur b aglemennel Anriexed) )

-C-

Les Espaces
Verts a
Protéger
(EVP) et les
éléments
végétaux
intéressants

C26

Abords
ruisseau
Bouchou

du
du

Al 218, 399, 416,

617,
645,
826,
911,
946

618, 619,
652, 671,
827, 907,
912, 914 et

AY 364, 369, 372,

399,
480,
927,

1068,
1343,
1421,
1541,
1691,
1887,
1920,
2060,

404, 479,
488, 498,
962, 1067,
1212, 1219,
1378, 1396,
1422, 1486,

1542, 1582,

1803, 1862,

1888, 1889,

2056, 2057,

2127, 2218,

2455, 2469 et 2472
AZ 8, 609, 696,

729,

854, 1179,

1184 et 1359

Ripisylve

| 6amont
| 6aval
secteur de
Barras (C16)

a
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