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1. Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2. Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére ;

3. Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisance

4. Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopératio intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier

5. Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.
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1. Corriger diférentes erreurs madrielles du eglementécrit et graphique

2. Permettre divers ajustements concernant &glement notamment
-Modifier les egles relatives aux largeurs minimales de vagioer la
défense exérieure contre ihcendie ;

-Réécrire les Egles de construction conditionnant une proportion de
logements sociaux

-Augmenter la hauteur maximale de construction dans certaines zones
-Modifier la Bdaction des &gles relatives au stationnement

-Supprimer une destination dans le sesexcteur UFb de la zone UF
-Lever @mbiguité en supprimant la possibiéitdi implanter des piscines
en zone UG.
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6. Mettre ajour la liste des emplacementésenés et le site des secteurs de p® hNBIyAalasa2y RS fQSyljdzs (S Llzof AljdzS t f ¢

mixité sociale; aSUNRLRES ¢tax LISYRFyild dzyS Rdz2NBSt RQdzy
7. Modifier des planches graphiques suite aux é@l#hts ajustements 9Yyljdzs i SdzNJ RAaLI2AaS RQdzy RSEfITA RQdzy Y2A4& LJ
précités; 5 . 5 )
8. Modifier le zonage pour leélémentsa protéger; c®5S5tA0SNr a2y Rdz /2Yya Sj‘ t adyAOALNt dAratly
9. Intégrer la dbture de la ZAC de la Millonne notamment en mettafour Y? RAU O ba2y 92 Y T2 NYJprsyRidze/ 2 RS NBPY SN @ &
I@nnexe 72a'EZone & aménagement conce#; CSNNRUGZNAFT Sa
10. Intégrer T arrété préfectoral du 9 octobre 2024 étlarant T utilité T® 5StEAOSNIoa2y ROQILIINEGIo2y Rdz /2y&aSAt
publique (DUP) les travaux et les acquisitiogsassaires la réalisation Y2RAUOFa2yd [ S LINR2SG LRJINN} siGNB SOSyidzs
du projet de céation de la zoned activités économiques de Fbois; I A4 SYAda SO RSAa 20aSNDla2y4d Rdz Lot AOod

11. Intégrer les arétés préfectoraux portant approbation de laévision du

classement sonore des infrastructures de transport terrestre du 9 janvier

2023.
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- Le eglement modifé ;
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Emplacements Réservés (ER) : emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts (R.151-50) du Code de I'Urbanisme).

T #1 OOAAQGEIT 1T AA 18AO00EAI A v OAI ACEE _ o ) o .
Secteurs de mixité sociale (SMS) : périmétre au sein duguel en cas de réalisation d'un
programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté 3 des catéogories de

[ QF N»b Of S P RSa RAalLl2ais?2 Yé Els)/s NI} f Sa& logements qu'il définit dans le respect des obiectifs de mixité sociale. (L. 151-15) du Codede £ | @ F I d:
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Artidle 5 — Emplacements réservés et secteurs de mixité sociale S U HTf, % Am& NBE T S Nb VNJ J'_ t Ql l}l\b Qf S mp R S a l,:”\ a
Au tit.re de I'article R. 151-50 1.°) du Code de I'Urbanisme, sc:nt id'entiﬁés aux documents NE 3§ S”IWB th NE f QF Nb Of S M p Sau A )f S E Aadut y- ue
graphiques du Plan Local d'Urbanisme (PLU) des emplacements réservés aux voies et ouvrages Y I l:l s NJA S i S Z$ W‘b N"ISI @LLJ]M IN(hIC)yf]LE M

publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts tels que définis par I'article L151-
41 du Code de IUrbanisme. La liste, la destination, les caractéristiques, et la collectivité, service
et organisme public bénéficiaire de ces emplacements réservés sont présentés en pigce 5-1 du
dossier de PLU.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage... - se référer a I'article 15
des dispositions générales du présent réglement

Au titre de I'article L. 151-15 du Code de I'Urbanisme, sont identifiés aux documents graphigues

du Plan Local d'Urbanisme (PLU) des secteurs de mixité sociale. La liste, |la destination, le QEUNJ AU Rdz t [ : I Ou dZSf f SYS )f u S )f @
pourcentage et la répartition des logements sociaux par typologie de ces secteurs de mixité
sociale sont présentés en piéce 5-2 du dossier de PLU.
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. . . - . A Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
9EUNJ A Rdz LINP2SU RS t [} Y 2 #Rshefth Sdéfense contre l'incendie, protection civile, brancardage... - se référer & l'article 5
14 des dispositions générales du présent réglement
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4°) Clétures
2 - Voirie

A I'alignement (ou de la limite qui s'y substitue), les cldtures doivent étre constituées :
Toute construction ou installation doit étre desservie par des voies publiques ou privées dans

des conditions répondant & son importance ou & sa destination, et permettant notamment la - soit par des grilles, doublées ou non d'une haie vive
circulation ou I‘L{tilisa‘tian des engiqs'de lutte ccptre I'incendie,_ de S:é'curité civ'ile, de ramassage - soit par des murs bahut d’une hauteur maximum de 0,80 m éventuellement surmontés
des ordures ménageéres.. - se référer & larticle 15 des dispositions générales du présent d'une grille, doublés ou non dune haie vive. Le traitement de ces murs bahuts sera
réglement similaire a celui des fagades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.
S .f. ~ = A A A .c L'installation de dispositifs occultants constitués de matériaux plastiques ou hétéroclites sont
. I . (
9EU N‘] }\ u R dZ t [ L I od dZS f f SYS y u *interdits sur les clétures a I'alignement.
En limite séparative, les clétures doivent &tre constituées :
2 - Voirie - soit par des grilles, doublées ou non d'une haie vive
Toute construction ou installation doit &tre desservie par des voies publiques ou privées dans - soit par des murs bahut d'une hauteur maximum de 0,80 m éventuellement surmontés
des conditions répondant & son importance ou a sa destination, et permettant notamment la d’une grille ou d'un grillage, doublés ou non d'une haie vive. Le traitement de ces murs
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de sécurité civile, de ramassage bahuts sera similaire a celui des fagades de la construction principale a laquelle ils se
des ordures ménagéres... - se référer 3 l'article 15 14 des dispositions générales du présent rapportent.
réglement w ’ o ~ . A - <
L i ~ o o ~ - 2 ) 2 2 | .
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79) Dans les espaces bétis d'intérét paysager - sous-secteurs UEp :

Toute demande de permis de construire ou déclaration de travaux doit &tre accompagnée d'un
plan des plantations existantes ol doivent &tre reportés les arbres de plus de 5 métres de
hauteur et/ou dont le tronc fait au moins 30 cm de diamétre 3 1 métre du collet de I'arbre.

Les espaces verts de pleine terre (pour lesquels aucun sous-sol ne peut étre réalisé) doivent
couvrir au moins 50% de la superficie du terrain et comporter au moins un arbre de haute tige
(arbre de plus de 5 m a long terme) par 100 m2.
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f Correction des dispositions relatives aux clétures [S {5L{ O2y02dNNI 4SO fSa I dZiNBE& &SNWAC
LIN2(GSOa2y S t fI fdzgS O2y(iNB fSa& I dzii NBz
f QS ftdzr a2y Sl t fF LINBOSysa2y RS& NRAI dzS:
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L'installation de dispositifs occultants constitués de matériaux plastiques ou hétéroclites sent q R S R S aa S Nl:l S S l:l R Ql O é S aaAoAt A L] s R S a O 2 y a
interdits est interdite sur les clétures a I'alignement |

9 de défense extérieure contr@icendie ;

9EGNI Al Rdz LINP2Sd RS t[! v Zﬂi )Q'Qj).%er\{atpn de prescriptions spéciales 5|., par leur |mpo.rtance, situation .ou
o o o _destination ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
/ S§S RAALIZaAs2y Saiu S3IILFESYSYyu AYyaSNBS d:&tﬁ'liq@é. tF 12yS | %a S0 RlIya fl 1 2yS H! | ®

6°) Clotures

Les propriétés pourront étre cléturées en limite de parcelles ou en retrait par rapport au domaine
public dés lors que la partie comprise entre la cléture et la limite du domaine public fait I'objet
d’un aménagement paysager végétal dont I'entretien restera a la charge du pétitionnaire.

L'installation de dispositifs occultants constitués de matériaux plastiques ou hétéroclites est
interdite sur les clotures & l'alignement.
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Article 14 — Conditions de desserte et d"acces a respecter

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I'importance ou 3 la desfination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également &tre opposé si les accés présentent un risque pour la
securité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit tre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Afin de satisfaire aux régles minimales de desserte (défense incendie, protection
civile...), les largeurs de voiries existantes ou projetées suivantes doivent &tre
respectées, avec une pente inférieure a 15%, pour les opérations d'aménagement
ou de construction.

+ Dans les zones AU :

- Voie d'acces : largeur minimale de 6 m,
- Voies internes : largeur minimale de 5 m.

+ Dans les zones U :

- 4 m de largeur pour 1 3 10 constructions desservies ;
- 5 m pour 11 & 50 constructions desservies ;
- 6 m a partir de 51 constructions desservies.
O
« les acces devront étre congus pour faciliter I'intervention des vehicules de
secours autant que le permettra la configuration des lieux ;
» le maillage des voies doit éviter au maximum les culs de sac ;
+» des aires de retournement, suffisamment dimensionnées en fonction des
batiments desservis, doivent &tre mises en place ;
= Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions
de securité et visibilité par la réalisation de pans coupés.

Toutefois, dans les hameaux (zone UI) ou pour les parcelles jouxtant les hameaux
et pour les rues des centres anciens (zone UA), ces dispositions ne s'appliquent
pas aux extensions des constructions existantes mesurées et limitées a 30 % de
la surface de plancher et aux aménagements de ces mémes constructions, compte
tenu de I'étroitesse des voiries entre les batiments existants, dont il ne peut étre
envisagé la démolition, et ce pour des raisons de préservation du patrimoine
architectural et paysager...

Q9EGNIAG NBIESYSYdH t[!

2 RA

Y2308 AYyTF2NXI o@dS Rdz {5L{
tfS4 RAALIRAAS2Y A

NEtFaT dz NRaAlI
tfASSa | dz o0NaYS

AAO ci Ao
OT A POl Pl 00

[ S& | Nb @f Sl [adzn@l yG& Rdz / 2RS RS I 02y:
AYLRaSyili RSa 20fAdlre2ya RS LINRRdzOaz2Yy RS f
RS o pnn KFIoAGEFEYyG&a& LW NIGSYlFyd £ dzyS |
RS 022 LISNI2ev2WdzyAyf (IBSNJ U&a Ol £ A4S LINRLINB ﬁzé
O2YLINBYIlyld Idz Y2Aya dzyS 0O02YYdzyS RS LI dza
fSaljdsSttSa S y2YoNB G20t RS t23SySyida f
RS ftQFryySS LINBOSRSY(iRBSa YRBY¥AREBO8H :LINK ¥ OA

/'S YSOIYyAaYS LINBDdzpl dRdi /L2 RS RISQI{NDb OO 25y [ tiap
f OQOKI 6AGl a2y LISNYSG G2dziSF¥2A4&8 RQSESYLI SN
fSaljdzStfSa €S RSOSt2LIISYSYy(d RQdzyS 20NB f 2

[ @2t2y({iS RS NBYyT2NOSNI tSa O2yi{iN}AyiSa

dzy S LINBLIE2Nb2Y RS fzasvsyu &20Al dzE NBLRYF
e RS 23Sy éy L2 dzNJ F §SAYRNB €S G dzE
F OGdzStt SYSFiit &I H“xlasyloss@l Olj dzZA g SNJ | yydzSt t SYS
tr t2A {w!' o

I 0SS 22dz2NE L}RdzNJ (2dziS 2LISN}ye2y RS 0O2yal
f238SYSyida YAYAYdzY 2dz LI2dzNJ (12dzi S ONBl a2y |
TpAYuX op: O0Sy adaNFIFOS RS LI FYyOKSN] 2dz S
t23SYSyid az20Alf o

AUS Sai AOA YINRLRAS RS LI 2aSNJ



Le pourcentage de logements sociaux de 35% a;50%
De 750m2 a 450m?2 le seuil de surface de plancher des opérations de

ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- les constructions destinées au commerce, sous réserve gque leur surface de plancher
n‘excéde pas 300 m2
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les constructions destinées a l'artisanat et les installations classées - qu'elles soient
1 Le nombre de |Ogements minimum concernés de 10 a 6 |Ogement3_ soumises a enregistrement, 3 déclaration ou & autorisation -, sous réserve que leur
activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la
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o ~ oA N o L A o A - toute opération créant un programme de construction ou d’aménagement de 6 logements
f QF Nb Of S H RSa 2 y Sa dzND | A y Sa (0] : (I : ou plus, ou créant une surface de plancher supérieure ou €gale a 450 m2 doit comporter
un minimum de 50% (en nombre ou en surface de plancher) de logements sociaux.
- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif ainsi que les affouillements et exhaussements qui y sont liées.
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ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

les constructions destinées au commerce, sous réserve que leur surface de plancher
n‘excéde pas 300 m2

les constructions destinées a l'artisanat et les installations classées - qu'elles soient
soumises a enregistrement, a déclaration ou a autorisation -, sous réserve gue leur
activité ne produise pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la
zone et I’'habitat

les affouillements et exhaussements du sol sous réserve qu'ils soient limités aux seuls
besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

toute opération créant un programme de 10 logements ou plus, ou créant un surface de
plancher supérieure ou égale a 750 m2 doit comporter un minimum de 35% (en nombre
ou en surface de plancher) de logements sociaux.

les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif ainsi que les affouillements et exhaussements qui y sont liées.
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ARTICLE UE 10— Hauteur maximale des constructions ARTICLE UZM 10 — Hauteur maximale des constructions

Se référer a l'article 11 des dispositions générales du présent réglement — « Rappels et Se référer a I'article 11 des dispositions générales du présent réglement - « Rappels et
Définitions » Définitions »

1°) Hauteur absolue Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 67 métres. a®) La hauteur des constructions ne peut dépasser :

- dans les sous-secteurs UZMA, UZMAL1, UZMB1, UZMB2, UZMD, UZME1, UZME2, UZME3
UZME4, UZMES, UZMES, UZMG1 et UZMG2 : 7 métres.
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- dans le sous-secteur UZMF : 7 métres. Toutefois pour les constructions destinées 3
I'hébergement hételier, ce maximum est porté 3 9 métres.

- dans les sous-secteurs UZMC1, UZMC2 et UZMC3 : 9 métres

b?) La hauteur des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
ﬂ Augmentation de la hauteur des ouvrages techniques dans les nécessaires a des réseaux d’intérét collectif ne doit pas excéder +5 28 métres.

zones UZE et UZM ) . o .
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2°) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et de I'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

3°) Toutefois, ces régles ne sont pas applicables :
- aux constructions et installations U rag technigques nécessaires at

fenctionnementdes aux services publics ou d'intérét collectif, lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent.

- dans le sous-secteur UFh, au sein duquel les constructions doivent respecter les hauteurs
définies aux documents graphiques (piéce 4-1.d - Sous-secteur [JFb. : Plan masse coté en
trois dimensions)

i
€V ers

QEGNI Al Rdz LINP2SG RS t[!

Sa Np3IftSa O2yOSNyryd ffSa LXIFOSa
@2t dzez2zyad

I LINBaASyiGS Y2RAUOlFe2y Rdz t[ | DA a
GFoe2yySYSyild Sy LINBylyid Sy 0O02YLIiS

S Y2RS RS OFftOdzx Said SELXAOAGS &L
F LISt &a Si RSUyAe2ya¥ Said O2YLX SiGS

" ~

Y2RAUS

~

Les obligations imposées en matiere de stationnement se calculent par rapport aux
constructions existantes et projetées. Le nombre de places de stationnement calculé sera
arrondi a I'entier supérieur.

Dans le cas d'augmentation de la surface de plancher de batiments existants, les places de
stationnement sont exigées pour la totalité des constructions (existantes + projetées).

Le nombre de places de stationnement existant ne peut étre diminué si ce nombre est inférieur
a l'exigence des normes de stationnement définies par zone. Si le nombre de places de
stationnement existant est supérieur a l'exigence des normes de stationnement définies dans
la zone, les places excédentaires peuvent bénéficier a2 un projet d’extension ou de construction
nouvelle sur I'unité fonciére.

Les besoins en stationnement sont calculés par tranche entameée de surface de plancher.

Exemple pour les habitations en zone UC ou il est exige 1 place de stationnement par tranche
de 60 m? de surface de plancher entamée, avec au minimum 1,5 place de stationnement ou
de garage par logement. :

Pour un logement inférieur ou égal a 60m2 : il est exige 1,5 place de stationnement

Pour un logement de 61 m2 a 120 m2 : il est exigeé 2 places de stationnement

Pour un logement de 121 m2 a 180 m2 : il est exige 3 places de stationnement

O T Pour un logement au-dela de 180 m2 : il est exigé 4 places de stationnement

~

O,

N Qx

M p
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12) Il doit &tre aménagé :

- pour les constructions destinées a I'habitat : 1 place de stationnement par tranche de 60
m2 de surface de plancher eréée entamée totale résultant du projet, avec au minimum 1,5
place de stationnement ou de garage par logement.

Dans le cadre des programmes de logements ou de toute opération a vocation d’habitat
créant une surface de plancher de 375 m2 ou plus, ou comportant au moins 5 logements,
le nombre de place & créer ainsi obtenu doit &tre majoré d'une place de stationnement
pour visiteurs par tranche de 375 m2 de surface de plancher eréée entamée totale résultant
du projet ou par tranche de 5 logements.

- pour les constructions et travaux de transformation ou d’aménagement de batiments

affectés & des logements locatifs bénéficiant de préts aidés par I'Etat : 1 place de
stationnement par logement.

- pour les constructions destinées aux bureaux: 1 place de stationnement ou de garage par
tranche de 20 m2 de surface de plancher eréée ertamée totale résultant du projet.

- pour les hotels : 1 place de stationnement ou de garage par chambre (ou appartement
dans le cas des résidences de tourisme).

- pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plancher de la
salle de restaurant.

Pour les hotels-restaurants : il n'y a pas cumul des regles s’appliquant aux hotels et aux
restaurants. Il convient d'appliquer la régle imposant le plus grand nombre de place de
stationnement a créer

- pour les constructions destinées a I'artisanat : 1 place de stationnement ou de garage par
tranche de 40 m? de surface de plancher eréée entamee totale résultant du projet.

QEGNI A Rdz LINP2SG RS

t[

L ov2@@ms 3 OPPOAOOEIT 1

- pour les constructions destinées 3 l'industrie :
o 1 place de stationnement par tranche de 40m2 de surface de plancher créée
eptamée, jusqu'a 250 m2 de surface de plancher créée;
o 1 place de stationnement par tranche de 100m2 de surface de plancher créée
entamée au-dela de 250m?2 de surface de plancher créée,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

La zone UF correspond aux secteurs & vocation principale d'habitat et caractérisés par un
habitat de type individuel.

La zone UF comprend :
- le sous-secteur UFa localisé a I'Est du chemin de la Pertuade.

- le sous-secteur UFb correspondant a I'emprise de I'ancien laboratoire DCN du Brusc en
vue de permettre sa reconversion & vocation touristique (hétellerie, restauration,
résidence de tourisme...), d'enseignement, de recherche, d'études ou de conception
artisanale ou industrielle.
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DISPOSITIONS APPLICABLESA LA ZONE UF

La zone UF correspond aux secteurs & vocation principale d'habitat et caractérisés par un
habitat de type individuel.

La zone UF comprend :
- le sous-secteur UFg localisé 3 I'Est du chemin de la Pertyade.

- le sous-secteur UFEh correspondant a 'emprise de l'ancien laboratoire DCN du Brysc en
vue de permei‘tre 53 reconversion & vocation touristigue (hétellerie, restauration,
= SE—iEe ), d'enseignement, de recherche, d'études ou de conception

artisanale ou fndusmeﬂe
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Dans le sous-secteur UFb sont uniquement admises, sous réserve du respect des articles UF 3
aUF 14 :

- au sein des emprises constructibles définies aux documents graphiques (piéce 4-
1.d - Sous-secteur UFb : Plan masse cdté en trois dimensions) : les constructions
destinées & I'hébergement hotelier (hotel, résidence de tourisme..) etfou & la
restauration, a l'enseignement, & la recherche, aux études etfou & la conception
artisanale ou industrielle, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, ainsi que les annexes et I'habitat liés et nécessaires au
fonctionnement de ces activités ou établissements.
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Dans le sous-secteur UEb sont uniquement admises, sous réserve du respect des articles UF 3

auUF 14 :

- au sein des emprises constructibles définies aux documents graphiques (piéce 4-
1.d - Sous-secteur UFEb : Plan masse cbté en trois dimensions) : les constructions
destinées a3 I'hébergement hételier (hétel, résidencede teurisme..) etfou a la
restauration, a l'enseignement, 3 la recherche, aux études etfou 3 la conception
artisanale ou industrielle, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, ainsi que les annexes et I'habitat liés et nécessaires au
fonctionnement de ces activités ou établissements.
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ARTICLE UG 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées, ainsi que
par rapport aux emprises publiques

1°) Toute construction doit respecter un recul minimum

- de 10 métres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a
créer, ainsi que par rapport aux emprises publiques. Ce recul est réduit &8 5 métres pour
les constructions & destination de bureaux.

Ces dispositions s'appliquent également en bordure des voies privées ouvertes ou non a la
circulation publique, assurant ou destinées a assurer 'accés a un ou plusieurs terrains
recevant ou appelés a recevoir une ou plusieurs constructions totalisant au moins 225 m2
de surface de plancher, ou 3 logements ou abritant des activités. Dans ce cas, la limite
effective de la voie privée se substitue a I'alignement.

Ces dispositions ne sont pas applicables :

- vis-a-vis des cheminements piétonniers publics ou privés, a condition que le plan de
masse de l'opération fixant I'implantation des constructions réponde au schéma
d'organisation d'ensemble de la zone et présente un intérét évident de composition.

- pour les aires de jeux et de sports, pour les infrastructures des rampes d'accés aux
parkings souterrains perpendiculaires aux voies et pour les treilles ou éléments
décoratifs en facade ne présentant pas le caractére d’une construction.

- de 50 meétres par rapport a I'axe de la voie la plus proche de 'autoroute A50 et de ses
bretelles pour les constructions destinées a I'hébergement hételier ou a I'habitation
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ARTICLE UG 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le cas d'une opération d'ensemble ou dans celui de la construction, sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou

en jouissance, les dispositions ci-dessous s'appliquent & chaque lot.

1°) Toute construction doit &tre édifiée a une distance de la limite séparative qui ne pourra &tre
inférieure a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le point
le plus proche de cette limite avec un minimum de 5 métres. Dans le cas o0 un batiment existant
n‘est pas a la distance réglementaire, les travaux pourront étre effectués avec une hauteur

maximum éqgale a deux fois la distance par rapport 3 la limite séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des fagades de la construction

a un plan élevé verticalement sur la limite séparative.

Les auvents au droit des portes d'accés aux constructions abritant des activités pourront &tre
autorisés dans cette emprise de 5 métres, sans toutefois se situer a une distance de la limite
séparative inférieure 3 3 métres, sous réserve que les véhicules puissent avoir un libre passage.

2%) Les dispositions du paragraphe 1°) ne sont pas applicables pour :

- les aires de jeux et de sports, les infrastructures des rampes d'accés aux parkings
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le
caractére d'une construction.

QEGNI Al Rdz LINP 2SI

ARTICLE UG 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1°) Les constructions non contigles doivent &tre implantées de telle maniére que la distance
comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus proche d'un autre batiment

soit au moins égale 3 la demi-somme des hauteurs hors tout de ces deux batiments, sans pouvoir
&tre inférieure a3 5 métres.

2°) Ces dispositions ne sont pas applicables pour :

Pignal fatian d dontlahoutenr suadanccoye di | natural ot ad

niocoinoac non " =
B

- les aires de jeux et de sports, les infrastructures des rampes d'accés aux parkings
souterrains, et pour les treilles ou éléments décoratifs en fagade ne présentant pas le
caractére d'une construction.
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9 Les clétures en zone inondable
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RIGI y GF3sS LINBAONRXGAOD - soit par des grilles & barreaudage, doublées ou non d’une haie vive

Cléture en secteur inondable :

En zone urbaine, Ies cl{")tures doivent étre grillagées a Iarge maille %G—mﬁa—x%e—mm—aﬂ
RiRimUm) e y -
ve-r%reaux—de%:'ie—mﬁa-} de 1,80 m maximum. Ces clotures sont admlses sans aucun mur de
soubassement.

Dans les zones agricoles et dans les zones naturelles et forestiéres, ces clotures seront
constituées au maximum de trois fils. Les recommandations a respecter en zone inondable ne
sont pas exhaustives, leur respect reléve de la responsabilité du pétitionnaire, les zones
inondables sont soumises a l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme)
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- soit par des murs bahut d’'une hauteur maximum de 0,50 m éventuellement surmontés
d’une grille, doublés ou non d’une haie vive. Le traitement de ces murs bahuts sera
similaire a celui des fagades de la construction principale a laquelle ils se rapportent.

L'installation de dispositifs occultants constitués de matériaux plastiques ou hétéroclites sent
interdits est interdite sur les clétures a l'alignement.

En limite séparative, les clétures doivent étre constituées :
- soit par des grilles & barreaudage, doublées ou non d’une haie vive

- soit par des murs bahut d'une hauteur maximum de 0,50 m éventuellement surmontés
d’une grille ou d’un grillage, doublés ou non d’une haie vive. Le traitement de ces murs
bahuts sera similaire & celui des facades de la construction principale a laquelle ils se
rapportent.

- soit par des murs. Le traitement de ces murs sera similaire a celui des fagades de la
construction principale a laquelle ils se rapportent.

- soit par un grillage, doublé ou non d’une haie vive.
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moins égale a deux fois sa hauteur, avec un minimum de 10 métres.
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1 La Métropole Toulon Provence Méditerrangarrété préfectoral n°2023

29) De plus, uniquement dans les sous-secteurs UZME5 et UZMEG : tout point de toute 01. Cet arrété concerne sur le territoire de FIRURSESPLAGES
struction doit étre édifié 3 dist de la limite du périmétre de la ZAC & ins égal 50 A A = A - . & 5 A A
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rocade des Playes, la rocade Font de Fillol, la rue République, la traverse
de Bayle et la traverse de la Font de Fillol. Il vient en remplacement de
2°) De plus, uniguement dans les sous-secteurs UZMES et UZME6G : tout point de toute fQr N\N‘E l:l $ duL&I‘d@éﬁ@@ ﬁozm‘]. f
construction doit &tre &difié a une distance de la limite séparative du—pérmétredelaZACau
moins égale a deux fois sa hauteur, avec un minimum de 10 métres ; a I'exception de la limite ﬂ Le Conseil départementahrrété préfectoral n°20282. Cet arrété vient
Nord des parcelles, ol tout point de toute construction doit &tre &difié é une distance de la limite ~ ~ A A z LA . p A =
séparative au moins égale 3 sa hauteur, avec un minimum de 5 méatres. Sy NBYLX I OSYS y u RS 3 @)U“\EN]-EG@ arrét]}\LS FSOu2

v 2 B4 U Loncerne sur le territoire de SFOURSESPLAGES la RD 11, la RD 16, la
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RD211, la RD26, la RD559, la RD 616, la RD63.
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Artide 6 — Zones de bruit (artide R.111-3 du Code de 'Urbanisme)

Au titre de I'article 13 de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit,
les constructions exposées au bruit, au voisinage des voies bruyantes, sont soumises & des
normes disolement acoustique (Cf. annexe 7-2.f du dossier de PLU), conformément aux
dispositions :

-Des arrétés préfectoraux du 9 janvier 2023 portant approbation de la révision du classement
sonore des Infrastructures de Transports Terrestres (ITT) sous gestion de :

g O o

APDDPT OO0 AO@ I

* La société Escota : arrété préfectoral n®2023-07. Cet arrété concerne sur le territoire de
Six-Fours-les-Plages I'A50.

« La Métropole Toulon Provence Méditerranée : arrété préfectoral n°2023-01. Cet arrété
concerne sur le territoire de Six-Fours-les-Plages I'avenue de la République, I'avenue
Joseph Raynaud, le boulevard de Cabry, le boulevard de Léry, le boulevard des écoles,
avenue du Brusc, I'avenue du Cap Négre, I'avenue du lycée Coudouliére, I'avenue Joseph
Roumanille, la rocade des Playes, la rocade Font de Fillol, la rue République, la traverse
de Bayle et |la traverse de la Font de Fillol.

* Le Conseil départemental : arrété préfectoral n°2023-02. Cet arrété concerne sur le
territoire de Six-Fours-les-Plages la RD 11, la RD 16, la RD211, la RD26, la RD559,
la RD616, la RDG63.
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ARTICLE UZE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dans le cas d'une opération d'ensemble ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les dispositions ci-dessous s'appliquent a chaque lot.

1°) Tout point de toute construction doit étre &difié a une distance de la limite séparative qui ne
peut pas étre inférieure a la moitié de |a différence d'altitude entre tout point de cette construction

et le point le plus proche de cette limite as-meins£gatea-sa-havtew, avec un minimum de 5 métres.

Dans le cas ou un batiment existant n'est pas a la distance réglementaire, les travaux pourront
&tre effectués avec une hauteur maximum égale a deux fois la distance par rapport 3 la limite
séparative.

Cette distance est mesurée horizontalement de tout point du nu des fagades de la construction 3
un plan €levé verticalement sur la limite séparative.

Les auvents au droit des portes d'accés aux constructions abritant des activités pourront &tre
autorisés dans cette emprise de 5 meétres sans toutefois se situer a une distance de la limite
séparative inférieure 3 3 métres, sous réserve que les véhicules puissent avoir un libre passage.

2°) Toutefois, des implantations différentes peuvent &tre admises :

- pour les travaux de restauration, de réhabilitation, de surélévation ou d'extension exécutés
sur les constructions existantes antérieurement a l'opposabilité du Plan Local d'Urbanisme
(PLU), visant & améliorer leur aspect ou permettre leur mise en conformité aux régles
d'accessibilité et de sécurité, 3 condition que I'extension respecte la distance de recul
minimum du batiment existant.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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Largeur / Superficie en
i

Nature = Planche PLU Bénéficiaire Désignation de Fopération

. Commune Elargissement & 4 m du chemin du Jgrron. du chemin
Voirie 8 16 Métropole TPM de la Calade 4 IER n*16 4m
- Communa Création d'une voirie (avenue de Clair Gjngt) de 8 m
Voirie 9 16 Métropole TPM du boulevard de Cabry 4 'ER 11 &m
Voirie 10 1G Commune Création d'une voirie (chemin de I'Oratoire) de & m du am
Métropole TPM boulevard de Cabry 4 'ER 11

Voirie " 16 Communs Création d'une voie de 8 m, de l'avenue duchamin de 8m
Métropole TPM la Calade a la rue de la Colline

Voirie 12 16 Commune Création d'un chemin d'accés de 6 m au réservoir de 6m
Métropole TPM Bellevue, apartir de 'avenue de la Calade

Voirie 13 16 Commune Elargissement a 10 m de la-rus l'avenue de la Calade, 10m
Métropole TPM de la Montée de Font Vert a I'ancien tracé de la RD63

Voirie 14 16 Commune Création d'une voie de 6,5 m, de l'avenue de la Calade 55m
Métropole TPM 4 larocadedu Belvédére i}

. N Aménagement d'aires de stationnement "
Veirie 14pis 16 Métropole TPM d'accompagnement pourl'école du Belvédére 610 m
Voirie 15 16 e Création d'une voie de 8 m et 6 m de la rue aveaus du 6m/8m

Métropole TPM Cros de Boyer & la D63
Voirie 16 1G Mé:trgopol.; TEPM Création d'une piste DFCl de 4 m entre les ER 8 et 17 4m

- Communa Création d'une piste DFCI de 4 m dans le massif de
Voirie 7 16 Métropale TPM Tante Victoire 4m

. Commune Elargissement a 6 m du chemin ditde Pépjole, du
Voirie 18 161D Métropole TPM chemin de la Pertyade a I'ER n°23 &m

Elargissement a 12 m du chemin des Négadqux et
Voirie 21 D Métropole TPM création d'unouvrage de franchissement des voies 12m
SNCF et de 'AB0
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Largeur / Superficie en
m!

Planche PLU Bénéficiaire Désignation de Fopération

Requalification a 23 m entre le carrefour Mas d'lxelles
W oirie 1 1G/2G/12D Département etla RD 16 data RDS58 dala ROE1E 313 AD1E et 23 m
création d'une piste cyclable
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Planche

Nature = Bénéficiaire Désignation de Fopération Largeur "?::ferﬁc'e en

Voirie 73 1G Commune Elargissement a 12 m du boulevard de Cabry 12m
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Nature N© Planche PLU Bénéficiaire Désignation de I"'opération AR 5,‘::2.0 EHHBED
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Nature

Ayoeliidg S&

azyisarzr  f

NEl 650GSa Id

Planche PLU

RS&a SYLX|FOSYSyia NBaASNBSa
pnZ ppZ pPPICHZ ypZ yyZ MAM.
P MnMXI MNpXE MOEPXZ MCAZ MCH
YINBS Sy OS ljdzz O
Ko2dzZ SO NRa Ozyé$ljdz<
NBaSNISa 2yl 3ASo |/

RBS I

Largeur / Superficie en
mE

) Communs Elargissement & 4 m du chemin du Jemon, du chemin
Voirie 8 6 Métropole TPM de la Calade & ['ER n°16 am

L R Création d'une voirie (avenue de Clair Gingt) de 8 m
Voirle 9 16 Métropole TPM du boulevard de Cabry & 'ER 11 &m
Voiri 10 1G Communs Création d'une voirie (chemin de I'Oratoire) de 8 m du 8

olre Métropole TPM boulevard de Cabry a IER 11 m
Voirie 1 16 Communa Création d'une voie de 8 m, de I'avenue duchamin de 8m
Métropale TPM la Calade a la rue de |a Colline
Voirie 12 16 et Création d'un chemin d’accés de 6 m au réservoir de 6m
Métropole TPM Bellevue, apartir de l'avenue de la Calade
Voiri 13 1G Communa Elargissemant a 10 m de larua l'avenue de la Calade, 10
olre Métropale TPM de la Montée de Font Vert a 'ancien tracé de la RD63 m
Voirie 14 16 e ] Création d'une voie de 6,5 m, de l'avenue de la Calade 65m
Métropale TPM ala rocadedu Belvédére !

. N Cemmuns Aménagement d'aires de stationnement 2
Voirie 14bis 16 Métropole TPM d'accompagnement pourl'école du Belvédére 610 m
Voirie 15 16 e ] Création d'une voie de 8 m et & m de la rue avaaus du 6m/Bm

Métropale TPM Cros de Boyer a la D63
Voirie 16 1G Méslr:opo\: TEPM Création d'une piste DFCI de 4 m entre les ER 8 et 17 4m
- Création d'une piste DFCI de 4 m dans le massif de
Voirie i 16 Métropole TPM Tante Victoire am
L e Elargissement & & m du chemin dit-de Pépiole, du
Voirie 18 161D Métropole TPM chemin de la Peruade 3 'ER n°23 6m
Elargissement a 12 m du chemin des umgj,gy;gel
Voirie pal 1D Métropale TPM création d'unouvrage de franchissement des voies 12m
SNCF et de FAS0
Equipementpublic 22 1D Métropole TPM Création d'une nouvelle déchetterie 52205215 m?
c Elargissement & 8 m ou & 10 m (de l'avenue Président
Voirie 23 1D Métropole TPM John Kennedy a la limitede la zone 2AUa1) du chemin 8m/f10m
dit de la Pertuade
. Accompagnement paysager du carrefour entre le
Aménagements N Cemmune " o
23bis 1D chemin de la Pertuade et la D63 et aménagement 7430 m*
paysagers Métropale TPM paysager du débouché de laD63
L - Création dune vaie deﬁm de Ja rue Lavenss Cros de
Voirie 28 e Métropole TPM Bover 4 IER 29 &m
. Lommuns Création d'une voie de 6 m de la rue das Jardin-
Voirie i e Métropale TPM d Anne Marie & la RD63 Gm

HY

Bénéficiaire

o

Désignation de F'opération

y 2 HJ

Largeur / Superficie en
P

Carrefour 43B 26 Ma:lrgopﬂled T;PM Aménagement d'un carrefour sur I'avenue du Brusc 1250m* MOM Z
. Commune Elargissement a 6 m du chemin dit du Grand Camp,
Volrie “ 26 Métropole TPM de 'avenue du Bruse dla ZAC de la Coudouliére 6m ) 2 MYy
Voirie 45 1G Mé:‘:} uled TEPM Création d'une voie de 4 m au hameau d'Augias 4m
Elargissement et rectification a 8 m
L Commung Clafard, de la RDE3 a la rue des Fauvettes et
Voirie 46 1G/1DI26/2D Métropole TPM classement dans le Domaine Publicdes voies du 8m
groupe d’habitations « La Farandole »
c Création de réseau entre la rocade des Playes et la
Réseaux 47 2G Métropole TPM rue desGoélands, accompagné d'un cheminement 25m 2 9 w
piéton
Voirie 51 1D Ma:lr;c ﬂ|: T;PM Elargissement & 10 m du chemin ditde Saint-Jean 10m
Elargissement et rectification & & m du chemin dit de
. Lommuns St Pierre (de l'avenue Président John Kennedy a la
Voirie 54 10i2D Métropole TPM limite de la zone urbaine) et création d'une piste DFCI 6/4m
de 4 m de cette limite & la montée du Fort
Voirie 55 20 Commune Elargissement & 8 m duchemin dit de la montée du am
Métropole TPM Fort, de la RD559 4 la rue Gamaud
c Elarglssemenl EE m du CCS dit de Catalan. du-
Voirie 59 2D Métropole TPM é de la Rocade des 8m
P Playes a la rue Saint Martin
Nature N° Planche PLU Bénéficiaire Désignation de I'opération Largeur/ i’:femﬂe en
Elargissement & 6 m du CR409 dit de Pourqueiron, de
. Commune la rue Pourqueiron et du CR410 dit de Pignet, de la
Woirie 80 20 Métropole TPM RD2216 4 la limite 6m
communale avec La Seyne-sur-Mer
. Lipere=e Elargissement de | Avenue Audibert (prolongement de
Voirie 82 D Métropole TPM 1a RD16) 312 m 12m
c Elargissement a 6 m du chemin de la Caillere au
Voirie 84 2D chemin de Lombarda I'ER n°87 et a 5 m de I'ER n°87 5/6 m
Métropole TPM . -
& l'avenue Audibert
c Elargissement & 5 m du chemin d'Artaud a Pignet dit-
Voirie 85 2D A du chemin de Lombard a la limite 5m
Métropole TPM
communale avec La Seyne-sur-Mer
Voirie 36 20 b Création d’une voie de  m, du chemin de Lombard au sm
Métropole TPM chemin dePascal
L e . A A i
Voirie 87 2D Métropole TPM Elargissement a 5.5 m de la rue d’Audibert 55m
Voirie 88 3G Comemune Elargissement a 6 m et a 8 m du chemin & du Cros 6/8m
Métropole TPM
Elargissement a 8 m de la pran;iéra partie du CC108
. Communs dit de Guérin, de la RD16 & TER115 et a 6 m de cette
Voirie m 2D/3D Métropole TPM derniére jusqu'a FER14& la limite communale avec 6/8m
La Seyne sur Mer
Voirie 112 3D Ma:lrgc oI:TEF’M Elargissement & 8 m du CC111 dit du Vallon 8m
c Elargissement et rectification @ 8 m du CC112 dit de
Voirie 113 3D Métropole TPM Jouglas. de la rue Laun‘t}:lc‘j’ila Licorne au chemin du &m
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Création d'un équipement & destination des enfants
220 2G Commune (école, créche, pouponniére...) — Quartier les Hoirs 3530 m?
Nord
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